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DIRECTIA ARHITECT SEF
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pent]‘u emitere cy Ah/ L/ /g -@Cc QO 2’5

aviz tehnic Arhitect — Sef gi promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul  _TRIF RAUL in calitate
de/reprezentant al
__SC ECOSYSTEME SRL CUIl__ 9387386 cu
sediul /domiciliul Tn
judetul__TIMIS_ municipiul/orasul/comuna TIMISOARA
satul cod postal str.
CALEA BUZIASULUI___ nr.__16A____
bl. SC. et. ap. telefon/fax_0754687269 email

_avizepoweron@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru

documentatia de urbanism: PUZ "CONSTRUIRE
LPCUINTE INDIVIDQALE, IZOLATE, CUPLATE S| INSIRUITE Qu FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA SERVI R R PREUN

URTI- NTR T PENTR R TR, P NR.10"
pentru imobilul/teren situat n
judetul___ARAD municipiul/orag/comuna ARAD

satul

sectorul cod postal str.___ PASTORULU!

nr._10__bl. SC. et, ap. sau identificat prin CF 317853, CF 307518, CF
311087, CF 323240, CF 359705

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmitd in conformitate cu conginutul cadru aprobat, semnatd §i
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hirtie §i | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, §i CU, extrase
acorduri, etc, -in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR PM.
Data

Semnatur? .gs EME !

L.S. SC ECOSYSTEMESRL
TRIF RAUL-CIPRIAN
TRIF FULVirv- e

F
NOTA DE INFORMARE
Completarea §i semnarea prezentulud formular reprezintd consimjdmdnid dumneavoas..
curacter personal, firnizate pe oceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse
Vi facem cunoscut fapiul ¢ Primdria Municipivlei Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respeclarea tuturor prevederilor
Regufumennidin European ne. 6792016, in scopul indeplinirii atribrfiilor legale ale administragiei publice focale Datele pot fi dexviluite

unor tesfi in baza wnwi temer justificar. Va putefi exercita drepiunide de acces, intervenfic si de opezifie in condifule prevanue Jde
Regutomentd U E nr 679/2016 printr-o cerere scrisd, sennedd si dataic. depusd la sediul institufic
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Retele edilitare Apa- Canal si alimentare cu energie Electrica: ing. Pui Cristian

Lucrari Rutiere;ing. Adrian Zbircea, SC ALPHA ENGINEERING SRL ( :
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Data elabordrii: MA| 2023

Faza de proiectare:
P.U.Z.

In baza CU 795 din 23.04.2021 si CU 1570 din 11.08.2021

Aviz de Oportunitate 16 din 04.05.2022

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona servicii/ dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr. 10
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BORDEROU GENERALALP.U.Z

............................................................................................................................................

2. Cerere emitere aviz tehnic architect SBF ...uuv i ecreeeees ceeeeereesrosnesessssens e

3. Dovada taxa RUR...Nr. 1033666 si Nr. 1033674............... Stampild R.U.R...D:E.uur...... ...

4. Certificat de Urbanism nr. .. 795 i 1570....c.c0c0eveve. din ... 23.04.2021 5i 11.08.2021............. .....
Plan de SIHUBTIE, .ovveviieeiiririeriieeieeesce st see e s esesessesssssssessessssassssssssesns wesen

5. Extras de carte funciard nr. CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF 323240, CF 359705 Arad

Din data de 11.05.2023, respectiv 15.05.2023.......cccevrmeeerveveenneesssesss oe

6. Aviz de oportunitate nr.., 16.........ccceueeene. din ..... 04,05.2022

7. Avize conform Certificat de Urbanism

8. Memoriu Tehnic Explicativ
FORIE A BANUE ...ttt sas b st at s e ee e e s ee e aeeaseaneesnente seves
Borderou general al P.U.Z.
LU INEFOQUCEIE .oviieeeiccctvicrt et er b sa et et s s st sas 1o o re e s e eseneesestesenrasen veen

o 1.1 Date de recunoastere a documentatiei

0 1.2 Obiectul lucrarii

...........................................
........................................................................................................
............................................................................................

..........................................................
...........................................................................................
.......................................................................................
........................................................................................
..............................................................................................
...................................................................................

.......................................................................

0 2.8 CIFCUIBEIA ooveciercicnistiec e scree e cae e seese s s e sesessssss s bba s s mesennnssaesnanaen seens
0 2.5 Ocuparea terenurilor
0 2.6 EChipare dilitarad .........ccceeveeiierienrionriniriesinsi et st e ee e eeseareseeeeressasssennes seens
0 2.7 Probleme de MEiU ......oceiciciicicrrrtrcverresseas ettt sstsn e eeeaneseeseseens sean
0 2.8 Optiuni ale POPUIALIRI c.ecveevecee ettt eeeseseesnens saans

3. Propuneri de dezvoltare urbanisticd
¢ 3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
0 3.2 Prevederi ale P.U.G.

....................................................................................

...........................................................................
......................................................
....................................................................................

......................................................................

0 3.4 Modernizarea CirCUIAHIBI ...ovuveiereeeeereiseeesies st srs et enesenneeesasseesen seees
0 3.5 Zonificarea functionald - reglementri, bilant teritorial, indici urb
o0 3.6 Dezvoltarea echipdrii edilitare
0 3.7 Protectia MEdiUlUl ...t sesssbesse s sbaseesssasesneees saees
0 3.8 Obiective de utilitate publicd .........ccooeviivere e everesse e eenes
4. Concluzii — Masuri in CONtINUAE ........ccoevvvereeceieirrcreeesiessseecsesaens senns
0 6.1 Costuri suportate de iNVestitorii Privati ......c.oovvvsieriireinr e e esseesessessren
0 Costuri suportate in interiorul PLUZ. ... eiriciieeereeeeeerees
0 Costuri suportate in exteriorul P.ULZ. ......c.ooooeiiiniiiiiieneeeeeeeereeen veens

.............

.....................................................................
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0 6.2 Costuri suportate de autoritatile publice locale
o Costuri suportate in interigrul P.U.Z.

............................................
.....................................................
.....................................................

..........................................

10. Regulament local de urbanism
Piese Desenate

..............................................................................
........................................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................

U00 - incadrare in teritoriu

UQ1 - Situatia existenta

U1.1 - Studiu de cvartal

U02 - Regiementari urbanistice - zonificare
U2.1- Plan mobilare

U2.2 - Reglementari rutiere

U2.3 - Plan etapizarea investitiei

EDO3 - Reglementari echipare edilitara
U04 - Proprietatea asupra terenurilor

\\\ OR m\ e
/ '?' e ‘/ ™,
Q‘ 1 l"/ e i /'...
Semnatura % /\ =';
ABY.. qm&.m:.te!.ua \...”

(numele, prenumele si semnat’

Observatii:

(1)Se va completa de cdtre proiectant |a depunerea documentatiei impreund cu Anexa 1 — Cerere pentru
emiterea Avizului de Oportunitate. Documentatia predaté este considerat conforma dac3 piesele predate
respectd numerotarea, ordinea si deunimirile din prezenta fisa.

{2)Hmax fata de cota trotuarului.

{3)Continutul CD-ului va fiidentic cu documentatia fizic3 predatd. Se va respecta numerotarea, ordinea si
denumirile din prezenta fisd. Dimensiunea fisierului poate fi de maxim 32MB fiecare.

(4)Formatul studiului de oportunitate predat trebuie 53 respecte numerotarea, ordinea si denumirile din
prezenta fisa.

(5)Categoriile de costuri se pot realiza si sub forma tabelard cu mentinerea tuturor categoriilor de costuri.
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CONTRACT DE
VANZARE-CUMPARARE

---Subsemnate MIHUT OTILIA, néscutd la data dt )
jud, Arad, T . . posesoare
a emisi de SPCLEP Arad, avind CNP
in calitatc de proprietard, in baza actelor v_& n d, liber de

sarcini, cumpdratorului NEAGU IOAN-LUCIAN, imobilul situat in mun. Arad, str.
Pistorului nr. 10, jud. Arad, inscris in CF nr. 318024 Arad, provenitdi din
conversia de pe hirtie a CF vechi nr. 3740-Micalaca, de sub Al cu nr. cad, gi
ar. top: 2655-23656/ 662.a.b/ 5-Micalaca, consténd in teren intravilan in
suprafatd de 1,654 mp., conform CF si 1,453 mp conform mésurétori, i de
sub Al.1 cu nr. top. 2655-2656/ 662.a.h/ 5-Micalaca, compus din casq,
dobandit in cotd de 1/2 péarti de sub B9.1, prin succesiune cu titlu de
mosgtenire, conform Certificatului de mogtenitor nr. 144/29.11.2018 eliberat in
dosar succesoral nr. 179/2018 de BIN Bdtea Cosmin Rdzvan, din mun. Arad, jud.
Arad, inch, CF 130498/03.12.2018, si in cotd de 1/2 pérti de sub B10.1, prin
succesiune cu titlu de mostenire, conform Eertificatulul de mostenitor nr.
59/11.06.2021 eliberat in dosar succesoral nr. 72/2021 de SPN FILDAN din mun.
Arad, jud. Arad, inch. CF nr. 101885/14.06.2021, asa cum rezultd din extrasul
de Carte Funciard pentru autentificare eliberat la data de 21.09.2021 sub nr.

144018,

----Totodatd, eu, vanzdtoarea, cesionez cu titlu gratult cumpdaritorului
Certificatul de urbanism nr. 1570/11,08.2021 eliberat de Primdria mun.
Arad, jud. Arad, precum gi toate drepturile ce derivd din acesta, cumpératorul

putind continua autorizérile gi lucrdrile in baza lui.
----Subsemnata vanzétoare declar cd am pus la dispozifia cumpérdtorutui

Certificatul de Performan{d energeticA al clddirii intocmit de ing. Suciu
C.Georgeta — Auditor energetic grd, [I-CI, conform Legii nr, 372/2005.--~-----~----
----Totodatd, mai declar cd& nu am incheiat nicio promisiune de vanzare
cumpérare a imobilului, sub semnéturd privatd sau in formé autenticd, cu o altd
persoand fizicd sau juridicd gi c& nu existd nici un litigiu dedus sau nu judecatii
cu privire la acest imobil, garantdnd pe cumpérétor de evictiune, precum si de
orice vicii ascunse ale imobilului care nu au fost aduse la cunosgtinta acestuia,
conform prevederilor art. 1695 gi art. 1707 din Codul Civil, ma—
----Eu, vénzatoarea, mai declar cd am achitat toate taxele si impozitele conform
Certificatului Fiscal nr. 603431/15.09.2021 eliberat de Primaria municipiului Arad,
Directia venituri- Serviciul impunere persoane fizice, jud. Arad, si sunt la zi plata
facturilor fatd de regiile furnizoare de servicii, respectiv fatd dec distribuitorii de

energie electricd, apé §i gaze naturale.
1



----Pretul de vanzare &l imobilului este de 80.000 (optzecimii) Euro,
echivalentul a 395.920 (treisutenoudzecisicincimiinoudsutedoudzeci) Lei, calculat la
cursul BNR al zilei de 4,9490/ 1 euro, din care suma de 10.000 (zecemii) Eum
s-a achitat in numerar inaintea autentificdrii prezentului contract, urménd ca.
diferenta in sumd de 70.000 (saptezecimii) Euro sd se achite in cel mult 3 {trex)

zile lucriitoare de azi, data sernndrii prezentului contract, prin viramente bancare.:_
dupd cum urmeazd: suma de 165.791,50 (unasutiigasezecigicincimiigaptesute

noudzecigiunu,50) lei reprezentdnd suma de 33.500 (treizecigitreimiicinicsute)
Euro in contul nr. RO37 CECE AR39 08RO NO60 5813 deschis in Lei ln CEC
BANK S.A., pe numele meu, al vinz&toarei MIHUT OTILIA, iar suma de 36.5C0
(treizecigisasemiicincisute) Euro, in contul nr, RO89 CECE B00O B2EU R147
6795 deschis in Eurc la CEC BANK S.A., pe numele meu, al vanzétoarei MIHUT
OTILIA, si eu, vanzatoarea, consimt la intabularea in CF. a dreptului de proprietate
asupra imobilului in favoarea cumpdratorului, solleitdnd totodatd inscrierea

ipotecil legale pentru diferenta de pret rdmasd neachitatd de 70.000
{saptezecimii) Euro in favoarea mea, a vénzdtoarel.

-—-Prezentul contract constituie titlu executorie pentru diferenta de pref

rdmasd neachitatd in baza art. 101 din Legea nr. 36/1995 a Notarilor
publlcl gl a activitatii notarlale.

----Subsemnatul NEAGU IOAN-LUCIAN, n#scut 1~ 4~ -

o, jad.
Iifovsy; e i, avAnd

eump ;’i r ca bun comun cu_sotla mea, in haza art.
339, Cod Civil, imobilul deseris mal sus, cu pretul giin conditiile stabilite prin
acest act, declarfind cA am luat la cunostin{d de starea de drept si de fapt a
acestuia §i ma oblig sA respect regimul de constructie si aliniere, solicitdnd
intabularea in CF a dreptului de proprietate in favoarea noastrd, preluind
totodatd si toate drepturile ce derivd din Certificatul de urbanism nr.
1570/ 11.08.2021 eliberat de Primdria mun. Arad, jud. Arad cesionat cu titln
gratuit de citre vanzétoare, consimtind la inecrierea ipotecii lcgale pentru
diferenta de pret rémasd neachitatd de 70.000 (saptezecimii) Euro in favoarea a
vanzdtoarei .
----Subsemnatul cumpérétor declar ci mi s-a pus in vedere obligatia inregistrarii
acestui act translativ de proprictate la organul fiscal In termen de 30 de zile de la
data semnérii lui. .
----Subsemnatul cumpéritor mai declar ci am primit de la véanzitoare
Certificatul de Performanti energeticd al cladirii intocmit de ing. Suciu
C.Georgeta — Auditor energetic grd. II-Cl, conform Legii nr. 372/2005,----+-+-~-----
----Cumpdréatorul intrd de drept in stipanirea imobilului cumpérat de azi, data
gutentificArii prezentului contract, datd de la care va suporta toate sarcinile

publice precum i taxele ocazionate cu perfectarea prezentului act, iar in fapt cel
tarziu la data de 15 noiembrie 2021,




Subsemnata vanzétoare mai declar pe proprie réispundere ci in imobilul care
face obiectl prezentului contract nu este stabilit sediul principal sau secundar

u punct de lucru al vreunei societtiti comerciale si ci imobilul nu are notat
tul ca acesta este locuinté familialé.
-Noi, partile contractante, declarim c# ni s-au pus in vedere prevederile legale
u privire la evaziunea fiscald si la spalarea banilor, precum §i prevederile Legi
nr. 70/2015 privind operatiunile de incaséri i plati in numerar,
—-Subsemnatele parti contractante, persoane fizlce, mai declardm c& nu ne
aflim in insolventd sau insolvenid iminentd gi nu avem calitatea de debitori in
procedura insolventei prevazutd de Legea 151/2015 privind procedura insolventd
a persoanelor fizice, iar eu, vanzitoarea, declar ci instriinarea cc face obiectul
mcestui act nu se face in scopul fraudarii vreunu creditor.
- Taxele aferente prezentului contract au fost calculate la suma de 146.648
) (unasutdpatruzecigisasemiilasesutepatruzecigiopt] Euro, echivalentul a 725.761
(saptesutedoudzecigicincimiisaptesutesasezecigiuny) Lei, calculat la cursul de
schimb BNR al zilei.
——De asemenea, noi partile, declarim cd Inainte de semnarea prezentului
contract, am citit personal cuprinsul acestuia, notarul public explicandu-ne
continutul actului sl el corespunde voinfel noastre, drept pentru care semnim

maei jos. - -
—--Datele cu caracter personal inscrise in prezentulact giin documentele depuse
in sustinereg acestuia se prelucreazd cu respectarcd prevederilor legale
referitoare la protectia persoanclor fizice cu privire la preficrarea datelor’ ¢l
caracter personal gi libera circulatie a acestor date.
--Declarim ¢ suntem de acord ca datele cu caracter personal sa fie prelucrate
doar in scopul pentru care au fost: colectate, conform art. 4 punctul 2. din
Regulamentul (UE) nr, 679/2016 al Perlamentului European si al Consiliului
L4 Uniunii Buropene privind protectin persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date
si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor), publicat in Jurnalul Oficial nr. 119L/04.05.2016.
—-Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariald Fildan din mun, Ared; str.
I Vidu nr. 2, ap, 1, jud. Arad, Intr-un excmplar original care raméne In arhiva
biroului notarial §i 5 (cinci) duplicate, din care unul ve rdmane in arhiva biroului
notarial, 1 (un) exemplar pentru cartea funciard ¢i 3 (trei) au fost eliberate

pértilor.
VANZATOARE, CUMPARATO
5.8, MIHUT OTILIA 8.S. NEAGU IOAN-LUCIAN

-incheierea dc autentificare pe pagina 4 —



Romﬂf ARIALA FILDAN

SOCIETATE PROFESION NOT.

Licenta de functionare nr. 2166/1910/ 07.11.2018
, str. L. Vidu nr. 2, 8p. 1

Tel.Fax: 0257/25.38.71

E-mail: contact@notarfildan.ro
Nr. inreg. 11220/AP

{NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1551

Data 24.09.2021

----In fata mea FILDAN TEODORA-IULIA notar public, la sediul biroului, s-au

prezentat:
- MIRUT OTILIA, (= *= —w= dent
- o )

it ey Y N R o

1 caumw uc vunzaroare, it

- NEAGU IOAN-LUCIAN, domiciliat in .
N 1 de SPCLEP Otopeni,

avand , in calitate de cumparator care, dupé ce au citit
actul, au declarat ca i-au inteles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd

vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
ey, ; P ;

exémplar, prectimisi'cele - anexe:—- et
1n temeiul art. 12 1it*b" din Legea nr. 36/1995, republicat,
indeplinite fiind conditiile de fond si forma ale actulu,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

- Scutit impozit;
_ g§.a achitat tariful de 1.089 lei cu chit. nr. 465434 pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codud 2.3.2;

- S-a perceput onorariul de 5.650 lei + T.V.A, 1.073,50 lei, achitat cu

OP_/24.09.2021.

NOTAR PUBLIC,
8.5. FILDAN TEODORA-IULIA

Prezentul duplicat s-a intacmit ir <\ exemplare, de FILDAN
TEODORA-TULIA, notar public, ast " .- " { are acecagl
for{d probanté ca originalul §i con

AR PUBLIC, \
LS. F  §TEOD ™

-




']

g’}{ g‘ﬂr:luull :lj: t(::aaé!astm 5! Pubiicitate Imabliiara ARAD
i

astru §l Publicitate Ymobitjard Arad ""z‘uﬁ'.“" M;EIB
TANE
sanT el DE CARTE FUNCIARK
Auks 0y PENTRU AUTENTIFICARE

. z Carte Funcilars Nr, 318024 Arad
actAuT ;tlc NR ]T«i ﬁ—l ,F. Eklm\

e T e /
2 & et G

~ ata ;

e - } Blocat pAnk Ia Tnreglstrér blocate

21.09.20 i J‘JT 53-15'555591 2355 Toate

TEREN Intravitan

. Nr, CF vechl:3740 - Micalaca
Adresa: Lac, Arad, Str P .ul/gdr. 10, jud. Arad

Nr. |Nr, cadastrat Ny,
Crt| topografic bupmfat,{* {mp} Obsesvatll / Referints
Top: 2655+
2 265%52|8:bf5" 1.654
Micplace
Constructil |
Nr cadastral .
T o bopografie] rest : Seioat] fReieinie
{a tom estoruiul, Wr. 10;Tud - ioes
_ﬂﬁﬁz.a.bf_s_.- Arad,
B, Partea Il. Proprietari sl acte
inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reala Referinte
130498 f 03/12/2018
Act Notarial nr. 144, din 29/11/2018 emls de Batea Cosmin Razvon;
gg |Mtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota AL AT1
actuala 172
1} MIHUT OTILIA
101885 7 14/06/2021
Act Notarial fir, 59, din 11/06/2021 emis de Flidan Teodora lulla;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandt prin Succesiune, cot AT, ALY
B10 tuola
1) MIHUT OTILIA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drapturl reala
8 de garantle §| sareini Refarinte
| "NU SUNT 5 T
Decument care qonfine data cu caracter parsonal, aratejats ca pravederde Logi AV, 677/200). Pagina 1 din2
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DUPLICAT

DECLARATIE

----Subsemnatul NEAGU IOAN-LUCIAN, niscut la data «
dormiciliat Vin com.

f o e f Em e o wesasanE -

U ey mrcm —ana

in calitate de beneficiar al Certificatului de urbanism nr.
795/23.04.2021 eliberat de Primaria mun. Arad, Jud. Arad in scopul: ,intocmire
P.UZ. gi RL.U. aferent in vederea aprobdrii in Consiliul Local al Municipiului Arad
Locuinte Colective, zona comert, servicii si dotari® gt al Certificatulul de urbanism
nr. 1570/11.08.2021 eliberat de Primdria mun. Arad, Jud. Arad in scopul: ,intocmire
P.UZ. i RL.U. aferent, schimbare destinafie din curfi-construcfii in acces pentru
imobilul din Arad, str. Pastorului nr. 10, in vederea coreldrii cu P.UZ locuinte
colective, zond, comert, servicii si dotari amplasat pe CF nr. 317853 Arad, CF nr.
307518 Arad, CF nr. 323540 Arad si CF nr. 311087 Arad” pentru care s-au depus si
obtinut partial avize, unele in curs de solutionare, de e la r cd cesionez cu titln
fratuit, domnului TRIF RAUL-CIPRIAN, T
4

1 2

~ _ele doudi certificate de urbanism descrise mai sus, precum

si avizele primite si cele in curs de solutionare pentru care il imputernicesc
sdi Ie ridice.

----Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente. - -- -
--—-Datele cu caracter personal inscrise in prezenta declaratie $i in documentele
depuse in sustinerea acesteia se prelucreaza cu respectarea prevederilor legale
referitoare la protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal i libera circulatie a acestor date.
--—-Declar in nume propriu c& sunt de acord ca datele cu caracter personal sa fie
prelucrate doar in scopul pentru care au fost colectate, conform art. 4 punctul 2. din
Regulamentul (UE} nr. 679/2016 al Parlamentului European s§i al Consiliului
Uniunii Europene privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare
a Directivei 95/46/CE (Regulamentu] general privind protectia datelor), publicat in
Jurnalul Oficial nr. 119L/04.05.2016.
—--Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariald Fildan din mun. Arad, str. L.
Vidu nr. 2, ap. 1, jud. Arad, intr-un exemplar original care ramane in arhiva
biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul va ramaéne in arhiva biroului
notarial i 3 (trei) au fost eliberate partii,------------

DECLARANT
8.8. NEAGU IOAN-LUCIAN

- incheierea de autentificare pe verso —



ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA FILDAN
Licenta de functionare nr. 332/17.11.2022
ARAD, str. I. Vidu nr. 2, ap. 1
Tel.Fax: 0257/25.38.71
E-mail: contact@notarfildan.ro
Rr. inreg. 11220/AP

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1670

Data 19.12.2022

-In fata mea FILDAN TEODOR notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:--------
- NEAGU IOAN-LUCIAN,
S ] emisd de SPCLEP

avai. care, dupa ce a citit actul, a declarat ci i-a
inteles continutul, cid cele cuprinse in act reprezinta voinia sa, a consimtit la
autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar, precum si cele -
anexe. -

In temeiul art. 12 lit "b" din Legea nr. 36 /1995, republicata,
indeplinite fiind conditiile de fond si forma ale actului
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

- S-a perceput onorariul de 30 lei + T.V.A. 5,70 lei, achitat cu [D70)+/19,12.2022

NOTAR PUBLIC,
S8.8. FILDAN TEODOR
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 {patru) exemplare, de FILDAN TEODOR,
notar public, astdzi, data autentificirii actului si are aceeasi fortd probanti ca
originalul. :
NOTAR PUBLIC,
L.S. FILDAN TEODOR




®

ACORD PROPRIETARI

ORADAN PAUL-SEBASTIAN, preot paroh al Parohiei Ortodoxe Romane Arad-Micalaca
Veche |

NEAGU IOAN-LUCIAY
SC ECOSYSTEME SRL, J35/436/17.04.1997, CUI 9387386, reprezentata prin LANZA FABIO

Declaram prin prezenta ca suntem de acord cu investia PUZ — .Construire locuinte
indlviduale: izolate, cuplate sl Insirulte cu functiuni complementare (zona
servicil/dotari/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces
pentru Imobilul din Arad, str. Pastorulul, nr. 10" CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF
323240, 359705 Arad, conform Avizului de Oportunitate nr. 16 din 04.05.2022 si a Certificatului
de Urbanism cu nr. 795 din 23.04.2021, eliberate de Primaria Municipiului Arad, realizata de S.C.
ECOSYSTEME S.R.L. avand sediul social in Timisoara, Calea Buziasului, nr. 16A, jud. Timis,
CUI 9387386.

Data: 29.08.2022

QRARAN PAUL-SEBASTIAN

MNEA-



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

1}, 0% 2ea? i, odaodh

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob{in, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism, 59 p_‘;‘»ﬁ/ . o 408D

Qo Juhe ’}wj““g{he G
fy- PRIV

SECRETAR G RAL,
N Gy o AT B

W‘bg ‘Q\‘m ™y
ARHITEC . .er,

AL O ilion Bohim Culuhatiy

@)

Data prelungirii wa%‘%ﬁi 27 07 20‘2.3 9) A A ..9- OI‘L Al™D
Achitat taxade O, lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 57887 din 26.07.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
N LT din 11 ALG. 2011

in scopul :
Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTIH IN
ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR.PASTORULUI, NR.10 IN VEDEREA CORELARIl CU

PUZ"LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICH SI DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD,
63307518 ARAD, CF323240 ARAD, CF311087 ARAD"
Ca urmare a cererii adresate de ISPAS CLAUDIU pers. fizica cu domiciliul in judefu
satul , sectorul , cod postal . loc , sc. , etaj
:gistrata la mi

municipiul
elefon , e-mail

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. PASTORULUI, nr. 10, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 318024 ARAD

TOP: 2655-2656/662.a.b/5- Micalaca.

In temeiul reglementarilor documentaiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 . o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de construcii, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

_REGIMUL JURIDIC
“en situat in intravilanul municipiului Arad, proprietatea privata a doamnei MIHUT OTILIA

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: -Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire-zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Folosinta actuala: curti- constructii

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTI[ IN
ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR.PASTORULUI, NR.1I0 IN VEDEREA CORELARII CU

PUZ"LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICIl SI DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD,
CF307518 ARAD, CF323240 ARAD, CF311087 ARAD"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de1654.00mp, situat in UTR. 28 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG

Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonic

POTmaxim= 40%; CUTmaxim= 0.95; regim de inaltime- P, P+2, retragere maxima= 10.00m dc la frontul strada)

Se propune schimbare de destinatie din curti constructii in acces pentru realizare strada de acces auto si pietonal pentru investitia: "LOCUINTE
COLECTIVE , ZONA COMERT , SERVICH SI DOTARI"conform CU nr. 795/23.04.2021- INTOCMIRE P.U.Z. si R.L.U. AFERENT IN
" VEDEREA APROBARII IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT , SERVICII SI
DOTARI. Pentru parcela din spate (CF 317853) a fost emis CU 795/2021 in vederca intocmirii PUZ LOCUINTE COLECTIVE , ZONA
COMERT , SERVICII 81 DOTARL Documentatia PUZ se va corela cu toate celelalte documentatii de urbanism existente sau in curs de claborare
din zona.

Se va intocmi o documentatic PUZ si RLL aferent, cu respectarca prevederilor Legii nr350/2001rep., ant.32, alin., lit. C), Legii nr.50/1991rep.,
H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind mctodo]ogla de elaberare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de apa SA Arad, Enel, Dclgaz Grid, Telekom, Protectia Mediului,
PSI, PC, DSP, Autoritatea Acronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz de principiu Directia Edilitara- Serviciul [ntretinere si
Reparatii Cai de Comunicalii Terestre, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizay, vizat de O.C.P.I.
Arad care va fi ancxat documentatici de urbanism PUZ .

Sc va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public.

In prealabil initierii documentatici PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de consultare
a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutu] Cadru cu evidenticrea parcelelor atribuite si a proptietarilor
invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 29.07.2021 O

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTHIN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN
ARAD, STR.PASTORULUI, NR.10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ"LOCUINTE COLECTIVE, ZONA
COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD, CF307518 ARAD, CF323240 ARAD,
CF311087 ARAD"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd drepiul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in apllcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor pronecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE &
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorQ
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
peritru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupid primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructii.
In situatia in care, dupi emiterea Certificatutui de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunii la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administraiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de
urmitoarcle documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
$i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

LI D.T.A.C. [0 D.T.O.E.

=4

0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
] alimentare cu apa

(J canalizare

[J alimentare cu energie electrica

] alimentare cu energie termica

[J gaze naturale
[J telefonie

[J salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu ] protectia civila [0 sanatatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, !,»;' wO.4j SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart i’ b Cons. Jur. LilioarsaSfmanescy
Ry, g
g M
2

.l ~
. i
er\" D

Ve, ARHITECT SEF,
/ Arh. Emilian Sorin Ciurariu

O

Achitat taxa de 19.92 lei, conform chitanei seria OP nr. 1B002107267120140v din 26.07.2021, taxi de urgentd - RON si
taxa pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de lo.09.20u

Ing. Puia Adrian /



JUDETUL ARAL:
PRIMARIA MUNICIPIULLY ARAD

ANEXA ] '

TS H

LA
CERTIFICATUL DE URZANIGT |
w5 ¥0_dim #1083

Arhltect sef, ‘
. Nr. eadastral Suprafata masuratl (mp) Adresa imobilului
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- in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii,' cu modificéarile §i
completirile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

A%, Ok, 003 23, o, 2004
de la data de

pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certlf' cat de urbanism.

Cafene mehe&_M@M Wiz, (\cﬂ‘(le 09.0%. 2o

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
. COM
QE@.‘% @Ggaﬁ: Qo% \2 8‘ QoI
N T eppim AR kg- 2z Z) ARHITECT $EF,
. o o W ¥ o - . i =
°Ca§% 3 Q. % 4 Lol Dekin Grabatisn .
- i) e -

Data prelungirii valabilitatii o 8. 2023 ;IL ex e 15 MAR. Zuz4 o s
Achitattaxade _A 1T T2, lei, confon'n chitantei 0 odakolh dn ©R . ¢P. X2
Transmis solicitantulﬂli ladatade 019 05 7 direct/ prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 28958 din 09.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 795 din 23.04.2021

fn scopul :
INTOCMIRE P.U.Z. si R.L.U. AFERENT IN VEDEREA APROBARII IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
ARAD LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT , SERVICII SI DOTARI

Ca urmare a cererii adresate de ISPAS CLAUDIU DANIEL pers. fizica cu domiciliul in judetul
Q’umplu _ satul , sectorul , cod pogtal C T Sloc , sc. , etaj , ap. ,
efon , e-mail N

nreglstrata la nr. Zozoo uin vrwr.cuss
pentru imobilul - teren gi/sau constructu situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr., bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 317853, 307518,323240,311087

TOP: 317853,307518,1.30/1/1/2,1.30/1/1/1.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatii cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan , proprietate privata .

Proprietar : SC ECOSYSTEME SRL .PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE

¥ Viecar : Ministerul Finantelor Publice , Agentia Nationala de Administrare fiscala , Directia Generala Regionala a
Finantelor Publice Timisoara - Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala ; intravilan viran
Se solicita : PUZ LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT , SERVICII SI DOTARI



3. REGIMUL TEHNIC
Teren viran situat in intravilan UTR nr. 28 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad. .

Suprafata totala teren = 59.300 mp ( conform extrase CF )

-Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ),H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planuiui Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic / cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad care va fi anexat la documentatia de urbanism PUZ ;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Compania de apa, Enel,
Delgazgrid,Telekom , PSI, PC, DSP, ANIF , Serviciul Telecomunicatii Speciale , Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, SNCFR , Avizul de construire a acesului de la administratorul drumului public/privat ,;

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate,

Accesul se va face pe drumuri existente fara a afecta proprietatile private.Documentatia PUZ se va corela cu toate
celelalte documentatii de urbanism existente sau in curs de elaborare din zona.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a

Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.
Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 13.04.2020

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent

in_vederea aprobarii in Consiliul Local al municipiului Arad, LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT -
SERVICII SI DOTARI S

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
$i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N,

in apllcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prmecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoardi dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execut?ii)
lucréirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului gi
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investiiei si stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renuni la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.

D
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

O D.T.AC. [l D.T.QE. O D.T.AD.
d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:
O alimentare cu apa

O canalizare

O alimentare cu energie electrica

O alimentare cu energie termica

O gaze naturale
J telefonie

O salubritate

(O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu [ protectia civild O sin#tatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
O d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

( PRIMA™ SECRETAR GENERAL,
Calir ~g Cons. Jur. Lilioara/Stépanescu
. MAL 20
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Miararju

®

Achitat taxa de 598,39 lei, conform chitantei seria OP nr. 1040899 din 03.va.2v21, 1axa ae urgentd - RON si tax pentru
avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .

Arh. Stanca Heana /
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'f Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara ARAD
:’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara Arad

AGENTEY BTG A
hL Ladabtér g
FV BRI ITAEN AT A n)

TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Arad,

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 307518 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului

ud. Arad

Nr. cerere 51599

Ziva [1].}

Luna 04

Anui 2021
Cod verificare

Nr. CF vechi:66819

Nr. topografic:1.30/1/2

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al 307518

50.000

B. Partea ). Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

7702 / 06/05/2004

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2196/2004:

B1

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al/B.6

1) SC ECOSYSTEME SRL, CIF:9387386

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 66819)

77382 / 06/10/2008

Sentinta Civila nr. 6133/2005;

B3

In baza sentintej civile nr.6133/2005 din dos.nr.3986/2005 a
Judecatoriel Arad, a deciziei civile nr.85/A din dos.nr.1158/4/2006 a
Tribunalului Arad si a documentatillor anexate, in favoarea imobilului
de sub Al se intabuleaza dreptul de servitute de trecere cu piciorul si
masina asupra parcelei cu nr.top.nou format 1.30/1/1/2 din CF 66964
Arad-propr.Parohiei Ortodoxe Micalaca Veche

Al-

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 66819)

59174/ 14/06/2017

Act Notarial nr. 891, din 12/06/2017 emis de NOTINGHER TEODORA,;

B9

se noteaza interdictile de instrainare, inchiriere, dezmembrare si
grevare in favoarea MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, AGENTIA
NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA, DIRECTIA GENERALA
REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS

Al

14493/ 11/02/2020

Act Notarial nr, 162, din 10/02/2020 emis de NP NOTINGHER TEODORA;

810

se noteaza interdictiile de instrainare, inchifiere, dezmembrare si
grevare, in favoarea MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, AGENTIA
NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA, DIRECTIA GENERALA
REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIA
UDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS

Al

C. Partea Ili. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

59174/ 14/06/2017

Act Notarial nr. 891, din 12/06/2017 emis de NOTINGHER TEODORA;

c4

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2091541 LE(si celelalte obligatii

ide plata aferente creditului
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA,
1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIA

JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederite Legil Nr, 677/2001.

Al
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pmai primariaarad.ro

Arhitect Sef ( Nr. certificat UIG-1014-EH-1038 ’

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad46556/A5/ ¥ 06 2023 ' ' —

Ciitre,
Beneficiar: SC ECOSYSTEME SRL_, TRIF RAUL-CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE

Proiectant: SC POWER ON SOLUTIONS SRL

Adresa: jud. Timig, Mun. Timisoara, str. Gavril Musicescu, nr. 26, sc. C, ap. |
e-mail; officei@power-on.ro

Ca urmare a adresei inregistrata la Priméiria Municipiului Arad cu nr. 46556/31.05.2023,
referitor la documentatia de urbanism PUZ si RLU - ,,Construire locuinte individuale: izolate,
cuplate si ingiruite cu functiuni complementare (zoni servicii/dotiiri/comertf) impreunii cu
schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str.
Pistorului, nr. 10” avand amplasamentul in cartierul Micilaca, str. Podgoriei nr. FN, jud.
Arad, identificat in CF nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 vi comunicim ci
documentatia a fost analizatd in sedinfa Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si solutia
prezentatd de dvs. necesitd completdri in vederea emiterii Avizului Arhitect Sef':

* Acordul Bancii Alpha Bank Romania S.A. pentru terenul identificat in CF . nr. 359705.
¢ Acordul Statului Romén reprezentat prin Ministerul Finantelor Publice, Apgentia Nationali
de Administrare Fiscala, Direcfia Generald Regionals a Finantelor Publice Timisoara-

Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis pentru terenul identificat in CF . nr.
307518.

Exemplarui se va depune in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef s promovare spre
aprobare documentatie de urbanism i va contine intregul proiect de urbanism. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se
va depune in trei exemplare identice (un exemplar original si dous copii) pe suport de hartie si |
exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din



Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, astfel incat sd poatd fi integrate in sistemul de eviden(d de cadastru si publicitate
imobiliard — i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.. - in format pdf,

in speranta unei bune colaboriri. va asigurdm de deosebita noastri consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emi¥ - =~ =~

Functia Nume prenume ' atura | Data
Verificat Sef Serviciu Arh. Sandra Dinulescu 7 1UN,
Elaborat Consilier urb. Rizvan Sivan 27.06.2023
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. AlLPHA BANK

DI. Trif Raul-Ciprian
STR. Privighetoarei, Nr.2A, Arad

Arad, 14.07.2023
Nr.iesire: E;' 23

Stimate dle. Trif Raul-Ciprian,
Spre stiinta: CONSILIUL LOCAL AL LOCALITATII ARAD, JUDETUL ARAD

Prin prezenta, Agentia Piata Uta, Arad, in numele si pe seama ALPHA BANK ROMANIA SA, cu sediul in
Cladirea Platinum Business & Convention Center, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 172-176, etaj 4, sectorul 1,
Bucuresti, Romania, inregistrata la Registrul Comertului sub numarul J40/28415/1993, capital social
subcris si varsat 958.811.443, 20 RON, inregistrata in Registrul institutiilor de credit al Bancii Nationale a
Romaniei sub nr. RB-PJR-40-022 din data de 18.02.1999, cod unic 5062063, reprezentata prin Buzuriu
Claudia-Coordonator Servicii Clienti] si [Nedela Costela Cristina-Manager Relatii Clienti Retail], in calitate
de CREDITOR,

in urma solicitarii formulate de di. Trif Raul-Ciprian, din data de 05.07.2023, suntem de acord realizare
PUZ cu privire la imobilul situat in Arad, str Pastorului, nr 10, jud Arad, constand in teren intravilan,
categoria curti-constructii, in suprafata de 1.454 mp si constructiile edificate pe acesta, C1- casa P, cu
suprafata construita la sol de 78 mp si suprafata construita desfasurata de 78 mp; C2-anexa P, cu
suprafata construita la sol de 60 mp si suprafata construita desfasurata de 60 mp; C3 - anexa P, cu
suprafata construita la sol de 20 mp si suprafata construita desfasurata de 20 mp, inscris in Cartea
Funciara nr. 359705 Arad, avand nr. Cadastral 359705, 359705-C1, 359705-C2 si 359705-C3,
proprietatea lui Trif Raul-Ciprian,si Trif Fulvia-Olimpia.

Mentionam ca imobilul descris anterior este grevat de o ipoteca imobiliara, precum si de interdictia de
instrainare si de grevare cu sarcini, constituite in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA si intabulate prin
incheierea numarul 153390 din data de 19.12.2022, sarcini care nu vor fi afectate de prezentul acord.

Prezentul acord nu constituie si nu va fi interpretat ca o renuntare partiala/totala la garantia(ile) sus-
mentionata(e) ori in ceea ce priveste inscrierea acestora in Cartea Funciara.

Cu stima, .BUZURIU CLAUDP!"

Coordonator &~ - @ 'Nr NA ’
Aetail

ALPHA BANK ROMANIA S.A.
Agenlia PIATA UTA, Arad
Arad, Calea Aurel Vlaicu nr, 60-76. sc.B,ap.17 ter, Jud.Arad. cod postal 310350

Tel.: (004 021) 455 6231
Fax: : (0257) 274 400
E-mail: arb@alphabank.ro

Sediul: Cladirea Platinum Business & Convention Center, $os. Bucuregti-Plolegti nr. 172-176, etaj 4, 015016, sectorul 1, Bucurestl, Romania,
Tel,: (004 021) 455 9999; Fax: (004 021) 231 6570

Cad Unic da Inregistrare: 5062063, Atribut Fiscal: RO, Numdr de ordine in Registrul Comerfulul: J40/28415/1893,
Identificator Unic Ta Nivel European (EUID): ROONRC,)40/28415/1993, RB-PJR-40-022/1999,
Capital social subscris i varsal: 958.811.443,20 RON reprezentind: 32.999.990 USD, 624.653.521,60 RON 5i 65,999.976,88 EUR
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MINISTERUL FINANTELOR

L=
= L
e 1ie) Agentia Nationald de Administrare Fiscald . )
@248 Directia Generald Regionald a Finantel s Bty e
‘d@&_‘;ﬁ;-‘ rectia Generala Regionald a Finantelor Signature"é" a
Publice Timigoara Digilally sigpad by/iiifistenl
Finantelor Ehiliph

Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis  Resscn ocodnvre =
Serviciul Colectare Executare Silitad Persoane Juridice

ECOSYSTEME SRL

Timjsoara, Cal. Buziasului, Nr.16A
N 1Y BT

Referitor la adresa dvs. inregistratd la Administratia Judefeana a Finantelor Publice
Timis prin Spatiu Privat Virtual cu nr. 25269682023/05.07.2023 prin care Directia
Constructit si Dezvoltare Urbana din cadrul Primariei Arad va solicita prin adresa nr.
46556/A5/28.06.2023 sa completati documentatia de urbanism PUZ si RLU cu acordul
nostru pentru terenul identificat in CF 307518 Arad, v comunicam ci suntem de
acord cu construirea de locuinte individuale Tmpreuna cu schimérea de destinatie
din curti-constructii in acces pentru imobilul reprezentadnd teren intravilan situat
in Arad, inscris in Cartea Funciara nr. 307518 Arad, proprietatea dvs., asupra caruia
Administratia Judeteana a Finantelor Publice Timis are instituit sechestru prin PV nr.
2953/07.06.2022 si ipoteca imobiliara prin Contractele de ipoteca nr.
891/12.06.2017 si nr. 162/10.02,2020, cu conditia mentinerii dreptului de ipoteca
legala pentru sumele de 5113710 lei, 2091541 lei §i 382191 lei in favoarea
Administratiei Finantelor Publice a Judetului Timis asupra tuturor Cartilor Funciare
rezultate, inclusiv asupra Cartii Funciare nr. 307518 Arad.

Cu deosebita consideratie,

Alin VUC
Sef Administratie Adj-Coléctare P.J.

300081, Timigoara, str. Gheorghe Lazér nr. 98
Tel/Fax: 0256259410/0256499220

E-mail: Registratura. AJFP. TiiRanaf o

https: / /www.anaf.ro/asistpublic/
www.anaf.ro/anaf /intemet/Timisoara

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
Page 1/1



AVIZE PUZ schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru

imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr.10

Nr. Institutie Nr. Inregistrare

Crt.

1. Aviz de Oportunitate 16 din 04.05.2022

2. Protectia mediului 19004 din 15.12.2022

3. Compania de apa Arad SA 9606 din 27.05.2022

4, E-distributie Banat 10215457 din 28.06.2022

5. Deigaz grid SA 213948896 din 17.10.2022

5. Orange Romania Communications SA 100/05/02/02/01/03/8B/AD/1238

din 18.08.2022

7. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al | 4720858 din 18.08.2022
Judetului Arad — Securitate la incendiu

8. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al | 4720859 din 18.08.2022
Judetului Arad = Protectie Civila

9. Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 3659 din 12.08.2022

10. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 32583 din 19.01.2023

11, Ispectoratul de Politie Judetean Arad Serviciul Rutier 139347 din 16.09.2022

12. | Avizul de principiu Directia Edilitara - Serviciul intretinere | 33332/21/02.05.2023
si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre

13. | Comisia de sistematizare a circulatiei 19815/21/12.04.2023

14. | RUR 1033674 din 12.05.2023




ROMANIA N
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Ca urmare a cererilor adresate de citre SC ECOSYSTEME SI —amurin v . 1IMIS,

municipiul TIMISOARA, Calea BUZIASULUI, nr. 164, inregis’~ cu nr. 51147 | 30.06.2021,
70211 din 10.09.2021 si 18682 din 10.03.2022, in conformitate cu prevederile Legii_nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

Nev A6 am LS R -

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - "Construire
locuinfe individuale: izolate, cuplate si ingiruite cu functiuni complementare (zona
servicii/dotiri/comerf) impreuni cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru
imobilul din Arad, str. Pistorului, nr. 10", amplasament Municipiul Arad, cartier Micilaca, str.
PODGORIEI nr. FN, jud. Arad, pe parcelele identificate in extrasul C.F. nr. 317853,307518,311087,
323240, 359705 — Arad, cu o suprafafa totald de 60.066 mp (60.954 mp).

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: teren proprietate privata, linia CFR, cale ferati, teren identificat in C.F. nr. 339011
Arad;

-la vest: terenuri proprietatai private — case fund de lot P/P+M/P+1E; impreuni cu terenul
identificat in CF. nr. 359705 (str. Pastorului, nr. 10)

-la est: teren proprietate publica, drum- Str. Lamaitei

-la sud: terenuri proprietatiti private — case P/P+M/P+1E- fund de lot

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: conform UTR nr. 28 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:
- folosinia actuala: proprietate privats, intravilan;
CF. nr. 317853 Arad - arabil
CF. nr. 307518 Arad - arabil
CF. nr. 311087 Arad - arabil
CF. nr. 323240 Arad - arabil
CF. nr. 359705 Arad — curti, constructii
- destinatia stabilitd prin P.U.G. in UTR nr. 28 - LMu28g - subzoni predominant rezidentiala cu cladiri
de tip rural;
- functiuni propuse: locuire individuala si funcfiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
Zona locuinte individuale- izolate, cuplate si insiruite:

P.O.T maxim propus = 40,00%
C.U.T. maxim propus = 1,2



Regimul de inalfime maxim propus este S/D+P+1E+M/ER, cu indl{ime maxima de 10,5 m la coama.

Zona de servicii/comer{/dotiiri:

P.O.T maxim propus = 60,00%

C.U.T. maxim propus = 1,5

Regimul de inél{ime maxim propus este S/D+P+1E+M/ER, cu inal{ime maxima de 10,5 m Ia coama.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incét s nu depaseasca indl{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 795 din 23.04.2021 sia
Certificatului de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 22.03.2022.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, pareajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incinté dinspre Est se va realiza prin strizile existente str. Podgoriei si str,
Amurg.

- accesul auto/pietonal la incinta dinspre Vest se va realiza prin strada nou creatd, perpendiculara pe str.
Pastorului.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitar vor fi insusite de proiectanti de specialitate; .
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulafiei publicel )
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privin C‘:
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane; J
- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitagilor.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completdrile i modificarile ulterioare) si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P,U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 795 din 23.04.2021 si Certificatul de urbanis
nr. 1570 din 11.08.2021

i

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare
publicului:

Initiatorul i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinuluj
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. In aceasti etapi se va solicita si demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.ptimariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente,



1

O

——

oo, |

"1}"’"‘":
( e

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz emis in vederea construirii de locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite
si functiuni complementare (zona servicii/dotiri/comert) impreuni cu schimbare de destinatie din
curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pistorului, nr. 10 este valabil de la data
emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1570 din 11.08.2021 si a
Certificatului de urbanism nr. 795 din 23.04.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 22.03.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/SR

Dhas ==



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF }

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S JARE MONUMENTE
Nr.ad. 51145, 70211, 18682 /AS5/ T‘h«‘ Wﬁ&b}f

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA | - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z. si R.L.U.- "Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite cu
functiuni complementare (zona servicii/dotdri/comert) impreund cu schimbare de
destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr.
]0"

- Amplasament - Municipiul Arad, cartier Micélaca, str. PODGORIEI nr. FN, jud.
Arad, pe parcelele identificate in extrasul C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240,
359705 — Arad, cu o suprafata totald de 60.066 mp (60.954 mp).

- Beneficiar : SC ECOSYSTEME SRL

- Proiectant - SC POWER ON SOLUTION SRL, proiect nr.07/2021, 20a/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

o Prin adresa nr. 51145/30.06.2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢  Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, ceti{enii au fost invitati sa
consulte §i sa transmita observatii in perioada 09.08.2021-19.08.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 09.08.2021 mentinandu-| pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor §i propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

» Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 13.07.2021

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultaté de cétre dl.arh.Botos Adalbert in data de 10.08.2021.

Prin adresa inregistrat cu nr.63341/17.08.2021 di.Dobreanu Dan reprezentant al unui
numér de 136 semnatari din anexa nr.| atasatd, ne comunicd urmitoarele:

"Referitor la INOPORTUNITATEA investitiei constand in ,,PUZ Locuinte colective,
zona comert, servicii si dotdri” in zona UTR 28, LMr28c¢, subzona L1d din_Cartierul
Micalaca

Subsemnatii, identificati prin tabelul anexat prezentului document (Anexa nr.1), in
urma parcurgerii documentatiei puse la dispozitie prin Panoul de informare montat pe strada
Podgoriei, a documentatiei publicati pe pagina de internet a Primiriei Arad, a documentatiei
fizice care s-a putut consulta la Primaria Arad, camera 49, a P,U.G. si R.L.U. Arad, PMU
Arad, a datelor statistice oficiale legate de evolutia demografici si economica a Municipiului
Arad, a legislatiei din domeniul constructiilor si amenajirilor teritoriale, a Regulilor privind

|



stabilirea Categoriei de Importania a Cladirilor, a Regulilor privind acordarea Puctajului
Verde zonelor propuse pentru amenajari teritoriale, solutiile date de Primaria Arad in alte
cazuri similare (str.Zoe din aceeasi zond) s.a., formulim prezentul: M E M O R [ U prin care
v solicitdm sa apreciati ca INOPORTUNA investifia astfel cum a fost propusa prin Memoriul
de prezentare a Studiului de oportunitate (denumit in continuare, pe parcursul documentului,
”STUDIU"), intocmit de SC Power On Solution SRL pentru elaborarea “PUZ Locuinte
colective, zona comert, servicii si dotdri”, la initiativa Dlui. Ispas Claudiu Daniel,
reprezentant al SC ECOSYSTEME SRL, inregistrat la Primariei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente sub numarul: 51145/30.06.2021 si al carui
beneficiari sunt: PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE, SC ECOSYSTEME SRL,
MIHUT OTILIA.

in atare context, vi solicitim sa impuneti investitorilor implementarea unei zone
rezidentiale cu locuinte individuale, case familiale pe lot, cu sau fara servicii complementare
cu regim de indl{ime mediu P+M, maxim P+1E, cu POT max/lot= 40%; CUT max/lot: 1,05,
cu H max. cornigd = 8 m, H max. la coama = 10 si cu respectarea tuturor retragerilor limitelor
de construire evidentiate in plansa de mobilare urbanistica (limitele fiind diferite de cele
evidentiate in plansa de reglementari urbanistice).

MOTIVE

Prin memoriul de prezentare al studiului se propune realizarea unei investitii constand
in ”Locuinte colective, zond comert, servicii $i dotéri” pe terenurile proprietate privata a
societdtii ECOSYSTEME SRL si a Parohiei Ortodoxe Micalaca Veche (CF 317833, 307518
s1 311087) si realizarea unei strizi de acces auto si pietonal pentru investitia propusa pe
terenul proprietatea numitei Mihut Otilia (CF 318021).

Prin urmare, in prezentul memoriu, inoportunitatea investitiei va fi analizata atit prin
prisma investitiei propuse constand in realizarea unor locuinte colective de citre Beneficiarul
PUZ-ului, cét si prin prisma realizérii unei strazi de acces auto si pietonal pentru investitia
propusd, in final urméand a puncta céteva observaii referitoare la datele care stau la baza
documentaiei privind studiul de oportunitate si la investitorul principal SC ECOSYSTEME
SRL.

L. INVESTITIA CONSTAND iN CONSTRUIREA UNOR "LOCUINTE
COLECTIVE” (SAU BLOCURI INTRE CASE! ESTE INOPORTUNA.

Asa cum este mentionat in STUDIU, terenul studiat in vederea intocmirii PUZ este
inclus in UTR 28, LMr28c (subzona predominant rezidentiala) are utiliziri premise:

= se vorautoriza-lucrdri de-intretinere si-renovare pentru-cladiriexistent

- se va autoriza constructia cladirilor de locuinte, executia constructiilor cu functiuni
complementare zonelor de locuit (spatii comerciale si prestiri servicii);

Conform ”Propunerii urbanistice Etapa | PUG Arad 2014”, cap. 2.2 din STUDIU, pg.
3 se precizeaza:

»Suprafata de teren ce face obiectul P.U.Z.-luj se afla in subzona L1d —..Subzona de
dezvoltare a locuintelor individuale” si se invecineazi la:

- Vest si la Sud cu terenuri proprietate privata edificate cu case unifamiliale in regim
de indltime P si P+1E

- la Nord cu o zona industriala, circulatii rutiere str. Pescarilor si circulatii CFR

- la Est terenul studiat se Tnvecineazi cu str. Lamaitei, strada neasfaltata care, desi nu
se mai mentioneaza in memoriul de prezentare al studiului, pe latura Estica are edificate case
unifamiliale in regim de inilfime P si P+M aflate pe terenuri proprietate privata.

in atare context, propunerea investitorului de a dezvolta un ansamblu rezidential cu
locuinte colective, cu regim de inil{ime P+2E, P+2E+M si P+3E+M, mult peste media
regimului de inaltime prezentat de zona studiat, nu poate fi considerati oportuni. in mod
cert, implementarea planului propus va genera disfunctionalititi majore in zona rezidentiala
existentd, alcatuitd exclusiv din locuinte individuale, case pe lot, aflate in proprietate privata.

Din acest motiv ne exprimam dezacordul privind implementarea planului propus
pentru Locuinte Colective si solicitim Primériei Municipiului Arad sa impuni investitorilor
implementarea unei zone rezidentiale cu locuinte individuale, case familiale pe lot. cu sau fird
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servicii complementare cu regim de iniltime mediu P+M. maxim P+I1E si cu respectarea
tuturor retragerilor limitelor de construire evidentiate in plansa de mobilare urbanistici

limitele fiind diferite de cele evidentiate in plansa de reglementari urbanistice).

In plus, doar astfel se va putea respecta caracterul urbanistic existent al zonei,
indicatorii urbanistici prevazuti in Regulamentul General de Urbanism pentru aceasta
categorie functionala fiind —~ POT maxim 40% si CUT 0,8 maxim 1,00.

in concluzie, consideram inoportuna realizarea unui PUZ care are drept scop
schimbarea destinatiei acestei zone rezidentiale dintr-o zona in care sunt edificate exclusiv
case unifamiliale in regim de iniltime P si P+1E, si cu privire la care in PUG Arad si R.L.U.
aferent, aprobat prin HCL 50272018, sunt permise doar “constructia clidirilor de locuinte,
executia constructiilor cu functiuni complementare zonelor de locuit (spatii comerciale si
prestéri servicii)”, intr-o zona in care va predomina constructia de “Locuinte Colective”.

in sustinerea celor mentionate mai sus aducem urmatoarele argumente:

I. Constructia de locuinte colective (blocuri intre case) nu prezintd doar o problemi de
infrastructurd, ci §i o problema de calitate a locuirii, reprezentand un act care poate distruge
coerenta unei zone, dar i a tesutului social al acesteia.

Astfel, o asemenea actiune poate conduce la o stare de dezorientare si nesiguranti in
ceea ce priveste investitiile ficute de citre oricare din cetafenii municipiului in achizitia de
terenuri, constructia de case unifamiliare si amenajare a gradinilor ca suprafete verzi
intergrate in volumul total de suprafete verzi ale Municipiului Arad.

2. Pe de alta parte, cdnd facem o analiza a unei zone de locuit, in vederea densificirii
ei trebuie s luim in calcul nu numai elementele de tipul indlfimea si forma cladirilor,
amenajarea spatiilor verzi. ci §i procentul de crestere al populatiei in zona respectiva raportat
la:

- Efectele financiare asupra bugetului local — mentionam faptul ca raportul dintre
impozitele si taxele platite la bugetul local de catre un proprietar din zona studiata fatd de un
proprietar de apartament de 2 camere aflat in zona centrala a orasului este de cca 10 la I.

- Infrastructurd i existenta utilitatilor, precum si la capacitatea acestora de a absorbi
noile necesitéti (se cunosc deja problemele privind canalizarea menajera si pluviala existenta
in zoni).

- Mobilitatea zonali - in special problemele generate prin deschiderea traficului dinspre
si inspre soseau de centuri care conduce in anumite momente ale zilei la blocarea circulatiei
pe strizile Pastorului, Lipovei, Argesului si la imposibilitatea proprietarilor de a iesi/intra
din/in respectivele proprietati.

- Numrul spatiilor de parcare noi create corelat cu numirul de spatii noi de locuit si
raportat la situatia concreta din teren si la elementele statistice legate de numirul de
autovehicule detinute in medie de o familie care poate ocupa un spatiu de locuit.

- Dotarile social-culturale si de deservire ale zonei (crese, gradinite, scoli etc.)

- Infrastructura necesari interventiilor in caz de incendiu

- Punctajul verde al zonei

- Si nu in ultimul rdnd: protectia fondului construit care trebuie sa asigure pistrarea
calitatii vietii si a caracterului specific zonal prin:

— Protejarea curtilor si gradinilor.
— Cresterea controlata in inil{ime.
— Densificarea intr-un mod integrat corelati cu specificul zonei;

In concret nu exista nici un studiu de fezabilitate, de oportunitate sau orice altfel de
studiu care sa indice necesitatea, oportunitate saw/si eficienta economica a transformarii
acestei zone dintr-o zon predominant rezidentiala de dezvoltare a locuintelor individuale, asa
cum este ea definitd in PUG Arad, aprobat prin HCL 502/2018 si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent acestuia, intr-o zona cu “locuinte colective”.

[l INVESTITIA CONSTAND iN CONSTRUIREA UNEI NOI LINII STRADALE
(CATRE STRADA PASTORULUI) S1 CAILE DE ACCES IN ZONA NU ESTE
OPORTUNA.




in primul rind, construirea unui nou acces in zond este determinat de faptul ¢4, la
acest moment, “'terenul nu dispune de strizi de acces care si poata sustine dezvoltarea doriti
de ciitre beneficiar” (a se vedea cap. 2.6. din memoriul de oportunitate).

Alifel spus, constructia acestei noi cii de acces a rezultat ca urmare a dorintei
investitorului de a dezvolta o zond de locuinte colective cu indltime P+2E, P+2E+M si
P+3E+M si nu o zoni de locuinte individuale, case familiale pe lot, in regim de inél{ime
mediu P+M, maxim P+14+M.

Propunerea investitorului nu are ca scop crearea unei populatii mai dense, ci generarea
unui profit cit mai generos intrucdt in zona se poate realiza atét o densificare a populatiei, cit
si o regenerare urbani prin construirea unor locuinte, NU colective, ci individuale care, mai
cu seamd, nu ar supraaglomera si suprapopula zona rezidentiala cu constructii exclusiv de tip
locuinte individuale. in mod cert, investitia astfel propusa creeaza un real disconfort si
dezechilibru pentru locuitorii din zona studiati care, de-a lungul timpul, au realizat constructii
exclusiv de tip unifamilial, individual, cu scopul de a se bucura de toate beneficiile pe care le
prezintd un cartier rezidential cu acest tip de constructii, case pe lot.

in consecintd, se poate conchide faptul cd dezvoltarea zonei prin mentinerea exclusiv a
tipului de constructie - locuinta unifamiliala, individuald, nu va necesita realizarea unei céi de
acces suplimentare ntrucit accesul la o presupusi zona rezidentiala exclusiv cu locuinte
unifamiliale va fi asigurat prin prelungirea strazii Podgoriei, asfaltarea strizii Lamaitei si
unirea acesteia cu strada Amurgului, aceasta infrastructura rutiera asigurdnd accese carosabile
pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor in conditiile explicit mentionate in Regulamentul General de Urbanism, capitolul
4.11. - Accese carosabile, Pct.d.11.1, 4.11.2.

Pe de alta parte. in zona studiati nu este oportund sub nici o formd infiintarea unei noi
ciii de acces dinspre strada Pastorului avind in vedere urméitoarele aspecte:

in primul rand, se impune a fi mentionat faptul c& in prezent traficul de pe strada
Pastorului este supraaglomerat ca urmare a deschiderii circulatiei catre si dinspre Centura de
Vest a Aradului, in orele de varf fiind supraaglomerate chiar si strazile Arges, Zefir si
Lipovei, credndu-se astfel chiar §i un punct de blocare rutiera la trecerea de nivel cu calea
ferata.

Prin urmare, oportunitatea privind crearea unei noi linii stradale care sa lege strada
Pastorului de zona in care se doreste a se face investitia trebuie privita in primul rind din
perspectiva impactului asupra mobilitatii zonale. Astfel, amplasamentul acestei linii stradale

are-are olul-de-auni-infrastructura-stradala-existenta pe-strazile-Pastorului-si-Argeg-cu-zona
in care se doreste a se face investitia NU trebuie privita doar din prisma investitorului, cum se
propune in STUDIU, ci si din prisma eficientei amplasarii ei corelate cu faptul ca pe sub noua
linie stradala ar trebui sa treac majoritatea utilitatilor necesare pentru viitoarea investitie, dar
si majoritatea populatiei creati de investitie. Altfel spus, trebuie pus in balantd daci este
justificata transformarea unei parcele cu categorie de folosinta curti constructii intr-o parceld
cu categorie de folosinta drum, exclusiv in interesul investitorului particular al cirui scop este
acela de a genera profit cit mai mare, in contextul in care aceastd noud infrastructurd stradald
va conduce, NU la descongestionarea si fluidizarea traficului ci, raportat la cresterea densitatii
populatiei (aproximativ 500 de apartamente X cel putin 2 locuitori/apartament = 1000
persoane => cca. 750 de autoturisme noi in zona studiata raportat la faptul ci in prezent marja
este de aproximativ 1,5 autoturisme la | apartament), la blocaje rutiere si supraaglomerare.

Pe de alta parte, acest trafic deja supraaglomerat reprezintd pentru locuitorii strizii
Pistorului o sursa mare de poluare din toate punctele de vedere (noxe, zgomot efc.).
Adiugarea unui numir suplimentar de automobile la acest trafic existent nu face altceva decit
sd creeze o “linie rosie™ de trafic pe toate strazile mai sus mentionate, cit si pe cele de pe
cealaltd parte a liniei ferate.

Pentru aceste considerente, apreciem ci infiintarea unei noi striizi care sd uneasca
strada Pastorului de investitia propusa va produce disfunctionalititi majore nu doar in zonj, ci
in intreg cartierul, ambuteiajele ajungénd sa afecteze inclusiv Calea Radnei, artera deosebit de
aglomerata.
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in ceea ce priveste portiunea strizii Amurg, aflata intre strada Crizantemelor si strada
Lamaitei, notata in planul propus la sectiunea “eirculatii carosabile existente”, in fapt aceasta
NU EXISTA. Mai mult decit atat, str. Amurg, mentionata ca si strada avind 2 benzi de
circulatie este in fapt o strada cu o singura banda de circulatie care deserveste in prezent un
numdr limitat de locuinte, mai precis 11 imobile construite exclusiv pe loturi individuale -
latimea carosabilului fiind de 4,23 metri.

Cu privire la str. Podgoriei, aceasta este o strad cu un prospect ingust, realizata cu
carosabil cu o banda de circulatie, care se ingusteaz si mai mult la intersectia cu str. Prutului
facind imposibila trecerea a doua autovehicule in acelasi timp. Latimea carosabilului este de
| banda de dimensiunea 3,22 m., iar distanta dintre fronturile construite, la intersectia cu
strada Prutului este de 4,90 m. Acest fapt face total inoportund propunerea, la acest moment, a
strizii Podgoriei ca §i acces principal inspre noul cartier rezidential cu locuinte, propus la
acest moment, a fi colective, strada avind un prospect mult prea mic pentru numdrul de
autovehicule suplimentar generat de noul cartier, fiind necesari lirgirea acestei strizi pe toatd
lungimea ei, ceea ce poate afecta inclusiv dreptul de proprietate al proprietarilor de imobile de
pe strada Podgoriei.

in plus str. Prutului va trebui sa preia si traficul care se va genera odata cu finalizarea
investitilor de pe str. Zoe.

Nu in ultimul rind, pe toate aceste strizi aflate in zona studiatd, datoritd gabarituluj i
caracterului rezidential al zonei se impun masuri administrative de limitare a vitezei sia
tonajului vehiculelor in zona.

In acest context, trebuie amintit céi, PUG Arad 2014 care a stat la baza intocmirii
Planului de Mobilitate Urband Durabild. PMUD arata foarte clar care sunt
disfunctionalitdtile in zond si care sunt necesitdile din punctul de vedere al PMUD.

Confruntarea propunerilor PUZ cu concluziile PMUD ar fi benefica si ar clarifica
multe din implicatiile unei asemenea investitii in aceasta zona. PMUD arata care este
distributia de trafic de autoturisme in zoni la ora de varf, datele privind volumele de trafic pe
Calea Radnei si B-dul luliu Maniu, inclusiv raportul Debit/Capacitate de trafic preconizat in
scenariul de baza 2015. Din acest studiu reiese foarte clar ca un plus de minim 750 de
autoturisme (in cazul in care se tine cont doar de riverani si de faptul ca media de posesie
autoturisme/familie este de 1,5) ar duce ia probleme majore de trafic.

De asemenea, mirirea traficului in zona cu un numir semnificativ de autovehicule are
un impact major $i asupra mediului. Din acest punct de vedere, STUDIUL nu mentioneazi in
nici un fel aceste implicatii, cu toate ca PMUD arata o contributie a autovehiculelor la totalul
emisiilor deversate in atmosfera de 50% din totalul emisiilor deversate in atmosfera. in acest
sens, conform PMUD, a “Planurilor de Actiune pentru municipiul Arad” si a “Hartilor de
zgomot™ publicate pe site-ul Primariei Arad, poluarea fonica in zona strazii Podgoriei este
cuprinsa intre 30,0dB-35,00dB spre deosebire de zona cartierului Miorita, zona de locuinte
colective unde este mult mai mare de 60,0dB-70dB (acest nivel de zgomot nu implica Calea
Radnei sau B-dul luliu Maniu unde nivelul de zgomot este cu mult mai mare). in atare
context, s-ar fi impus ca STUDIUL si cuprinda si detalii referitoare la poluarea fonicad mai cu
seamd ci o asemenea investitie va genera un trafic suplimentar intr-o zoni deja
supraaglomerata.

Cu toate acestea, nu doar traficul rutier ar fi conturbat, ci si transportul in comun care
in acest caz ar trebui sa deserveasca un plus de cel putin 2000 de locuitori, cu tot ce implica
acest fapt: marirea frecventei orare, marirea numarului de mijloace de transport, costuri pentru
acoperirea unor gratuitati (ex: pensionari, elevi, etc.),

Din oricare punct de vedere am privi lucrurile, o edificare cu locuinte colective a
zonei studiate va crea inevitabil probleme de trafic si de mediu, motiv pentru care dorim si
subliniem din nou INOPORTUNITATEA implementarii proiectului in forma propusa si
aducerea lui la forma de “locuinte unifamiliale cu care individuale pe lot”, cu regim de
inalfime maxim P+1E, cu POT max/lot= 40%: CUT max/lot: 1,03, cu H max. cornisid = 8 m,
H max la coamd= 10, care si minimizeze cit mai mult posibil efectele negative pe care acesta
investitie le va genera.
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lil. ASPECTE PRIVITOARE LA DATELE CARE STAU LA BAZA
DOCUMENTATIE IN ANSAMBLUL SAU.

in primul rind, se impune a fi mentionat faptul ca planul nu este realizat pe suport
ridicare topografic3 actualizat la zi si nu include constructii existente, (realizate cu ani in
urma, cele de data recenta cu atit mai putin!), retele edilitare si utilitati existente, precum nici
numerele de casa corecte din zona.

Acest plan nu contine informatii privind gabaritele strizilor existente adiacente din
zon3, subdimensionate in prezent chiar si pentru necesitalile actuale ale zonei, in schimb
propune o soluie de edificare stradald justificatd doar in raport cu investitia, fard nici o bazi
documentara §i firi nici o legitura cu situatia concretd din teren sau cu problemele reale din
zona privind mobilitatea.

Acest plan nu contine informatiile necesare privind capacitatile actuale si traseele de
utilitati existente in zond, acestea fiind, de asemenea, subdimensionate chiar si pentru
necesititile actuale

in plus, in Studiu, nu sunt precizate elementele caracteristice ale unui studiu de
oportunitate, precizate in cuprinsul art. 32 alin. 3 si 4 din Legea 350/2001:

- capacitafile functionale ale investitici — numdrul maxim de apartamente propus;

Asadar. pe baza planurilor prezentate se poate trage concluzia ca numdrul de
apartamente care se doresc a fi realizate este intre 600 si 700 de unitati. repartizate in 36 de

imobile (blocuri). La acestea se adaugi cele doua zone de servicii. nedefinite de asemenea.
pentru care totusi sunt alocate 65 de locuri de parcare.

- capacititile de transport prognozate, respectiv maxim admise, inclusiv pe perioada de
executie — transport greu, transporturi speciale, utilaje folosite, etc.;

- capacitatile retelelor de utilitati propuse si traseul acestora pana la punctele de racord
propuse;

- modul de racordare al retelelor de utilititi propuse cu cele existente si punctele de
racord/brangare posibile;

In mod eronat, in documentatia prezentat3 se mentioneaza faptul ci zona beneficiaza
de toate utilitatile, iar terenul in cauza de unele utilitafi.

In prezent reteaua de canalizare exista doar pe strada Podgoriei si strada Amurg.
Existd" este un fel de a spune, deoarece aici sunt pozitionate capetele de retea cu dimensiune
foarte mica — 150 — 200 mm si pozitionate la o addncime mica, peste limita de inghe{ — 50 —
60 cm. adancime, la baza canalului fata de nivelul carosabil. Este imposibila racordarea unor
noi consumatori la aceasta refea.

Aceasta situatie impune refacerea de citre autoritatea publica a refelei de canalizare pe
toata zona cuprinsa intre strizile Pastorului — Arges — Lipovei si Prutului (inclusiv Podgoriei,
Crizantemelor, Caraiman si Amurg), pana la Calea Radnei.

in atare context, solutia realizarii retelei de canalizare menajera trebuie studiata i
consultatid cu Regia Autonoma de Apé Canal inca din aceasta faza a planului, singura
instituie care gestioneazi baza de date a refelelor deja existente in zond si care detine datele
tehnice referitoare la tipul si capacitatile refeletor de canalizare, dar este necesara solutionarea
retelei de canalizare, in opinia noastra, pani la strada Lipovei si mai departe.

- masuri pentru protectia mediului raportate la dezvoltarea propusé;

Referitor la eventualitatea unor mésuri specifice de protectia mediul, mentiondm ca
terenul propus pentru reglementare este neintretinut de aproximativ 31 de ani. In acest timp,
pe amplasamentul propus s-a dezvoltat o vegetatie si fauna specifica de cdmpie naturala, cu
plante si animale mici, respectiv pasari pentru care aceasta zona a devenit un habitat natural.
Aceasta situatie trebuie studiata si luate masurile necesare pentru protejarea speciilor eventual
aflate in pericol.

In acest areal au fost observate urmitoarele specii de animale: popandai de cdmp,
arici, iepuri, sopérle, lilieci, diferite tipuri de broaste dar si pasdri, cum ar fi fazani, rate
silbatice, rindunele si berze, chiar si pasiri praditoare, de zi sau de noapte — specii de ulii,
respectiv specii de bufnite.

- suprafete pentru spatii verzi si agrement;
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Zonele de spatii verzi propuse par insuficiente, suprafata propusa nu este sustinuta de
calcule justificative, iar amplasamentul lor in cadrul ansamblului ne duce citre concluzia ca
sunt destinate doar viitorilor rezidenti, nu si celor existenti in zona.

- NU sunt precizate termenele propuse pentru realizarea planului.

Termenele de executie trebuie limitate la o perioada de timp determinata, asumata
avind in vedere disconfortul creat de lucririle de executie care se vor intinde pe ... zeci de
ani?

Cu alte cuvinte, memoriul de prezentare nu cuprinde o etapizare concreti a investitiilor
cu informatii punctuale si termene exacte pana la care investitorul se obliga si duci la bun
sfarsit investitia.

in lipsa acestui plan de actiune precis care si fie inclus in studiul de oportunitate,
dezvoltatorul va putea chiar si abandona in viitor lucrérile, situatie in care nici investitorul
principal, persoana juridici ECOSYSTEME SRL si nici administratorul acesteia nu vor putea
fi tragi la rdspundere si nici obligati la respectarea celor asumate printr-un studiu de
oportunitate lipsit de orice etape si termene.

In plus, nefinalizarea intr-un timp util a investitiei va duce in mod cert la distrugerea
coerentei acestei zone, la pierderea tesutului social al acesteia, cu pretul dezorientdrii si
nesigurantei, cu pretul degradarii valorice si calitative a acestei zone si care in final va duce la
exodul populatiei existente (oarecum fortats) in alte zone ale municipiului {(unde de altfel ar
putea avea parte de aceeagi expunere ca §i cea din situatia de faga daca nu se iau in considerare
argumentele noastre).

- NU sunt prezentate motivele sau calculele urbanistice, pe baza cérora este necesara
»densificarea zonei”.

Sublinierea acestei ipoteze a dus probabil si la propunerea de functiuni pe terenurile
din zona care nu apartin proprietarului, proiectantul asumand-si propuneri care nu fac obiectul
STUDIULUI si, mai ales fara a avea acordul proprietarilor respectivi.

- NU sunt precizate (sau nu sunt realizate) studii de fundamentare care sa conduci la
necesitatea implementirii acestui proiect in zona, precum:

¢ studiu de mobilitate pe intreaga zona;

o studiu privind impactul asupra zonei in wrma implementdrii propunerilor-impact de
mediu, impact social, demografic, asigurarea cu servicii de educatie, servicii medicale.
petrecerea timpului liber, agrement si sport, etc.;

e studiu de piata la nivelul municipiului Arad, din care sa rezulte necesitatea construirii a
unui nou cartier de locuinte colective - cu regim de indltime mediu si peste cu mai multe mii
de persoane, viitori rezidenti;

* studiu demografic al zonei ca o consecinta a implementdrii planubui;

* studiu din care sa rezulte necesitdfile specifice ale miilor de viitori rezidenti, grupele de
vdrsta, previziuni pentru numdrul de copii si asigurarea serviciilor de ingrijire si educatie ale
aceslora, previziuni pentru numdrul de vdrstnici si asigurarea serviciilor medicale si de
ingrijire al acestora;

Avind in vedere cele expuse mai sus, vi solicitim sa refineti ca inoportuna investitia in
forma propusi intrucat trebuie avuta in vedere o crestere calitativi a zonei de locuit §i nu una
exclusiv cantitativa care s genereze profit dezvoltatorului privat, fiind necesard o regenerare
a zonei din punct de vedere urbanistic si nu doar o densificare a ei in termeni demografici.

IV. Pe scurt despre investitorul SC. ECOSYSTEME SRL

Ludnd in considerare rezultatele financiare ale Investitorului principal, respectiv “SC
ECOSYSTEME SRL”, publicate in Monitorul Oficial al Roméniei si centralizate in tabelul
din anexa nr.2, precum si faptul ca mare parte a terenului este sub ipoteca in favoarea
“ADMINISTRATIEI JUDETENE A FINANTELOR PUBLICE TIMIS”, ne exprimam
rezerva privind posibilitatea financiara a investitorului de a finaliza lucririle intr-un timp cat
mai scurt posibil.

Acest lucru va conduce in mod direct la un deranj prelungit al tuturor locuitorilor aflati
in vecindtatea zonei de investitie, in special al celor care se afla in imediata vecinitate a



santierului si al cailor de acces, respectiv cei ce locuiesc pe str. Pstorului la numerele 8 si 12,
strada Podgoriei i Amurgului si toate celelalte cai de circulatie rutiera din zona.

V. Concluzii:

Avand in vedere caracterul exclusiv rezidential cu locuinte individuale, existent al
zonei, cu regimul mediu de iniltime existent — P, P+1E, ciile de acces, posibilititile de
transport propriu sau urban (existent doar pe calea Radnei), situatia refelelor existente in zona,
atdt pe terenul propus pentru reglementare cat si in zona extinsa de studiu, va solicitim sa
apreciati ca inoportund investitia astfel propusa prin studiul de oportunitate.

Prin urmare, propunem reconsiderarea planului si dezvoltarea unei zone rezidentiale
de locuinte individuale, cu case pe lot in concordanta cu PUG aprobat si in concordanta cu
tipologia de locuinte existente, caracteristica pentru aceasta zona a municipiului.

Amintim aici faptul ca in toata Micalaca de nord, in arealul cuprins intre Calea Radnei
la sud, calea ferata la nord, Centura nord intersectie cu calea Radnei la est si calea Radnei la
Uzina Electrica la vest, dar si in zona Micalaca Est, la est de strada Pasunii, respectiv la est de
Cartierul de Blocuri Micalaca (definita ca o zona compacta de locuinte colective existenta),
pana la strada Digului nu exista imobile cu locuinte colective.

Este de considerat si ipoteza realizirii pe amplasamentul propus a unei zone de parc
public, cu o suprafatd mai mare decit zona verde propusa in Studiu, fie prin instituirea unui
obiectiv de utilitate publica declarat in acest scop, fie prin bundvointa investitorului care ar fi
dispus la acest lucru in functie de preluarea unei suprafete de teren de citre Primdria Arad in
acest scop, in conditiile permise de legislatia in vigoare.

Mentiondm in acest sens ca in zona rezidentiala de locuinte individuale Micalaca Nord
si Micalaca Est, definite cu limitele de mai sus nu exista nici un parc public!”

Sesizarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a
raspunde motivat la data de 19.08.2021.

Prin adresa inregistratdi cu nr.66225/30.08.2021 elaboratorul documentatiei ne
transmite urmétorul rdspuns:

*Referitor la Sesizarea facuta de Dobreanu Dan domiciliat in Arad pe strada Pastorului
la numarul 12, care a fost inregistrata cu numarul 63341 din 17.08.2021 de catre Primaria
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, mentionam
urmatoarele: Investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ amplasata in
Arad pe strada Podgoriei CF 317853,CF 307518, CF 311087, (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240

(Top: 1-30:17172); CF-318024 (Top:2655-2656/662.a:b/3-Micalaca) Arad;afost proiectata
pentru a intruni toate standardele impuse de legile Romanesti in vigoare, sintetizeaza studiile
Uniunii Europene cu privire la generarea de noi spatii destinate locuirii in Orase pentru a
ridica calitatea vietii din Municipiul Arad la standardele Europene de secol XXI. Prin crearea
de strazi noi esentiale pentru trama existenta si prin pastrarea specificului zonei de case
implementand locuire de tip condominiu (o cladire sau un complex de cladiri care confin un
numir de apartamente sau case detinute individual) in regim de inaltime ce creste gradual
P+2E, P+2E+M, P+3E+M, aceasta investitie respecta fondul construit existent si atinge
nivelele de calitate impuse de lege.

1. Locuirea colectiva este procedeul de densificare a teritoriului care ne permite sa
crestem calitatea serviciilor oferite de mediul urban.

-Conform articolul D.2.2. din The New Leipzig Charter (care este tratatul de referinta
pe care se bazeaza in prezent toate politicile (legile) de Dezvoltare Urbana Europene) se arata
ca densificarea urbana sporeste calitatea vietii prin minimizarea traficului creat de naveta
locuinta-loc de munca, aducerea de functiuni cum ar fi educatie, recreatie, comert si servicii in
punctele cheie de Dezvoltare Urbana constituite de spatiile ramase inca libere in oras.

Acest document accentueaza combaterea raspandirii urbane in extravilan (in afara
orasului) accentuand beneficiile 1a nivel de structura urbana (retele si cai de acces) si sociala a
locuirii in locuinte pe care oamenii sa si le permita financiar si promoveaza coeziunea sociala
si nediscriminatorie a cartierelor cu locuire mixta.

Modul de organizare a cartierului Micalaca istoric incadrat in 1930 la categoria de
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comuna de sine statatoare are un tesut urban rural (case individuale cu gradini agrare)
beneficiaza in prezent de trama stradala si facilitate urbane si are potentialul de a se ridica la
standardele de locuire Europene (Vezi articolul D.2.2. din The New Leipzig Charter)

2. Regulamentul General de Urbanism - Hotararea 525 din 1996 republicata:

- ART 13(2) din Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996
republicata Asigurarea echiparii edilitare ‘Autorizarea executrii constructiilor poate fi
conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a
lucrdrilor de echipare edilitari aferente, de citre investitorii interesati.” Capacitatea zonei va fi
corelata cu necesarul de utilitati din zona in faza de proiectare/ avizare prin proiecte de
secialitate,

- ANEXA 1: Amplasarea functiunii de locuit ‘Constructii de locuinte : Amplasament :
se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puternice
si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).’

Mentionam ca Regulamentele in vigoare nu prevad incompatibilitatea implementarii
de locuire colectiva in zone de locuire individuala,

- Numarul locurilor de parcare , atat supraterane cat si subterane este reglementat
conform ANEXA 5 din Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996
republicata : Parcaje art. 5.11.1, si conform Normativ nr. P.132-93

- Art. 31 din Regulamentul General de Urbanism — Hotararea 525 din 1996
republicata: inaltimea constructiilor :(I) Autorizarea executérii constructiilor se face cu
respectarea indl{imii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, firi ca diferenia de
indl{ime sa depAseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. (2) in sensul
prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strizii.

Concluzie : investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’
respecta legislatia in vigoare cu privire la regimul de inaltime crescand gradual regimutl de
inaltime cu maxim doua nivele fata de fondul construit de la P+1E+M (existent) la P+2E si
apoi la P+3E+M. De asemenea isi propune sa restabilesca si sa revigoreze reteaua de drumuri
si infrastructura edilitara, asigurand numarul necesar de parcari in interiorul parcelelor.

3. Mobilitate urbana Specifictii PMUD: Investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona
comert, servicii si dotari’ sa aliniaza standardelor impuse astfel:

- Creaza o zona de locuit noua, in interiorul orasului Arad care va fi pozitionata la mica
distanta de locurile de munca ale locuitorilor : diminuand astfel traficul si poluarea orasului;

- Aceasta pozitionare in interiorul orasului va permite unei mari parti din locuitorii
noului cartier sa se deplaseze la munca folosind mijloace alternative: transport in comun,
biciclete, trotinete electrice, sau folosind mersul pe jos situatie prevazuta de PMUD ca fiind
optima;

- Noua investitie promoveaza o noua pista de biciclete;

- Reconstitueste trama stradala pe zona studiata creand o directie diagonala de circulatie
care scurteaza traseele din zona si imbunatateste accesibilitatea;

- Amplaseaza in cartierul Micalaca o zona de servicii si dotari astfel incat accesul la
alimentatie, gradinita, medic de familie, farmacie... etc. sa se poata face fara autovehicul;

- Va crea locuire de tip modern care include deplasarea cu autovehicule electrice,
acestea fiind promovate in cadrul investitiei prin locuri speciale de alimentare cu energie
electrica.

Concluzie : toate aceste standarde Europene fiind atinse de imobile noi si eficiente duc
in fapt la scaderea emisiilor de noxe, scaderea zgomotului din zona si constituie o noua
bariera fonica pentru o parte din locuitori intre casele lor si Calea Ferata care in prezent emite
70-30 dB la trecerea trenurilor in zona.

4. Protectia mediului : conform DIRECTIVA 2014/52/UE A PARLAMENTULUI
EUROPEAN §! A CONSILIULUI din 16 aprilie 2014 de modificare a Directivei 2011/92/UE
privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, ART (9):

<<Masuri de protectia mediului Comunicarea Comisiei din 22 septembrie 2006
intitulatd ,.Strategia tematica pentru protectia solului” si Foaia de parcurs citre o Europi



eficientd din punctul de vedere al utilizarii resurselor subliniazd importanta utilizarii durabile
a solului si necesitatea de a abandona cresterea nedurabila, in timp, a zonelor rezidentiale
(ocuparea terenurilor). in plus, documentul final al Conferintei Natiunilor Unite privind
dezvoltarea durabil, desfasuratd la Rio de Janeiro in perioada20-22 iunie 2012, recunoaste
importanta economica si sociala a bunei gestiondri a terenurilor, inclusiv a solului, precum si
nevoia de masuri urgente pentru oprirea degradarti terenurilor. Prin urmare, proiectele publice
si private ar trebui s& ia in considerare §i sd limiteze impactul pe care il au asupra terenurilor,
in special in ceea ce priveste ocuparea terenurilor, si asupra solului, care include impactul
asupra materiei organice, eroziunea, tasarea §i impermeabilizarea; planurile §i politicile la
nivel national, regional si local privind utilizarea adecvatii a terenurilor sunt de asemenea
relevante in aceastd privinta. >>

Concluzie : Dezvoltarea propusa ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si
dotari’ prevede densificarea zonelor Urbane pentu a preintampina o dezvoltare nedurabila in
extravilanul orasului unde populatia nu dispune de retea rutiera, nu dispune de nici o utilitate
publica iar retelele edilitare sunt inexistente. Densificarea Urbana este modul in care
Autoritatea Europeana in domeniul Protectiei Mediului doreste sa salveze calitatea terenului
agricol prin stoparea tendintei degradarii patrimoniului constituit de Parcele Agricole
extravilane prin transformrea lor in parcele de locuit cerute de noile standarde sociale. In acest
sens propunerea noastra raspunde PRO prezervare mediu, PRO utilizare de resurse existente
si PRO conservarea energiei si sustenbilitate.

- Proiectul se incadreaza in categoria ‘Proiecte de dezvoltare Urbana’

- Nu apartine niciunei zone de protectie a faunei sau florei, iar punerea lui in practica se
va reglementa de care Agentia pentru Protectia Mediului

5. Capacitatea Investitorului ECOSYSTEME: datele publice financiare nu fac obiectul
planificarii urbane

6. Legea 350/2001:

- Capacitatile investitiei sunt indicate specific atat in partea scrisa cat si cea desenata in
tabelele cu Indici Urbanistici si respectiv Regim de Construire.

-E chiparea edilitara este aratata in capitolul ‘Dezvoltarea echiparii edilitare’ (Memoriu
de prezentare)

- Capacitatile de transport sunt analizate in aliniatul *Circulatia principala in zona’
(Memoriu de prezentare) Referitor la modul de prezentre a proiectului mentionam: Desenul
prezentat pe panou este o reprezentare grafica a propunerii de mobilare ce pastreaza limite,
gabarite; aliniamente;regim de-inaltime conform-plansei-de-reglementari-depuse pentru
Avizul de Oportunitate. Aceasta reprezantare este imbunatatita vizual si prezinta suplimentar
efectele pe care investitia propusa le-ar putea determina in zona in urma implementarii. De
asemanea explicitarea solutiei contine 2 imagini 3D.

- Planul Urbanistic Zonal ia in calcul la nivel de propunere dezvoltarea intregii zone }
studiate pentru a implementa solutia promovata in concordanta cu posibilitatile zonei;

- Documentatia vizata OCPI este in lucru si va fi prezenata

7. Protectie PSI : Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor- Indicativ p
118/1

8. Proiectul respecta ; Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014

9. Orgnizare de santier: se respecta :
Legea nr. 319/2006 — privind securitatea si sanatatea in munca;
HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare si
mobile; Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor- Indicativ p 118/1
Protectia solului si a apelor subterane In timpul executiei fucrarilor se vor lua urmatoarele
masuri in vederea diminuarii poluarii solului si a apelor subterane prin mil, noroi, betoane
procesate, pierderi de lubrifianti si/sau combustibili:
-mentinerea camioanelor si utilajelor de lucru curate;
-curatarea (spalarea) camioanelor inainte de iesirea din zonele de santier;
-reprimarea oricarei pierderi din camioane in timpul transportului prin acoperire;
-curatirea amplasamentului la sfirsitul fiecarei zile de lucru.
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Reducerea zgomotelor si a vibratiilor
In timpul executei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru reducerea zgomotelor sia
viibratiilor in vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice):
-restrictionarea vitezei camionaleor la 30km/h, sau mai putin, de comun acord cu comunitatea
invecinata;
-suprimarea zgomotului la tevile de esapament.

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 06.09.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.71673/16.09.2021proprietarul imobilului din Arad
str.Pdstorului nr.12 in calitate de reprezentant al tuturor semnatarilor memoriului depus la
Primiria Arad sub nr.63341/17.08.2021, ne depune o lista de obiectii privind oportunitatea
investitiei astfel cum a fost propusd prin memoriul de prezentare a studiului de oportunitate §i
a réspunsului initiatorului, elaboratorului documentatiei inregistrat la Primaria Arad sub
nr.66225 si 65634/30.08.2021.

"Ref. la INOPORTUNITATEA investitiei constind in ,,PUZ Locuinte colective, zona
comert, servicii si dotiri” in zona UTR 28, LMr28c, subzona L1d din_Cartierul Micalaca

Subsemnatii, semnatari ai MEMORIULUI depus la Primiria Arad sub nr.
63341/17.08.2021, in urma parcurgerii documentatiei publicatd pe pagina de internet a
Primériei Arad, a documentatiei fizice care s-a putut consulta la Primiria Arad, camera 49, a
P.U.G. si R.L.U. Arad, PMU Arad, a materialului depus la Primaria Arad de catre SC Power
on Solution SRL sub nr. 65634/26.08.2021 si transmis noud prin amabilitatea Dvs cu adresa
nr. 6625/A5/06.09 formulam urmitoarele: O B [ E C T I 1 privind OPORTUNITATEA
investitiei, astfel cum a fost propusa prin Memoriul de prezentare a Studiului de oportunitate
(denumit in continuare, pe parcursul documentului, "STUDIU™), intocmit de SC Power On
Solution SRL pentru elaborarea “PUZ Locuinfe colective, zona comer{, servicii si dotéri”, la
initiativa Dlui. Ispas Claudiu Daniel, reprezentant al SC ECOSYSTEME SRL, inregistrat la
Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente sub
numarul: 51145/30.06.2021 si al cdrui beneficiari sunt: PAROHIA ORTODOXA
MICALACA VECHE, SC ECOSYSTEME SRL, MIHUT OTILIA.

1. La momentul la care actualii proprietari ai terenului aflat in studiu, au efectuat
achititia aveau cunostinta de prevederile PUG Arad prin care respectiva zoni era inclusa in:
“UTR 28, LMr28c (subzona predominant rezidentiala)” si care: “Conform "Propunerii
urbanistice Etapa | PUG Arad 2014”, cap. 2.2 din STUDIU, pg. 3 se precizeazi: ,.Suprafata
de teren ce face obiectul P.U.Z.-lui se afla in _subzona L1d ~ .Subzona de dezvoltare a
locuintelor individuale”(extras din ,,Studiu de oportunitate” pct. 2.2 pag. 2-3)astfel incat nu
vedem nici un motiv economic saw/si social (in favoarea comunitatii din zoni sau a
municiului, in general) pentru care s se propuni o derogare de la prevederile legislative
existente si in vigoare.

2. De altfel, prevederile din PUG Arad referitoare la zona in studiu, respectiv
«Subzona de dezvoltare a locuintelor individuale”, precum si a celorlate acte normative care
privesc protejarea propietatilor private, au stat la baza deciziilor luate de citre actualii
locuitori in ceea ce priveste investitiile ficute de acestia in zona reaspectivd (achizitie teren,
edificare, etc) deci o “Schimbare a regulilor in timpul jocului”, ni se pare absolut
INOPORTUNA, mai ales in conditiile in care aceastd posibild schimbare nu are la baza nici
un fel de studiu calificat.

3. Asacum a consemnat Curtea de Apel Cluj, Sectia de contencios administrativ
si fiscal si cum dealfel s-a §i confirmat prin aplicarea de plano, in practica judiciara:
“Documentatiile de urbanism (PUZ,PUD), mai ales acelea prin care sunt instituite derogiiri de
la documentatiile anterioare {de reguli de la PUG) trebuie motivate, sub sanctiunea nulititii”.

Astfel, ludnd in considerare cele prezentate mai sus, consideram oportund
realizarea unor studii prealabile, calificate si autorizate, care si evidentieze impactul
pozitiv/negativ pe care realizarea unei asemenea investitii l-ar putea avea asupra zonei in
studiu ti din care si rezulte oportunitatea/inoportunitatea acestei investitii.
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Dintre aceste studii am dori si mentionam urmatoarele pe care le considerim
oportune:
- Studiu de impact urbanistic
- Studiu de trafic
- Studiu de mediu
- Orice alt studiu calificat si autorizat, care si ajute la motivarea deciziilor ce
urmeazi a fi luate de catre Consiliului Local Municipal Arad
4. Dezvoltarea unei zone “Insulare” cu “locuinte colective™ (care au un statut diferit de
cel al “locuintelor individiale”) intr-0 zonid predominati de “locuinte individiale
unifamiliale”, contravine principiului de “coeziune zonalad™ si in acelas timp va devein un
factor generator de probleme sociale dat fiind faptul ca “blocurile”, vor fi construite in “zona
de protectie” a Magistralei de cale feratd de mare viteza cat si in imediata apropiere a trigjului
Garii Centrale Arad.

Prin urmare, propunem reconsiderarea planului si dezvoltarea unei zone rezidentiale de
locuinte individuale, cu case pe lot in concordanta cu PUG aprobat si in concordanta cu
tipologia de locuinte existente, caracteristica pentru aceasta zona a municipiului.

Amintim aici faptul ca in toata Micalaca de nord, in areatul cuprins intre Calea Radnei
la sud, calea ferata la nord, Centura nord intersectie cu calea Radnei la est si calea Radnei la
Uzina Electrica la vest, dar si in zona Micalaca Est, la est de strada Pésunii, respectiv la est de
Cartierul de Blocuri Micalaca (definita ca o zona compacta de locuinte colective existenta),
pana la strada Digului nu exista imobile cu locuinte colective.

Deasemenea solicitim a se impune investitorului realizarea unor studii prealabile,
calificate §i autorizate, care sa stea la baza decizilor ce umeaz a fi luate de cétre Consiliului
Local Municipal Arad si din care si rezulte oportunitatea acestei investitii, in conditiile ardtate
atdt prin Memoriu inregistrat de noi sub nr. 63341 din 17.08.2021, cat §i prin obiectiile
enumerate in prezentul document.”

Sesizarea a fost transmisa elaboratorului documentatiei la data de 20.09.2021

Prin adresa inregistratd cu nr.76609/04.10.2021 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmitoarele:

"Raspuns |, 2 .Zona studiata prin‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si
dotari’ amplasata in Arad pestradaPodgoriei CF317853,CF307518, CF 311087, (Top:
1.30./1/1/1), CF 323240 (Top: 1.30./1/1/2), CF 318024 (Top. 2655-2656/662.a.b/5-Micalaca)

rrad*—are—categotriaterenarabilintravilansi —intra—in——categoria—terenurilor—ce —trebuies
reglementate in vederea construirii, aceasta se face conform Legii 350/2001 republicata de
catre SC ECOSYSTEME SRL.In principiu, oricare din proprietarii din zona studiata poate sa
isi reglementeze terenul proprietate private actionand conform iegii.

Legea 350/2001 republicata :

‘Art. 31°. - Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protective sau interdictie,
care nu pot fi sufficient reglementate prin Planul urbanistic general, se  vor
evidentia/delimita in cadru lacestuia in vederea detalierii prinplanuri urbanistice zonale.
(articol introdus prin art. I pct. 8 din O.G. nr, 27/2008, in vigoare de la | septembrie 2008)
Art. 32 punctul7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referinta, stabilite prinreglementari aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice.

Raspuns 3. Procedura initiata de beneficiarul SC ECOSYSTEME SRL respecta intru
totul Legea 350/2001, H.G.R. 525/ 1996 ,Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM 010-200, Etapele de consultarea populatiet
MDRT nr. 2701/2010.Argumentarea Studiului de Oportunitate si studiile aferente se face la
indicatia CTATU Primaria Municipiului Arad.

Raspuns 4. Tacticile de implementare a noilor dezvoltari urbane sunt stabilite de
legislatia in vigoare in Romania la recomandarile studiilor urbanistice si sociale efectuate de
catre UniuneaEuropeana. Modul in care dezvoltarea afecteaza zona CFR va fi stabilit prin
Avizul autoritatii SNCFR.
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Documentatia este parafata de ARH.STANCU 1. Ioan Nicolae acreditat RUR cu nr.
1374. Jud. Hunedoara —pentru categoriile de lucrari D si E ,drept acordat in data de
29.12.2005, ARH. STANCU loana cu drept de semnatura in Ordinul Arhitectilor din
Romania nr. TNA 11515, in colaborare cu ARH.JIVAN 1. Marius acreditat RUR nr763. Jud.
Timig,pentru categoriile de lucrari D 1si E, drept acordat la 23.11.2007.

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 08.10.2021.

Prin adresele inregistrate cu nr.83049,83052,83055,83057/29.10.2021 dl.Lazar Radu
Raul pentru un nr. de 136 de cetéteni domiciliati in zona UTR 28, LMr28c, subzona L1d din
Cartierul Micdlaca (subzona predominant rezidentiala) semnatari ai memoriului depus la
Primaria Arad cu nr.63341/17.08.2021 si semnatari ai obiectiilor depuse cu
nr.71673/16.09.2021 formuleazi cererea de a considera inoportuna investitia, avand
urmatoarele motive:

”{n primul rand, prin adresele inregistrate anterior la Primdria Municipiului Arad,
adrese pe care le atagdim si prezentei cereri, am aratat faptul i investitia propusa prin studiul
de oportunitate intocmit pentru beneficiarii PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE,
SC ECOSYSTEME SRL §i MIHUT OTILIA este INOPORTUNA atit din perspectiva
realizrii unor locuinte colective, cat si din perspectiva realizarii unei strizi de acces auto si
pietonal pentru investitia propusa.

Suplimentar se impune a fi subliniat faptul ca investitia astfel propusé conduce la
crearea unei insecuritdti urbanistice pentru tofi semnatarii acestei cereri prin incilcarea
actualului regim de indlfime prevdzut in prezent in PUG Arad in zona vizata de investitie,
respective P, P+1 si P+M intrucat investitia presupune edificarea unor constructii in regim de
inaltime P+2E, P+2E-+M si P+3E+M, prin restrangerea dreptului nostru la intimitate si viaa
privatd, prin supradensificarea unei zone destinate exclusiv construirii de case unifamiliale
individuale pe lot i nicidecum destinate construirii unor blocuri sau constructii suprainiltate
§i prin poluarea atét chimicd, cat si foicd, ca urmare a generdrii unui traffic suplimentar intr-o
zona déja supraaglomenrata ca urmare a deschiderii accesului catre Centura Aradului.

In concret, daci pani la acest moment subsemnatii, locuitori aj municipiului Arad care
am ales si edificim in zona Micilaca Veche constructii unifamiliale individuale pe lot
intocmai pentru ca am apreciat, la momentul edificarii acestor case, intimitatea §i linigtea pe
care zona o garanteazd, in prezent, dacd se va aprecia oportuni o asemenea investitie, suntem
in situatia in care nu ne vom mai putea bucura de benificiile acestei zone. in atare context,
apreciem cd, considerarea ca oportuna a unei asemenea investitii nu poate avea la bazi decat o
decizie exclusiv de naturd politic §i pur economic care nu tine cont de necesititile
locuitorilor actuali ai zonei.

in atare context, pentru toate motivele pe care le-am expus pe larg in memoriul depus
la Priméria Arad sub nr.63341/17.08.2021 si in cuprinsul obiectilor depuse la Primiria Arad
sub nr.71673/16.09.2021, dar si pentru cele €xpuse pe scurt in prezenta cerere, vi solitim si
apreciati inoportund investitia astfel propusa.

Sesizarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a
raspunde motivat, la data de 02.11.2021.

Prin adresele finregistrate cu nr. 90176,90161,90169/25.11.202] elaboratorul
documentatiei ne transmite urmatorul raspuns:

"Zona studiata prin PUZ- Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari, amplasata in
Arad pe strada Podgoriei are categotria teren arabil intravilan si intra in categoria terenurilor
ce trebuiesc reglementate in vederea construirii, aceasta se face conform Legii 350/2001
republicata de catre SC ECOSYSTEME SRL. In principiu, oricare din proprietarii din zona
studiata poate sa isi reglementeze terenul proprietate privata actionand conform legii.

Modul in care investita propusa afecteaza zona studiata prin Studiul de Oportunitate:

- Asfalteaza si_moderinzeaza infrastructura edilitara pe strazile Podgoriei, Lamaitei si
Amurg facilitand imbunatatirea conditiilor de trai in tot cvartalul.



- Reglementeaza o serie de accese ilegale realizate pentru fundurile de lot ale parcelelor de
pe str. Lipovei nr 56 pana la nr. 88 si str. Pastorului nr. 4a pana la nr. 14 ce au create porti de
acces catre o proprietate privata apartinand SC ECOSYSTEME SRL si PAROHIA
ORTODOXA MICALACA VECHE Prin realizarea str. Podgoriei aceste accese vor intra in
legalitate. De asemenea Anexele gospodaresti amplasate pe limitele de proprietate de la Sud si
Vest ale parcelelor pe care le reglementam si care incalca prin cornisa si scurgere de ape
pluviale limita de proprietate si Codul Civil vor deveni legale in contextul realizarii strazii
Podgoriei.

- Restabileste caracterul_urban intr-o zona degradata si periculoasa folosita pentru
depozitarea de deseuri menajere, deseuri din constructie si amenajata precara in vederea
practicarii de sporturi (fotbal si volei) prin realizarea de porti pentru fotbal si fileu pentru volei
din materiale nestandardizate, fara masuri de precautie si aflate la limita colapsului , putand
astfel sa devina un pericol pentru utilizatori.

- Pastreaza intimitatea si linistea zonei prin faptul ca nu se lipeste de proprietatile
existente, ci stabileste bariere fizice (str. Podgoriei, str. Amurg si str. Lamaitei ) pentru a se
dezvolta la distanta de casele unifamiliale existente. Precizam astfel ca cea mai apropiata
constructie propusa se va afla la minim 22 m fata de orice constructic existenta.

Legea 350/2001 republicata :

‘Art. 3. - Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie,
care nu pot fi suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentic/delimita
in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale. (articol introdus prin
art. I pet. 8 din O.G. nr. 27/2008, in vigoarede la 1 septembrie 2008)

Art. 32 punctul 7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice.”

Procedura initiata de beneficiarul SC ECOSYSTEME SRL respecta intru totul Legea
35072001, H.G.R. 525/ 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM 010-200, Etapele de consultarea populatiei MDRT nr.
2701/2010. Argumentarea Studiului de Oportunitate si studiile aferente se face la indicatia
CTATU din Primaria Municipiului Arad.

Tacticile de implementare a noilor dezvoltari urbane sunt stabilite de legislatia in
vigoare in Romania la recomandarile studiilor urbanistice si sociale efectuate de catre
Uniunea Europeana.”

Sunl alasate raspunsurile —la—sesizirile—inregistrate —cu—nr.63341/17.08.2021—i
nr.71673/16.09.2021.

Raspunsul a fost transmis contestatrilor la data de 07.12.2021 cu metiunea ci, potrivit
prevederilor art.36 - art.38 din Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologici de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile $i completdrile ulterioare, pe
parcursul elabordrii propunerilor se va demara procedura consultdrii publicului aferenta
etapei 2, in cadrul cdreia vor fi identificati si notificati proprietarii ale caror proprietdti vor fi
direct afectate de propunerile PUZ; Opiniile transmise de cétre contestatari vor fi aduse la
cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de
aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prin adresa nr. 70211/10.09.2021, beneficiarul solicitid demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare ~anuntarea intentiei de
elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru Studiul de
oportunitate depus in vederea emiterii avizului de oportunitate pentru initierea documentatiei
de urbanism P.U.Z.si R.L.U.- Schimbare destinatie din curti-constructii, in acces pentru
imobilul din Arad str.Pastorului nr.10 in vederea coreldrii cu "PUZ -Locuinte colective, zona
comert, servicii si dotari, amplasat pe CF 317853, CF 307518, CF 323240, CF 311087 Arad”,
proiect nr.20/2021
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* Printr-un anunt afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetétenii au fost invitati s
consulte si sd transmita observatii in perioada 01.11.2021-10.1 1.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, camera 49,

¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si 5-a transmis beneficiarului

in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
* [nitiatorul P.U.Z-ului a afisat anunul pe un panou rezistent la intemperii cu

caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul

Urbanistic Zonal, in data de 01.11.2021 mentinandu-I pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita,

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 23.09.2021

Prin adresa inregistrata cu nr.86815/12.11.2021 un numdr de 136 proprietari
invecinati ne transmit urmaitoarele :

"Referitor la intentia de elaborare a PUZ -, SCHIMBARE DESTINATIE DIN
CURTI-CONSTRUCTII, IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR
PASTORULUI NR. 10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ "LOCUINTE COLECTIVE,
ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF 317853 ARAD, CF 307518
ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087 ARAD"

Planul propus prin prezenta documentatie se doreste a fi realizat in ,,corelare” cu

PUZ — Locuinfe colective, zona comert, servicii si dotiri” Arad intravilan. CF
317833, CF307518, CF323240, CF311987 si CF318024. initiat de acelasi investitor

*mentiondm ca acest din urma plan nu are accesele asigurate, si totusi a fost
promovat in procedura de anunt public privind intentia de elaborare faza Aviz de
Oportunitate.

Avind in vedere ca cele doua planuri (in corelare) sunt complementare, (nu se
poate implementa unul fara celilalt — zona de locuinte colective propusa nu poate fi
implementata fird acces, iar accesul nu isi are rostul daca nu se implementeazi zona de
locuine colective sau individuale), din punctul de vedere al legislatiei in domeniu, fiind
vorba de acelasi plan de dezvoltare in zona este necesara realizarea unui singur Plan
Urbanistic Zonal.

Se va evita astfel, eventualitatea aprobarii unui plan fari aprobarea celuilalt si
deci, sa nu fie indeplinite conditiile de dezvoltare necesare si corecte a investitiilor
propuse!

Planul de urbanism propus, fie ca sunt cele doua »corelate” fie ca este vorba de
unul, atotcuprinzator, trebuie sa respecte legislatia in vigoare, de aceea, subsemnatii, in
calitate de proprietari si rezidenti in zona afectata de planul propus, identificati conform
tabelului anexat prezentului document,

1.Solicitam respectarea legislatiei in vigoare privind dezvoltarea urbana,
respectarea caracterului zonei, asigurarea calititii locuirii, respectarea proprietdtii si
dreptului la intimitate a locuitorilor din zona, apdrarea drepturilor si interesele
proprietarilor de imobile - locuinte individuale, rezidenti in zona Micalaca, inclusiv
drepturile si interesele imobiliare sau in ceea ce priveste valoarea proprietatilor existente
— din zona studiata si nu numai. Solicitam respectarea legislatiei generale si specifice din
domeniu:

- PUG aprobat al Municipiului Arad si RLU aferent

- Regulamentul General de Urbanism

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

- Legea 50 privind Autorizarea lucrérilor de constructii

- Legea 10 privind calitatea in constructii




2.Solicitam respingerea studiului de oportunitate ,, Schimbare destinafie din curti-
constructii, in acces pentru imobilul din Arad, Str. Pastorului, Nr. 10, deoarece prin
investitia propusa este lezat dreptul cetitenilor riverani la o locuire de calitate, si se aduce
atingere asupra calitatii imobilelor si proprietatilor acestora, riverane/adiacente drumului
propus. implementarea ( prin schimbare de destinatie) trebuie obligatoriu sa fie acceptata
de acestia.

(De altfel, chiar pozitia unui viitor drum de acces si conditiile de realizare al
acestuia trebuie sa fie obiectul unui studiu separat, apriori planului)

3.Solicitam respingerea oricdror initiative de implementare a unei zone de
circulatie sau locuinte, colective sau individuale, fird realizarea apriori a tuturor studiilor
de fundamentare, necesare si obligatorii, privind:

- impactul asupra circulatiei din zona

-impactul asupra mediului privind poluarea aerului, poluarea fonica, poluarea
solului

- impactul asupra refelelor de utilitati urbane din zona, aflate pe domeniul public
si in proprietatea detindtorilor de utilitati (cu atit mai mult cat, pe terenurile propuse
pentru dezvoltare nu exista nici un fel de utilita(i urbane)

- impactul asupra retelei de strizi existente in zona — toate strizile fiind
subdimensionate si in prezent , raportat la traficul existent deja

- impactul social preconizat prin dezvoltarea capacitatilor de locuire propuse -
(capacitatea locativa propusa prin implementarea investitiilor nu_este precizata_in
documentatii!)

Rezultatele studiilor mentionate trebuie se fie corelate cu perioada estimata de
executie si sa reflecte impactul propus pe perioada de executie dar si la finalul
investitiilor.

4. Solicitam respingerea oricdror initiative de implementare a unei zone de
circulatie sau locuinte, colective sau individuale, fard realizarea apriori a

- studiilor de fezabilitate necesare privind realizarea retelelor de utilitati urbane si
strizi (modernizare, 1argiri sau noi) pe domeniul public, avind in vedere lipsa acestora pe
domeniul privat propus pentru investitii, iar implementarea acestora va genera lucriri
obligatorii de extinderi si moderniziri de retele si strizi pe domeniul public. Din studiile
de fezabilitate trebuie sa rezulte solutiile optime de amplasament si realizare a
obiectivelor, indicatorii tehnico-economici si durata de realizare/implementare a retelelor

si drumurilor, precum i aportul autoritatii-publice locale 1acosturile estimate si impactul
bugetar aferent. Durata de realizare a oricdror investitii in zona trebuie sa fie limitata la o
perioada cat mai scurta pentru protectia locuitorilor si proprietétilor din zona.

5. Solicitam Punctul de Vedere al autorititii publice locale — Primaria Arad,
asupra propunerilor de dezvoltare supuse dezbaterii publice, avind in vedere implicatiile
tehnico-economice, care depdsesc cu mult zona propusa pentru reglementare, pentru a
cirei implementare este nevoie de lucrari de anvergura in infrastructura, retele de utilitafi
si reteava de strizi, toate pe domeniul public.

6. Referitor la dezvoitarea zonei de locuinte rezidentiale, solicitam respectarea
prevederilor UTR 28 din PUG aprobat, in ceea ce privegte:

- categoriilor functionale cxistente/propuse prin PUG aprobat — zona rezidentiala
cu focuinte individuale

- indicii urbanistici maximali POT si CUT

- regimul de indltime maxim

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii_constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare_al
terenului sé nu depdseascd limita superioard.

Procentul maxim de ocupare_a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaqzd sa fie amplasatd constructia.
redominant rezidentiald (locuinte cu dotdri aferente): 40%
- zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 33%
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— zone mixte 70%

- CUT maxim - 0.95-0.80,

si respingerea altor propuneri care sa diuneze caracterului zonei.

7. Avind in vedere ca noul PUG al municipiului Arad este in curs de elaborare,
pana la aprobarea acestuia, solicitam respingerea oriciror intentii de dezvoltare a zonelor
de locuit colective si cu regim de indllime mediu spre mare, solicitate pentru
implementare in zone de locuit existente — zone rezidentiale cu locuinte individuale.

Solicitam sa promovati doar intentit de dezvoltare care se incadreaza in caracterul
zonei si traditia zonei — locuinte individuale si care respecta indicatorii urbanistici
precizati mai sus,

Sesizarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei in data de
24.11.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.90171/25.11.2021 elaboratorul documentatiei ne
transmite urmitoarul raspuns:

" Zona studiata prin‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ amplasata
in Arad pe strada Podgoriei are categoria teren arabil intravilan si intra in categoria terenurilor
ce trebuiesc reglementate in vederea construirii.

Raspuns pct. 1:Investitia propusa se face conform:

- Legii 350/2001 republicatadrt. 31-(articol introdus prinart. I pct. 8 din O.G. nr.
27/2008, in vigoarede la 1 septembrie 2008’si Art. 32 punctul Tavand ca dezvoltator privat
SC ECOSYSTEME SRL.

Concluzie:In principiu,oricare din proprietarii din zona studiata poate sa isi
reglementeze terenul proprietate privata actionand conform legii aratand o situatie de egalitate
in drepturi a tuturor proprietarilor din zona.

- Hotararii 525 din 1996 republicata astfel:Art. 4 privind Terenuri agricole din
intravilanpunctele 1,2 si 4, ANEXA 1: Amplasarea functiunii de locuit ‘Constructii de
locuinge si Art. 31 privind : inaliimea constructiilor

Mentionam ca Regulamentele in vigoare nu prevad incompatibilitatea implementarii
de locuire colectiva in zone de locuire individuala.

Concluzie : investitia ‘PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’ respecta
legislatia in vigoare cu privire la regimul de inaitime crescand gradual regimul de inaltime cu
maxim doua nivele fata de fondul construit de la P+1E+M (existent) la P+2E si apoi la
P+3E+M. Propunerea este menita sa restabilesca si sa revigoreze reteaua publica de drumuri
si infrastructura edilitara (cu asigurarea numarului necesar de parcari in interiorul parcelelor)
si sa 'completeze in mod rational' zonele intravilane agricole ce sunt deja echipate cu retele
tehnico-edilitare,

- Solutia propusa respecta intru totul Dreptul la Proprietate stabilit prin Codul Civil,
art. 555 deoarece investitia propusa se desfasoara strict in limitele cadastrale apartinand SC
ECOSYSTEME SRL, Mihut Otilia si Parohia Ortodoxa Micalaca Veche.

Dreptul la proprietate este incalcat conform Studiului de Disfunctionalitati atasat
Studiului de Oportunitate si a materialului grafic si foto adus ca proba chiar de catre unii
proprietari de pe str. Lipovei nr. 54a pana la nr. 86-88 si de catre unii proprietari aflati pe str.
Pastorului nr.4a pana la nr. 14 care INCALCA LIMITA DE PROPRIETATE a vecinilor SC
ECOSYSTEME SRL S1 Parchia Ortodoxa Micalaca Veche prin: ACCESE ILEGALE,
PLANTATII ILEGALE (pe teren privat ce nu le apartine si pe teren proprietate publica),
DEPOZITE DE MATERIALE DE CONSTRUCTII, MOLOZ SI DESEURI, ANEXE
CONSTRUITE PE LIMITA DE PROPRIETATE FARA ACORDUL PROPRIETARULUI
VECIN SI AMENAJARI DE TERENURI DE SPORT SI AGREMENT (pe teren privat ce nu
le apartine).

-PUG aprobat al Municipiului Arad si RLU aferent ce stabileste: ‘PUZ Locuinte
colective, zona comert, servicii si dotari’ amplasata in Arad pe strada Podgoriei are categotria
teren arabil intravilan si intra in categoria terenurilor ce trebuiesc reglementate in vederea
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construirii, mai precis prin prezenta documentatie se va studia si detalia modul de
implementare a functiunii de locuire ce este predominanta in zona.

-Legea 50 Privind autorizarea lucrarilor de constructii

- Legea 10 Privind calitatea in constructii

Si a intregii legislatii in vigoare.

Raspuns pct. 2:In ceea ce priveste respectarea 'ORDINULUI nr. 839 din 12 octombrie
2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrérilor de constructii’ mentionam urmatoarele:

Drumul propus prin 'SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTIL IN
ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUIL NR. 10 IN VEDEREA
CORELARII CU PUZ "LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT, SERVICII SI
DOTARI AMPLASAT PE CF 317853 ARAD, CF 307518 ARAD, CF 323240 ARAD, CF
311087 ARAD'reprezinta o subzona a unei functiuni dominante studiate si propuse prin ‘PUZ
Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari’, Aceasta functiune dominanta este cea de
LOCUIRE, iar drumurile ce devin publice aferente intregii dezvoltari au categoria de
infrastructura ca dotare obligatorie impusa prin lege aferenta functiunii principale
(LOCUIREA).

Subzona circulatii aferenta functiunii de locuire :Astfel se categorisesc si strada
Podgoriei propusa spre prelungire cu contributia de teren unilaterala a SC ECOSYSTEME
SRL si pe cheltuiala acesteia, desi aceasta strada din punct de vedere Civic era menita sa isi
realizeze profilul prin cedarea de ambele laturi 172 SC ECOSYSTEME SRL si 1/2 proprietarii
de pe str. Lipovei nr 54.a pana la 86-88. De asemeneca prelungirea strazii Amurg care, prin
achizitie privata, cu costuri de realizare privateurmeaza a fi cedata, conform legii, catre
Patrimoniul Municipiului Arad intregind astfel trama de circulatie din zona.

Mentionam de asemenea: Constructia accesului nu va periclita structura locuintelor
invecinate pentru ca drumurile se fundeaza conform normativelor la o adancime mai mica
decat constructiile de locuire in regim de inalime P+1E, nu afecteaza insorirea, prevede zone
verzi de aliniament care sa separe traficul auto de limitele de proprietate.

Cu toate acestea, 'ORDINULUI nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii' se refera specific la faza de proiectare Autorizare Constructii si
Proiect Tehnic si nu este relevanta in situatia de Reglementare Urbanistica si de asemenea
tinem sa mentionam ca la art 27 'Acordul vecinilor' a pct. (6) se mentioneaza ca:'Refuzul

nejustificat de a-si da acordul se constatd dé catre instanta de judecatd competentd, hotirare
acesteia urménd si fie acceptatd de citre emitentul autorizatiei de construire/desfiiniare in
locul acordului vecinilor.'

Raspuns pet. 3: Argumentarea Studiului de Oportunitate cu studiile aferente se face la
indicatia CTATU Primaria Municipiului Arad prin avize/ acorduri specifice ale
Administratiei Publice Centrale si / sau ale Serviciilor deconcentrate ale acestora.

Raspuns pet. 4 si 5 : Indeplinirea indicatorilor tehnico-economici, echiparea cu retele
de utilitati urbane se vor studia si implementa conform Regulamentui General de Urbanism —
Hotararea 525 din 1996 republicata, Art. 13: 'Asigurarea echipirii edilitare’.

Raspuns pet. 6 si 7: prin PUG aprobat al Municipiului Arad si RLU aferent se
stabileste faptul ca amplasamentul studiat pentru implementarea ‘PUZ Locuinte colective,
zona comert, servicii si dotari’ are categotria teren arabil intravilan si intra in categoria
terenurilor ce trebuiesc reglementate in vederea construirii, mai precis indicatorii de POT si
CUT existenti pe terenurile Curti Constructii din zona UTR 28 si regelementati prin RLU nu
sunt caracterisitici si pentru terenurile din categoria TEREN ARABIL, situatii in care se
aplica Legea 350/2001 republicata, Art. 3 12

Nu in ultimu! rand, referitor la solicitarea respingerii intentiilor de dezvoltare a zonelor
de locuit si in general a oricaror zone ce apartin Teritoriului Romaniei va citam din Primul
Articol al Legii 350/2001: (4) Statul, prin intermediul autoritdtilor publice, are dreptul si
datoria de a asigura, prin activitatea de urbanism si de amenajare a teritoriului, conditiile de
dezvoltare durabild si respectarea interesului general, potrivit legii.
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Mai precis, este specificat in LEGE 'dreptul si datoria’ Autoritatilor Publice de a
promova dezvoltarile aduse spre autorizare ce respecta conditiile legi, procedurile si
normativele in vigoare.

Art. 1. - (1) Teritoriul Romdniei este parte a avufiei nationale de care beneficiaza tofi
celtdtenii (arii, inclusiv prin gestionarea proceselor de de=voltare prin activitatile de
amengjare a teritoriului, urbanism sau de dezvoltare urband durabila ale autoritdatilor
publice centrale si locale. (2) Autoritdtile administratiei publice sunt gestionarul si garantul
dacestel avulii, in limitele competentelor legale. ”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 07.12.2021.

Prin adresa inregistrati cu nr.51143,7021 1, 81367/A/20.12.2021 s-a solicitat Directiei
comunicare sprijinul pentru organizarea unei dezbateri publice, in vederea consultarii
publicului asupra propunerilor din documentatiile de urbanism mai sus amintite.

in data de 27.01.2022, ora 1600, la sediul Primdriei Municipiului Arad, sala "Regele
Ferdinand”, a fost organizatd dezbaterea publici online avand ca obiect studiile de
oportunitate mai sus mentionate. Dezbaterea publica online a fost organizata la initiativa
Primdriei Municipiului Arad.

A fost intocmita si postata pe site-ul institutiei Minuta dezbaterii publice online
n.r.7647/02.02.2022 .

Prin adresa nr.8157/04.02.2022 a fost transmis  initiatorului si elaboratorului
documentatiei , raportul cu privire la propunerile/recomandarile/intrebirile formulate in
cadrul dezbaterii publice online din 27.01.2022, in vederea completirii.

Prin adresa inregistrati cu nr.18682/10.03.2022 initiatorii §i elaboratorii documentatiei
ne transmit urmétoarele:

"Subscrisa, POWER ON SOLUTIONS SRL, in calitate de proiectant, pentru beneficiarul
ECOSYSTEME S.R.L., formulam prezentul Raspuns la Minuta nr. 7647/02.02.2022:

Ca urmare a dezbaterii publice din data de 27 01 2022 organizata de catre Primaria
Municipiului Arad, avand ca subiect studiile de oportunitate;

° PUZ Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari

. Schimbare destinatie din curti-constructii, in acces pentru imobilul din Arad,
str. Pastorului, nr. 10 in vederea corelarii cu puz "locuinte colective , zona comert, servicii si
dotari amplasat pe CF317853 Arad, cf 307518 Arad, cf 323240 Arad, cf 311087 Arad
Va comunicam raspunsul cu privire la cele consemnate in Minuta nr. 7647/02.02.2022:;

- Béatea Cosmin-Razvan §i-a exprimat nemulfumirea cu privire la traficul rutier in
zona, la calitatea utilitatilor (in special canalizare si refea electricd), precum si ingrijorarea ca
prin schimbarea destinatiei zonei, calitatea vietii va fi afectat,

Tinand cont de cele expuse de dl. Bitea Cosmin — Razvan, s-a luat masura de reducere
a densitdii de locuire prin implementarea de locuinte individuale cu un procent de ocupare a
terenului similar cu cel al zonelor de locuinte invecinate, acest lucru este in concordanta cu
retelele edilitare si rutiere din zona. Zona nu va suferi nicio schimbare de destinatie. Varianta
de realizare a acceselor in zoni se regaseste in solutia propusi in: Varianta Il Locuinte
individuale unifamiliale, cuplate, insiruite — conform dezbaterii publice din 27 01 2022 sj a
vizitei de lucru pe amplasament din data de 21.02. 2022,

- Adalbert Botos si-a exprimat si el nemulfumirea cu privire la aducerea de locuinte

colective intr-o zona de locuinte individuale, cu privire la functionarea utilitdgilor (in special a
canalizarii) si aglomerarea zonei din punct de vedere a traficului.
Astfel cum am aratat la punctul anterior, toate aceste chestiuni au fost solutionate prin
Varianta Il Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite — conform dezbaterii publice
din 27 01 2022 si a vizitei de lucru pe amplasament din data de 21.02. 2022, cu pastrarea
indicilor zonei.

- Dan Dobreanu si-a exprimat nemulfumirea cu privire la schimbarea destinatiei zonei
si aglomerarea circulatiei rutiere.
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Astfel cum am mentionat, Varianta Il Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite
solutioneazi toate aceste numultumiri.

- Horia Siclovan este nemultumit de faptul ci am semnalat construirea, pe terenul

proprietatea ECOSYSTEME S.R.L., a unui drum de acces, fard acordu! proprietarului si fara
autorizatii de la autoritd{ilr competente. De asemenea, si-a manifestat nemulfumirea cu privire
la supraaglomerarea zonei in cauza.
Raspunsul la chestiunile ridcate de acesta se regaseste in Varianta {ll Locuinte individuale
unifamiliale, cuplate, insiruite, prin pastrarea indicilor zonei, evitdnd astfel supraaglomerarea.
Cu privire la drumul de acces construit pe prelungirea str. Podgoriei, acesta se va pastra,
astefel cum rezultd din documentatia depusi.

- lulius Rosu a ridicat si el problema incompatibilitatii zonei cu locuingele colective,
traficul rutier gi canalizarea.

Varianta 111 Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite solutioneaza toate
numultumirile d-lui Iulius Rogu.

- Consilier Local Curcanu Dorian a facut referire la densitatea populatiei in zond,
sugerdnd pistrarea densitatii existente si a caracterului zonei de locuinte individuale. De
asemenea, recomandi construirea cu respectarea unui regim P+1E si un studiu cu privire la
traficul in zona.

Toate acestea au fost rezolvate, s-a luat masura de reducere a densitatii de locuire prin
implementarea de locuinte individuale cu un procent de ocupare a terenului similar cu cel
existent in zond, aceste lucru este in concordanta cu retelele edilitare si rutiere din zona.
Varianta Il Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite, prin care se propune
pastrarea indicilor zonei solutioneazé aceste aspecte.

- Daniela Sabau si -a exprimat ingrijorarea cu privire la supraaglomerarii zonei si
calitatea vietii locuitorilor din zond.

Varianta [l Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite, inldtura toate cele mentionate
de doamna Daniela Sabau.

- Botos Aida si-a exprimat nemulfumirea cu privire la construirea unei zone de comert.
Si aceste aspecte au fost solutionate prin Varianta [1l Locuinte individuale unifamiliale,
cuplate, insiruite.

Toate aspectele invocate de locuitorii din zona sunt nefondate. Acestia nu au fost in
masurd si indice eventuale prevederi legale incilcate de propunerea inifiald. Conform
legislatiei in vigoare, beneficiarul ECOSYSTEME S.R.L. avea posibilitatea sd construiasc
conform |egislafiel in vigoare.

Cu toate acestea, am venit in intdmpinarea locuitorilor din zond si am efectuat
modificirile necesare astfel incét si solutionim toate chestiunile invocate de cei prezenti la
dezbaterea publicid din 27 01 2022 si cele invocate de cei prezenti la vizita de lucru pe
amplasament din data de 21.02.2022,

Nemultumirea generald a fost cu privire la schimbarea destinatiei zonei, din locuinte
individuale in locuinte colective, fapt ce ar putea duce la cregterea semnificativa a densititii
populatiei in zona si, in consecintd, ar genera o supraglomerare a circulatie rutiere §i o
ineficientd a utilitatilor.

Prin Varianta [{1 Locuinte individuale unifamiliale, cuplate, insiruite, am solutionat
toate aspectele indicate de acestia. Prin accasta variantd am pastrat specificul zonei - locuinte
individuale si am redus densitatea propusi initial cu un procent de 75 %, eliminind astfel
eventuale probleme semnalate de locuitorii zonei invecinate.

Am efectuat toate aceste demersuri in vederea solutionarii pe cale amiabila a oricéror
eventuale litigii si pentru accelerarea finalizirii procedurii de autorizare a documentatiei PUZ.

Avind in vedere faptul ci am depus documentatia pentru obtinerea avizului de
oportunitate in data de 30.06.2021, precum si faptul cd am venit in intimpinarea pértilor
implicate in vedere solutiondrii pe cale amiabild a oricdror eventuale conflicte, va solicitim
solutionarea cu celeritate a solicitirii noastre. Tergiversarea solutionrii cererii ar cauza
prejudicii beneficiarului, ceea ce nu ar fi echitabil avind in vedere faptul ci acesta a dat
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dovada de buni credinta si si-a redus cu un procent semnificativ investitia, pentru a respecta
doleantele locuitorilor din vecinitate,

De asemenea datorita faptului ca investitia ' Schimbare destinatie din curti-constructii,
in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10 in vederea corelarii cu PUZ "locuinte
colective , zona comert, servicii si dotari amplasat pe CF317853 Arad, cf 307518 Arad, cf
323240 Arad, cf 311087 Arad' demarata in urma constatarii deficitului de conexiuni rutiere in
zona si depusa spre avizare in 10 09 2022 este subordonata si serveste investitia de baza 'PUZ
Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari' , solicitam emiterea unui singur Aviz de
Oportunitate care sa cuprinda intregul demers ca pe un intreg ce nu poate fi sustinut separat.”

Prin adresa nr.25535/31.03.2022 s-a solicitat Directiei Comunicare afisarea la sediul
institutiei i publicarea pe site a anuntului cu privire la intentia de elaborare a documentatiei
de urbanism P.U.Z si R.L.U. — Locuinte colective, zona comert, servicii §i dotdri (CU
795/2021), drum acces (CU 1570/2021) Varianta 1ll Locuinte individuale, amplasament;
intravilan municipiul Arad, initiatori: SC ECOSYSTEME SRL, PAROHIA ORTODOXA
MICALACA VECHE, Neagu loan-Lucian.

e Printr-un anunf afisat pe sit-ul www.primariaarad.ro, ceti{enii au fost invitati sa
consulte si sd transmita observatii in pericada 01.04.2022-10.04.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare {Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

o Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 01.04.2022 mentinandu-l pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatiile
stabilite.

» Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizata in data de 22.03.2022.

Documentatia disponibila Ia Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand.

Prin adresa inregistrati cu nr.28999/08.04.2022, proprietarul imobilului din strada
Pastorului nr.12 in calitate de reprezentant al unui numir de 136 semnatari identificai in
tabelul cu proprietarii din zona studiati, transmite urmitoarele: "In urma parcurgerii
documentatiei puse la dispozitie prin Panourile de informare montate pe strizile Podgoriei si
Pastorului(din dreptu! locuiniei de pe str.Pastorului nr.10), a datelor statistice oficiale legate
de evolutia demografica si economicd a municipiului Arad, a legislatiei din domeniul
constructiilor si amenajarilor teritoriale, a Regulilor privind stabilirea Categoriei de
Importanta a Cladirilor, a Regulilor privind acordarea Punctajului Verde zonelor propuse
pentru amenajéri teritoriale, solutiile date de Primaria arad in alte cazuri similare (str.Zoe din
aceeasi zond)y.a., formuldm prezentu:tMEMORIU prin care vd solicitim si apreciati ca
INOPORTUNA "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI -CONSTRUCTII iN ACCES A
IMOBILULUI DIN ARAD, STR.PASTORULUI NR.10 iIN VEDEREA CORELARII CU
PUZ” LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT
PE CF 317853 ARAD, CF 307518 ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087 ARAD" -ceruta
prin: INTENTIE DE ELABORARE PUZ Locuinfe individuale:unifamiliale, cuplate si
ingiruite, zond comery, servicii si dotdri, drum acces (Certificat de Urbanism nr.1570
inregistrat sub nr.57887 in 11/08/2021 pentru Topo Nr:2655-2656/662.a.b/5-Micalaca), de
citre Dl.Ispas Claudiu Daniel reprezentant SC ECOSYSTENTE SRL.

21



in atare context, va solicitim si impuneti investitorilor REANALIZAREA SOLUTIEI
PROPUSE, impreuni cu reprezentantii locuitorilor din zona si cu cei ai autoritatii publice
locale, astfel incit si se ajungd la o solutie viabild pentru toate partile implicate.

MOTIVE

I. UTILIZAREA TERENULUI PENTRU CONSTRUIREA UNElI NOI LINII

STRADALE. PRIN CHIMBAREA DESTINATIEI ACESTUIA, ESTE

INCONPATIBILA CU VECHIUL MOD DE UTILIZARE AL TERENULUI AFLAT IN

DISCUTIE_SI_ CONDUCE IN MOD CERT LA APARITIA UNOR CONSECINTE

NEGATIVE ASUPRA IMOBILELOR INVECINATE.

Trebuie subliniat faptul ci nu existd similitudini §i compatibilitati intre modul cum a fost utilizat
respectivul teren pand acum si modul in care se doreste a fi utilizat in viitor, in_sensul ci solicitérile
mecanice la care este supus un teren cu locuintd sunt cu mult mai mici decét cele la care este supus un
teren pe care se va afla trafic, mai cu seami ca in primii ani_ai_investitiei traficul va fi unul greu, jar
ulterior traficul rutier va fi unul constant.

Astfel, vibratiile, inexistente pe un teren cu locuintd, vor produce disconfort major si daune
materiale proprietdtilor aflate in imediata vecinitate, datoritd valorilor mari la care ar putea ajunge la
un anumit moment dat.

Este de asemenea important de mentionat cd aceastd investitie este o investitie deschisi ca timp,
drept urmare nu putem sti exact pe ce perioada de timp se va intinde si, prin urmare cét va exista o
amenajare de santier. Asadar, nu vom §ti cdt timp utilajele grele (macarale, autobetoniere,
excavatoareetc.)n vor circula in zond §i cét timp si la ce valori de vibratii vor fi supuse locuingele din
zond si mai ales imprejmuirile care, cu sigurantd nu au fost dimensionate pentru astfel de situatii.

De astfel, acest trafic greu va avea efect nu numai asupra structurilor locuinjelor aflate in zona cét
si asupra carosabilului strazilor existente pe care se va circula.

I. CONSTRUIREA_ UNEI NOI LINII STRADALE VA CREA BLOCAJE_DE

CIRCULATIE

in primul rind, se impune a fi mentionat faptul c in prezent traficul de pe strada
Pastorului este supraaglomerat ca urmare a deschiderii circulatiei catre si dinspre Centura de
Vest a Aradului (prin str.Pescarilor) 5i in special prin utilizarea acesteia ca rutd ocolitoare
pentru locuitorii din Gradiste care vor sa evite intersectia de la Podgoria, astfel cd in orele de
varf devin supraaglomerate inclusiv strazile Arges, Zefir, Lipovei, etc., creindu-se in acest
mod un punct de blocare rutier la trecerea de nivel cu cale ferata.

mplasarea acestei noi linii stradale (Pastorului 10}, care are rolul de a conecta viitoarea
zond construitd cu infrastructura stradala existentd, respectiv cu strizile Pastorului, Pescarilor,
Lipovei, Prutului, Calea Radnei NU va conduce la descongestionarea si fluidizarea traficului,
ci din contrd va adduga inci cca.300 de autoturisme noi in coada care se va forma de céteva
ori pe zi la trecerea la nivel de cale feratd, blocdnd astfel iesirea/intrarea din §i in curti.

Mai precis, in prezent, ca urmare a deschiderii circulatiei cétre si dinspre Centura de Vest
a Aradului, la trecerea la nivel de cale feratd, atunci cand barierele sunt lisate, se creeazi
aglomeratie/ambuteiaj care formeaza o coloana de magini pe intreaga strada Pastorului pani
inspre strada Arges si strada Lipovei. Aceastd aglomeratie ingreuneazi mult accesul in curtile
imobilelor invecinate, direct afectate de suplimentarea traficului pe strada Pastorului. in
situatia in care de pe strada Pdstorului, in imediata apropiere a trecerii la nivel de cale ferat,
se realizeaza un drum secundar suplimentar, in mod cert imobilele vecine cu noua stradd vor
fi direct afectate intrucat aceastd investitie privata va genera i mai mult trafic suplimentar
care va conduce la blocarea efectiva a accesului in curti, acces mult ingrunat si in prezent
datoritd traficului deja existent.

Desigur, o posibila solutie ar fi eliminarea cauzei, adica, inchiderea trecerii la nivel de
cale feratd si redirectionarea traficului si pe celelalte strazi care se intersecteazi cu strada
Pastorului astfel incét traficul rutier, usor si greu, actual de pe strada Pastorului si fie
eliminat, iar investitia privata sa nu fie impovératoare pentru proprietarii imobilelor din zona.

111. CONSTRUIREA UNEI NOI LINII STRADALE CAT SI INVESTITIA CA ATARE
VOR AVEA IMPACT NEGATIV_ASUPRA MEDIULUI.
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PUG Arad 2014 care a stat la baza intocmirii Planului de Mobilitate Urbana Durabila,
PMUD arata foarte clar care sunt disfuncticnalitatile in zona si care sunt necesitdtile din
punctul de vedere al PMUD. in acest sens, mérirea traficului in zona cu un numar
semnificativ de autovehicule va avea un impact major asupra mediului. Din acest punct de
vedere, in documentatiile puse la dispozitie nu se mentioneazi nimic referitor la aceste
implicatii, cu toate cd PMUD arati o constributie a autovehiculelor la totalul emisiilor
deversate in atmosferd de 50% din totalul emisiilor deversate in atmosfera. in acest sens,
conform PMUD, a "Planurilor de Actiune pentru municipiul Arad” si a "Hartilor de zgomot,,
publicate pe site-ul Primiriei Arad, poluarea fonica in zona strazii Podgoriei este cuprinsi
intre 30,0dB-35,00dB, iar pe Calea Radnei nivelul de zgomot este mult mai mare.

Pe de altd parte, acest trafic deja supraaglomerat reperezinta pentru locuitorii strizii
Pastorului §i nu numai, o sursd mare de poluare din toate punctele de vedere (noxe, zgomot
etc)chiar §i in conditii normale de exploatare. Adaugarea unui numar suplimentar de
automobile la acest trafic existent nu face altceva decit si creeze o “linie rogie de trafic pe
toate strizile din zona.

in atare context, consideram in continuare oportund efectuarea unui studiu de impact
asupra mediului care s cuprinda §i detalii referitoare la poluarea fonici mai cu seama cd, asa
cum am aritat mai sus, o asemenea investitie va genera un trafic suplimentar antr-o zoni deja
supraaglomeratd si de asemenea un aviz prealabil autorizirii, din partea autoritatii competente
pentru protectia mediului.

Confruntarea propunerilor PUZ cu concluziile PMUD ar fi benefici si ar clarifica multe
din din implicatiile unei asemenea investitii in aceasta zoni. PMUD arati care este distributia
de trafic de autoturisme in zon la ora de varf, datele privind volumele de trafic pe Calea
Radnei i B-dul luliu Maniu, inclusiv raportul Debit/Capacitate de trafic preconizat in
scenariul de baza 2015. Din acest studiu reiese foarte clar ca un plus de minim 300 de
autoturisme (in cazul in care se {ine cont doar de riverani i de faptul ca media de posesie
autoturisme/familie este de 1,5) ar conduce la probleme majore de trafic.

IV.CONSTRUIREA UNEI NOI LINII STRADALE. CAT SI INVESTITIA CA ATARE
PRESUPUNE O ETAPIZARE A LUCRARILOR PENTRU EVITAREA EVENTUALELOR
CONFLICTE.

Avind in vedere ci investifia propusa presupune construirea unui ansamblu de locuinte,
in vederea protejarii intereselor viitorilor cumpiritori {care si beneficieze de toate utilitatile si
dotérile zonei la momentul achizitiei locuintei), a locuitorilor din zona (prin limitarea duratei
realizirii investitiei) i in special a autoritatii publice locale (prin prevenirea aparitiei situatiei
in care autoritatea publica locald suporti costurile cu dezvoltarea edilitar si utilizarea zonei
de locuit), se impune obligarea investitorului privat la redactarea unui plan de actiune concret,
cu termene clar stabilite pentru implementarea PUZ-ului. De altfel, art.18 din Ordinul
839/2009 prevede mai precis, acest plan de actiune trebuie sa prevada in mod prioritar, cu
termene limitd, realizarea lucrarilor privind dotarile tehnico-utilitare a zonei si finalizarea
pdrtii carosabile pana la nivel de asfalt ANTERIOR emiterii oriciror autorizatii de construire
pentru locuinte si functiuni admise.

Doar astfel se vor evita eventualele neintelegeri ce ar putea apare intre locuitorii din zona
si autoritatea publica locala. dar si intre auutoritatea publici locali si investitorul privat etc.,
asa cum s-a intdmplat in multe alte cazuri de pe raza judetului Arad. dar nu numai.

Pentru aceste considerente, apreciem ca infiintarea unei noi strizi care si uneasca strada
Pastorului de investitia propusi va produce disfunctionalititi majore nu doar in zond, ci in
intreg cartierul, ambuteiajele ajungand si afecteze inclusiv Calea Radnei, artera deosebit de
aglomerata.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a rispunde
motivat la data de 13.04.2022.

Prin adresa inregistrata cu nr.31205/1414.04.2022 elaboratorul documentatiei ne
transmite urmdtoarele:

7 Referitor la Sesizarea facuta de Dobreanu Dan domiciliat in Arad pe strada
Pastorului la numarul 12, care a fost inregistrata cu numarul 28999 din 08.04.2022 de catre
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Primaria Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
mentionam urmatoarele:

Zona studiata prin ‘PUZ Locuinte individuale: unifamiliale, cuplate si insiruite, zona
comert, servicii si dotari, drum de acces (C.U. 1570/11.08.2021)’ amplasata in Arad pe strada
Podgoriei are categoria teren arabil intravilan si intra in categoria terenurilor ce trebuiesc
reglementate in vederea construirii.

Raspuns pet. 1: In ceea ce priveste respectarea 'ORDINULUI nr. 839 din 12
octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii’ mentionam urmatoarele:

Drumul propus prin 'SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII, IN
ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUIL, NR. 10 IN VEDEREA
CORELARII CU PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE: UNIFAMILIALE, CUPLATE SI
INSIRUITE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI, DRUM DE ACCES (C.U.
1570/11.08.2021)" amplasat pe CF 317853 ARAD, CF 307518 ARAD, CF 323240 ARAD,
CF 311087 ARAD, reprezinta o subzona a unei functiuni dominante studiate si propuse
prin ‘PUZ Locuinte individuale: unifamiliale, cuplate si insiruite, zona comert, servicii si
dotari, drum de acces (C.U. 1570/11.08.2021)’. Aceasta functiune dominanta este cea de
LOCUIRE, iar drumurile ce devin publice aferente intregii dezvoltari au categoria de
infrastructura ca dotare obligatorie impusa prin lege aferenta functiunii principale
(LOCUIREA).

Mentionam de asemenea: Constructia accesului nu va periclita structura locuintelor
invecinate pentru ca drumurile se fundeaza conform normativelor la o adancime mai mica
decat constructiile de locuire in regim de inalime P+1E, nu afecteaza insorirea, prevede zone
verzi de aliniament care sa separe traficul auto de limitele de proprietate.

Orgnizare de santier: se respecta :

Legea nr. 319/2006 — privind securitatea si sanatatea in munca;

HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele
temporare si mobile;

Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor- Indicativ p 118/1

Protectia solului si a apelor subterane

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri in vederea diminuarii
poluarii solului si a apelor subterane prin mil, noroi, betoane procesate, pierderi de lubrifianti
si/sau combustibili:

-mentinerea camioane!or si utilajelor de lucru curaie;

-curatarea (spalarea) camioanelor inainte de iesirea din zonele de santier;

-reprimarea oricarei pierderi din camioane in timpul transportului prin acoperire;

-curatirea amplasamentului la sfirsitul fiecarei zile de lucru.

Reducerea zgomotelor si a vibratiilor

In timpul executei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru reducerea
zgomotelor si a viibratiilor in vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii
publice):

-restrictionarea vitezei camionaleor la 30km/h, sau mai putin, de comun acord cu
comunitatea invecinata;

-suprimarea zgomotului la tevile de esapament.

Raspuns pet. 2. Investitia ‘PUZ Locuinte individuale: unifamiliale, cuplate si
insiruite, zona comert, servicii si dotari, drum de acces (C.U. 1570/11.08.2021)’ sa aliniaza
standardelor impuse astfel:

- Creaza o zona de locuit noua, in interiorul orasului Arad care va fi pozitionata
la mica distanta de locurile de munca ale locuitorilor : diminuand astfel traficul si poluarea
orasului;

- Aceasta pozitionare in interiorul orasului va permite unei mari parti din
locuitorii noului cartier sa se deplaseze la munca folosind mijloace alternative: transport in
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comun, biciclete, trotinete electrice, sau folosind mersul pe jos situatie prevazuta de PMUD ca
fiind optima,;

- Noua investitie promoveaza o noua pista de biciclete;

- Reconstitueste trama stradala pe zona studiata creand o directie diagonala de
circulatie care scurteaza traseele din zona si imbunatateste accesibilitatea;

- Amplaseaza in cartierul Micalaca o zona de servicii si dotari astfel incat
accesul la alimentatie, gradinita, medic de familie, farmacie... etc. sa se poata face fara
autovehicul;

- Va crea locuire de tip modern care include deplasarea cu autovehicule
electrice, acestea fiind promovate in cadrul investitiei prin locuri speciale de alimentare cu
energie electrica.

Concluzie : toate aceste standarde Europene fiind atinse de imobile noi si eficiente duc
in fapt la scaderea emisiilor de noxe, scaderea zgomotului din zona si constituie o noua
bariera fonica pentru o parte din locuitori intre casele lor si Calea Ferata care in prezent emite
70-80 dB la trecerea trenurilor in zona.

Raspuns pet.3. Proiectul se incadreaza in categoria ‘Proiecte de dezvoltare Urbana’.
Nu apartine niciunei zone de protectie a faunei sau florei, iar punerea lui in practica se va
reglementa de care Agentia pentru Protectia Mediului

Raspuns pet. 4. Din punct de vedere al executiei, investitorul se angajaza sa realizeze
pe proprie cheltuiala si sa cedeze catre Domeniul Public strada generata de parcela Pastorului
nr.10 pana la intersectia cu str. Lamaitei , impreuna cu echiparea tehnico-edilitara in ce
privesc retelele subterane care sa poata prelua nevoile noii investitii dar si iluminat public,
zone verzi, accese si asfaltare carosabil si zone pietonale. Realizarea strazii de va realiza
etapizat in functie de ritmul de realizare a investitiei asigurand treptat acces dinspre Vest catre
Est acces pentru parcelele 9 si 17, 8 si 16, 7 si 15,65si14,5si 13,45si12,3si11.

Planul de actiune se va realiza conform legii. Din cele de mai sus rezult3 firs dubiu cd
propunerea noastra respectd intocmai normele legale in vigoare. De asemenea, propunerea
noastrd tine cont de solicitdrile exprimate de proprietarii din vecindtate iar in cadrul
organizirii de santier am previzut masuri in vederea diminuarii poluarii solului si a apelor
subterane §i masuri pentru reducerea zgomotelor si a viibratiilor in vecinatatea zonelor
sensibile la zgomot.

in aceste conditii, considerdm abuziv demersul d-lui Dobreanu Dan, a cérui afirmatii
sunt neintemeiate. Mai mult, in mod nelegal, acesta afirma ca vorbeste in numele unei
comunitatii §i, cu rea credinta, in sustinerea sesizarii sale, depune tabele cu semnituri, in
conditiile in care aceste liste de semnaturi sunt copii ale listelor semnate de membrii
comunitdtii cu privire la propunerea de locuinte colective. Faptul ci listele nu au fost semnate
pentru sesiziarea 28999/08.04.2022 rezulti din mentiunele exprimate in capul de tabel precum
si din faptul ca ordinea semniturilor si forma acestora este identici cu cele depuse la
propunerea de locuinte colective. Mentiondm ci am luat legdtura cu cétiva proprietari din
listele depuse de dl. Dobreanu Dan si acestia ne-au comunicat ¢d nu l-au imputernicit sa
formuleze sesizarea nr. 28999/08.04.2022 in numele lor §i nu sustin demersul acestuia.

In concluzie, demersu! d-lui Dan Dobreanu este ilegal si abuziv si va solicitim s nu
dati curs solitarii sale.”

Raspunsul a fost transmis reprezentantului contestatarilor la data de 18.04.2022 cu mentiunea
ca potrivit prevederilor art.36 - art.38 din Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare, v comunicim ca, pe parcursul
elabordrii propunerilor se va demara procedura consultarii publicului aferenta etapei 2, in cadrul careia
vor fi identificati si notificafi proprietarii ale ciror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ
iar opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostinid Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentirii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.
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Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HICLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

arh. Emilian -Sorir 7%

Functia Nume prenume Spmnatura | Data
Verificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu _ .8.04.2022
Elaborat Consilier Angelica Giura . 18.04.2022
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolufiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pmaf@primariaarad.ro

Arhitect Sef

(. certificatUIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad: 1413/ ©2. 03, L0233

Citre,
Beneficiar: SC ECOSYSTEME SRL reprezentant ISPAS CLAUDIU
Adresa: jud. Timig, Mun. Timigoara, Calea Buziasului, nr. 16A

Spre stiinta,

Proiectant: SC POWER ON SOLUTIONS SRL

Adresi: jud. Timig, Mun. Timigoara, str. Gavril Musicescu, nr. 26, sc. C, ap. 1
e-mail: office@power-on.ro

Referitor la documentatia ,,PUZ si RLU - Construire locuinte individuale: izolate, cuplate
gi ingirnite cu functiuni complementare (zoni servicii/dotdri/comert) impreuni cu schimbare de
destinatie din curfi-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str, Piistorului, nr. 107, in
Mun. Arad, cartier Miciilaca, str. Podgoriei nr. FN, jud. Arad, identificat in CF nr. 317853,
307518, 311087, 323240, 359705, cu o suprafafa totala de 60.066 mp (60.954 mp), aflatd in etapa a 1I-
a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicém cé, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
26.01.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusa.

Documentafia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
claborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreuni cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza municipiului
Arad,

La etapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-§ef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata §i cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate -
in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incit si poatd fi integrate



in sistemul de evidentd de cadastru i publicitate imobiliard — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,

- in format pdf;, cét si dovada achitarii taxei RUR,
Aliturat va.inaintim Raportul informdrii si consultdrii publicului, aferent Etapei a 1l-a —

Consultarea asupra propunerilor preliminare.
In speranta unei bune colaboriri, va asigurdm de deosebita noastrd consideratie!

Arhitect Sef ,
arh. Emilian Sorjn-Ciurariu

i

Functia Nume prenume Sémnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu. 0 6 MAR. 2023
Elaborat Consilier urb. Riizvan Savan _ ’ 03.03.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S| DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.1413 /AS/ ©5 05 J2 3

RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.5i R.L.U. ~ Construire locuinje individuale: izolate, cuplate i ingiruite cu funcfiuni
complementare (zond servicii/dotiri/comert) impreund cu schimbare de destinatie din curfi-
constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10

Amplasament: Municipiul Arad, cartier Micilaca, str, PODGORIEI nr. FN, identificat cu
C.F. nr. 317853, 307518, 311087, 323240, 359705 — Arad

Beneficiar- SC ECOSYSTEME SRL

Proiectant — SC POWER ON SOLUTIONS SRL, arh RUR Marius Jivan , proiect nr.07/2021,
20a/2021

in vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr. 53079/05.07.2022 i a completarilor
depuse cu nr.64270/18.08.2022, 70748/12.09.2022 s-a intocmit anuntul privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data 12.09.2022,

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 12.09.2022-26.09.2022.

- elaboratorul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru,

- au fost transmise scrisori de notificare citre proprietarii parcelelor invecinate, privind
posibilitatea consultdrii documentatiei pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din
plan.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate: din str.Pastorului nr.22, 20,18,16,14,12, 8, 6, 4A, 4, 4B, str.Lipovei nr.86-88, 84,
82A, 80, 78, 76, 74, 72, 70, 68, 66, 62, 60, 58, 59, 57, 55, 52A, 52, str.Podgorieinr.55, 2/2,2/3,
str.Crizantemelor nr.1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15 str. Amurgului 12, str.Zefir nr.32, SC PAB
ROMANIA SRL, SC HOG SLAT SRL, proprietarii imobilelor identificate cu CF 31 8231, CF
318242, CF 318236, CF 318237Arad, DIRECTIA PATRIMONIU.

Prin adresele inregistrate cu nr. cu nr.74054/26.09.2022, 73714/23.09.2022,
73718/23.09.2022, 73713/23.09.2022 proprietarilor imobilelor din mun.Arad str.Pastorului
nr.12, nr.8, nr.1F, str.Lipovei nr.66 nr.76 5i semnatarii tabelelor cu cetdfenii care nu sunt de
acord cu implementarea PUZ-ului in aceastd formd, au transmis sesizir cu privire la
propunerile din documentaia de urbanism. Acesteau au fost inaintate initiatorului §i
elaboratorului documentafiei pentru a rispunde motivat la data de 26.09.2022.

Prin adresa inregistratd cu nr.78891/11.10.2022 elaboratorul documentatiei a transmis
raspuns cu privire la cele solicitate. Rdspunsul a fost inaintat contestatarilor la data
del7.10.2022,

in data de 31.10.2022 au fost transmise scrisori reprezentantilor semnatarilor sesizirilor
inregistrate cu nr.74054/26.09.2022, 73714/23.09.2022, 73718/23.09.2022,73713/23.09.2022

o g

proprietarilor imobilelor din mun.Arad str.Pastorului nr.12, nr.8, nr.1F, str.Lipovei nr.66 nr.76,
l
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prin care au fost invitaii si participe la intalnirea cu elaboratorul documentatiei, inifiatorul
acesteia §i reprezentantii persoanelor contestatare, organizatd in data de 10.11.2022 incepand
cu orele 16, 1a sediul Primériei Municipiului Arad, Sala Regele Ferdinand, cu privire la
reglementrile propuse prin documentalia de urbanism.

i urma intalnirii a fost incheiat procesul verbal nr.91666/A5/06.12.2022 care a fost
publicat pe site-ul institufiei la sectiunea Servicii Publice, Constructii&Terenuri Urbanism,
Informarea consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/2010 -
Documentafii de urbanism supuse consultdrii publice in etapa elaboradrii propunerilor.

Prin adresa nr.ad. 91666/A5/ 06.12.2022 a fost transmis procesul verbal inifiatorului i
elaboratorului documentatiei cu mentiunea ¢, in vederea finalizrii acestei etape, se solicitd
corelarea documentatiei prezentate cu prevederile HGR 525/1996 cu modificérile i
completirile ulterioare §i cu prevederile Hotirérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii 5i amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad. In cazul in care sunt necesare alte completari in urma procesului verbal
atasat, s-a solicitat transmiterea acestora in cel mai scurt timp.

Procesul verbal a fost transmis si reprezentaniilor contestatarilor cu menfiunea ci vor
fi notificati in cazul in care vor fi aduse modificari solujiei prezentate.

Prin adresa nr.1413/09.01.2023 a fost transmisd documentatia completatid conform
solicitarilor din adresa mai sus mentionatd. Aceasta a fost afigaté pe site-ul institutiei, iar prin
adresa nr.ad.1413/14.02.2023 a fost comunicat reprezentantilor persoanelor contestatare ca
documentatia poate fi consultati pe site-ul institufiei la sectiunea Servicii Publice,
Constructii®Teremuri Urbanism, Informarea consultarea publicului in conformitate  cu
prevederile Ordinului nr.2701/2010 -Documentaii de urbanism supuse consultarii publice in
etapa elabordrii propunerilor, sau la sediul Primiriei municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbani si Protejare Monumente, incepénd cu data de 15.02.2023.

Corespondenta a fost transmisa prin email §i prin posta.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoani la sediul institutiei. Nu au fost inregistrate sesizdri in scris.

Avand in vedere ¢i s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport-a fost-intocmit in conformitate_cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Em#ian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume ‘ Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulesc. 06 MAR. 1003
Elaborat Consilier Angelica Giura 03.03.2023

Red. AG. Zex .
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'f, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd ARAD Nr. cerere 74928
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I 44 - Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPE
R PENTRU INFORMARE mmlmmm ‘
Carte Funciara Nr. 359705 Arad mﬂm mmw

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:318024

Adresa: Loc. Arad, Str Pastorului, Nr. 10, Jud. Arad

gl:t Nr. ;::::gsg%lc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 359705 1.454 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral
crt | f:p:graﬁc Adresa Observatll / Referinte

Al 359705-C1 Loc. Arad, Str Pastorului, Nr. 10, Jud. [Nr. niveluri:1; S, construita [a sol:78 mp; 5. construlta
Arad desfasurata: 78 mp; casa P, An: 1958
Al.2 359705-C2 Lac. Arad, Str Pastorului, Nr. 10, Jud. [Nr. niveluri:1; 5. construita [a sol:60 mp; 5. construita

Arad desfasurata:60_mp; Anexa P, An: 1958
AL3 359705-C3 Loc. Arad, Str Pastoruiui, Nr, 10, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:20 mp; 5. construita
i Arad desfasurata:20 mp; Anexa P_An: 1958
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
153390/ 19/12/2022
Act Notarial nr. 1673, din 19/12/2022 emis de NP Fildan Tecdor;
814 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al, A1.1, A1.Z, Al.3
Conventie, cota actuala 1/1

1) TRIF RAUL-CIPRIAN, si sotia
2) TRIF FULVIA-OLIMPIA

Act Notarial nr. 1674, din 19/12/2022 emis de NP Fildan Teodor:

15 [5€ Noteaza interdictia de grevare, in favoarea ALPHA BANK ROMANIA Al, AL.1, A1.2, AL.3
SA, Agentia Piata UTA Arad
se noteaza interdictia de instrainare, prevazuta de art, 5, alin, 3, Al, Al.1,A1,2, A13

B16 fconform Legii nr. 1901999, in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA,
Agentia Piata UTA Arad

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarclni

153390 /19/12/2022

Act Notarial nr. 1674, din 19/12/2022 emis de NP Fildan Teodor;

¢y |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:630079 LElsi celelalte obligatit Al, Al.]l, AL.2, AL.3
de plata aferente creditului

1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CIF:5062063, Agentia Piata UTA Arad

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpl.ra Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 359705 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral  |Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

359705 1.454

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

1
12
19 )
359705 =
\
8
317853
353‘5-“!'\ 324809
>
\ "
Date referitoare la teren
r | Categorie |intra | Suprafata = . . -
crt| folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte [
1| cuti Ipa| 1.454 . 5 -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de S, construita la sol:78 mp; 5. construita
Al.l 359705-C1 locuinte 78 Cu acte desfasurata:78 _mp; _casa P, An: 1958
A2 | s9705-c2 | constructionexa | 60 [Cusctelo, e o anme & fo-iosa
A3 | 359705C3 | constructionexa | 20 |cusctelg o) B 0 BB > SR
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m}
1 2 14.0

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 359705 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Punct Punct Lunglme segment
nceput sfarsit 1=+ (m)
2 3 3.32

3 4 8.965

4 5] 4,005

5 6 1.274

6 7 7.368

7 8 20.347

8 9 49.103

9 10 0.142

10 11 13.989

11 12 18.264

12 13 62.782

13 14 7.668

14 15 9.679

15 16 3.801

16 17 2.746

17 1 8.399

** Lungimlile segmentelor sunt determinate fn planul de pro

ectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt vajoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semn&tura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitagii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
15/05/2023, 12:15

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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.ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Mr. cerere 68566
[

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad

Ziva 03
Luna as
- Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare

T PENTRU INFORMARE mmﬁmiﬂ
Carte Funciard Nr. 317853 Arad M]II"]II Hllmln

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:66555
TEREN Intravilan Nr. topografic:1.30/1/3
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. Inr A
C:t L f:::gsg%'c Nr{ suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 317853 8.381 teren imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
31764 / 07/11/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1995/2005:
B1 /Intabulare, drépt de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 - —
1) S.C. ECOSYSTEME S.R.L,
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 66555)
L29694 / 08/03/2023
Act Notarial nr, 258, din 06/03/2023 emis de Fildan Teodor: 7 o o bt
se noteaza promisiunea de vanzare-cumparare in favoarea lui Batea Al
BS Cosmin-Razvan casatorit cu Batea Florentina-Adina, asupra 325 mp
Iteren identificat prin parcela 109 T R S
se noteaza interdictia de instrainare si grevare in favoarea Iul Batea Al
B6 Cosmin-Razvan casatorit cu Batea Florentina-Adina, asupra 325 mp
____teren - : ]
Act Notarial nr. 268, din 07/03/2023 emis de Fildan Teodor; ) _
[ |se noteaza promisiunea de vanzare-cumparare in favoarea Iui Al |
- B7 'Dobreanu Danut casatorit cu Dobreanu Vasilica-Carmen, asupra 325
mp teren identificat prin parcela 112 S I
se noteaza interdictia de Instrainare s grevare in favoarea [ui Al
B8 Dobreanu Danut casatorit cu Dobreanu Vasilica-Carmen, asupra 325
mp teren _ o |
C. Partea [ll. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcini
' _NUSUNT
Document care conpine date cu caracter persenal. protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 317853 Comuna,/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
317853 B.381 teren imprejmuit partial
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
3 i
/5\'4 13930
/
7
f
f 317853 o
39705 /1
12
324809
13
14
15 14
17
1
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . - .
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. tapo Observatii / Referinte e
1 arabil DA 8.381 - - 1.30/1/3
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarglt = (m)
1 2 0.646
2 3 35,869
3 4 7.911
4 5 14.939
) 6 17.937
6 7 14.612
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedente Legi Nr 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 317853 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m}
7 8 32.322
8 9 16.98
9 10 13.989
10 11 0.142
11 12 18.496
12 13 16.912
13 14 20.76
14 15 14.516
15 16 5.86
16 17 8.653
17 18 17.601
18 19 2.63
19 1 169.904
= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

> Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatjile prezentate sunt
susceptibiie de orice modificare, in conditiile legi.

5-a achitat tariful de 300 RON, -Dovada plata card online nr.13492/02-05-2023 in suma de 60,Dovada plata
card online nr.13527/04-05-2023 in suma de 240, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-05-2023 TEREZIA IULIANA KISS

Data eliberarii,

T (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confinie date cu caracter personal protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARAD
'. Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Arad
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 307518 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 68567

Ziva 03
Luna a5
Anul 2023

Cod venficare

W

Nr. CF vechi:66819
Nr. topografic:1.30/1/2

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt| ::p:gsraﬂc "l Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 307518 49,332 teren imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
7702 / 06/05/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2196/2004:
B1 Intabulare, drept de” PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al/B.6
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC ECOSYSTEME SRL, CIF:9387386
' OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 66819)
[77382 { 06/10/2008
Sentinta Civila nr. 6133/2005;
In baza sentintei civile nr.6133/2005 din dos.nr.3986/2005 a Al
Judecatoriei Arad, a deciziei civile nr.B5/A din dos.nr.1158/A/2006 a
83 Tribunalului Arad si a documentatiilor anexate, in favoarea imobilului
de sub Al se intabuleaza dreptul de servitute de trecere cu piciorul si
masina asupra parcelei cu nr.top.nou format 1.30/1/1/2 din CF 66964
Arad-propr.Parohiei Ortodoxe Micalaca Veche
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 66819)
|§9174 / 14/06/2017
|Act Notarial nr. B91, din 12/06/2017 ernis de NOTINGHER TEQDORA;
se noteaza interdictile de instrainare, inchiriere, dezmembrare si Al
grevare in favoarea MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, AGENTIA
89 NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA, DIRECTIA GENERALA
‘REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS
14493 / 11/02/2020
Act Notarial nr. 162, din 10/02/2020 emis de NP NOTINGHER TEQODORA,;
5e noteaza interdictile de instrainare, inchiriere, dezmembrare si Al
grevare, in favoarea MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, AGENTIA
B10 [NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA, DIRECTIA GENERALA
REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
59174 / 14/06/2017
(Act Notarial nr. 891, din 12/06/2017 emis de NOTINGHER TEODORA;
ca Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2091541 LEI 5i celelalte obligatii Al
ide plata aferente creditului
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA,
1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS

Document care contine date cu caracter personal, proteate de prevedenie Legit Nr 677/2001
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Carte Funciard Nr. 307518 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl
14493 / 11/02/2020 i
|Act Notarial nr. 162, din 10/02/2020 en'_fls de NP NO‘I’_IN_GHER TEODORA;
| cs Tintabulare, drept de IPOTECA, Valoare:382191 LEI, si celelalte obligatii| Al
| Hde plata aferente creditului ) S L oo
E, AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA,

_ | MINISTERUL FINANTELOR PUBLIC
| | 1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIA

} |  JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE TIMIS =

72471/ 16/06/2022 _ _
[Act Administrativ _nr. 12240, din 08/06/2022 emis de AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA - D.G.
R.F.P. TIMISOARA - AIFP TIMIS; Act Administrativ nr. 2953, din 07/06/2022 emis de AGENTIA NATIONALA DE
ADMINISTRARE FISCALA - D.G.R.F.P. TIMISOARA - AFP TIMIS; o

~ intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:5113710 LEI cota’ Al

COlactills 1 o oo A B
|1 AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA - D.G.R.F.P, TIMISOCARA, CIF:6634511

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 307518 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafaia (mp)* Observatii / Referinte
307518 49,332 teren imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
3 =

[ 318231 318247
332574

318236

317853

307518

315288

138849

Cate referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt| folosints |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 49.332 - 3 -

Lunglme Segmente
1) valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarslt e (m) inceput sfarsit = {m)

1 2 0.319 2 3 265.791

3 4 169,904 4 5 6.589

5 6 7.1 6 7 16.731

7 8 8.794 8 9 0.979

9 10 2.974 10 11 3.641

11 12 16.519 12 13 15,753
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Carte Funciara Nr. 307518 Cog'luna/Oras,.fMumcr'piu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit] i {m) inceput sfargit e {m}
13 14 17.092 14 15 : 17.402]
15 16 16.595 16 17 - 16,951
17 18 16.272 18 19 16431
19 20 15.8 20 21 - 583
21 22 10.592 22 23 17.155
23 24 16.977 24 25 0.705
25 26 14.969 26 27 9.117
27 1 199.49

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.
+= Dlstanta dintre puncte aste format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notaru! public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S.a achitat tariful de 300 RON, -Dovada piata card online nr.13492/02-05-2023 in suma de 60,Dovada plata
card online nr.13527/04-05-2023 in suma de 240, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 263

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-05-2023 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,

Y A {parafa i semnatura) fparafa si semnatura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 74930

r
. ] [ Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Arad Ziua [ 15
= ﬂ Luna 05
r - Anul 2023
_AN.C.BL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

o PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr, 311087 Arad |I|Nﬂﬂ Mmlm

A. Partea |. Descrierea imaobilului
Nr. CF vechi:66964

TEREN Intravilan Nr. topografic:1.30./1/1/1

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t [Nr. f:::gslt_’az'c Nrl suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 311087 861 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
77382 / 06/10/2008 N
Sentinta Civila nr. 6133/2005 dosar nr.3986/2005 emis de Judecatoria Arad (Decizia Civila nr.B5/A dosar nr.
1158/A/2006 a Tribunalului Arad);

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEdezmembrare, anteriar reconstituire
Bl |in baza L.18/1991 act nr.2493/1995 in rangul inch. nr.4725/18.
03.2004., dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 66964)
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracler persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 311087 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
311087 861
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALW LINJIARE IMOBIL

4.3 won

352604
304/719

244

307318 05313

31087

33890
358;04

/ aon

/ 326911

336825

iy
A LA
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabll DA 861 - - 1.30./1/1/1

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit t= (m)
1 2 4,309
2 3 200.362
3 4 4,414
4 1 199.49
* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Djstanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 millmetru.

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 311087 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, féré semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generdrll,
15/05/2023, 12:15
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.’;’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
I 4

Nr. cerere 74929
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 15
Luna 05
r* " Anul 2023
_A.N.CRL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
MUFSTRY S Pl e

'rll'N Il‘l ;"Ilt: l‘.l.ﬂ:l:Ul'Ill PEN.TRU INFORMARE ‘ Mmmmmm
Carte Funciard Nr. 323240 Arad llmm Imm

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:78769
TEREN Intravilan Nr. topografic:1.30./1/1/2
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

grrt ol g’::;;%'c Nr Suprafata* (mp)

Al 323240 39

Observatll / Referinte

teren imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
77382 / 06/10/2008
Sentinta Civila nr. 613372005 dosar nr,3986/2005 emis de Judecatonia Arad {sl Decizia Clvila nr.B5/A dosar
nr.1158/A/2006 a Tribunalului Arad);
Intabulare, drept de PROPRIETATEadus din C.F.66964 Arad cu situatia Al
Bl |de C.F. neschimbata cu titlul de reconstituire in baza L.18/1991,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PAROHIA CRTODOXA MICALACA VECHE
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 78769}
C. Partea Iil. SARCINI
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
77382 / 06/10/2008
Act nr. 0;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si masina in Al
Cl |favoarea parcelei cu nr. top 1.30/1/2 din C.F. 66819 Arad proprietatea
S.C. Italcase S.R.L.
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 78769)
Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 323240 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
323240 39 teren imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

3

3noe7

307318

323240

P

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt ob{inute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit 1 {m)

1 2 9.007

2 3 4.309

3 4 9.117

4 5 1.699

5 1 2.614

* _ungimile segmentelor sunt daterminate n planul de proiectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 mllimetru.

=+ Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 mllimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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156860
354277
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . .. ; ;.
crt | folosinga |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte t_}
1 arabil DA 38 - - 1.30./1/1/2



Carte Funciara Nr. 323240 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine Informatfile din cartea
funciara active la data gener3rii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generaril,
15/05/2023, 12:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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l;’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
E Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALd mdd e NATBIN ALY

LT Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1334 / 2022

intocmit astazi, 24/05/2022, privind cererea 62413 din 20/05/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1312 din 19/05/2022

1. Beneficiar: ISPAS CLAUDIU
2. Executant: ILE ADORIAN-CALIN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Suport topografic al PUZ

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucraritor;

Numar act [Data act [Tip act mitent
borderou_me {20.05.2022 |in5crls sub semnatura privata Jle Adorian Calin PFA
carera 20.05.2022 Fnscris sub semnatura privata [ile Adorian Calin PFA
1312 19.05.2022 jnscris sub semnatura privata [OCPI Arad

plan 20.05.2022 fnscris sub semnatura privata |le Adcrian Calin PFA
795 23.04.2021 act administrativ Primaria Mun. Arad
i1570 11.08.2021 act administrativ Primaria Mun., Arad

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii;
Pentru procesul verbal 1334 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. conform certificatului de urbanism nr.
795/23.04.2021 si pr. 1570/11.08.2021

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilele cu nr. cadastrale 307518, 317853,
359705, 311087, 323240, situate in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, inscrise in C.F. nr. 307518,
317853, 359705, 311087, 323240 - Arad, in suprafatd masurata totala de 60067 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirti documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar, in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

In cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planufui urbanistic zonal, receptionat de cétre oficiul teritorial, devine oficial sl
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupéa aprobare prin hotarare a consiliului local.

In situatia in care hotarérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator 'ﬁp eroare Mesaj suprapunere

323240 Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se suprapune cu terenul 323240 din
stratul permanent!

311087 Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se suprapune cu terenul 311087 din
stratul permanent!

359705 Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se suprapune cu terenul 359705 din

|_stratul permanent!

1317853 Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se suprapune cu terenul 317853 din
stratul permanent!

324164 Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se suprapune cu terenul 324164 din
stratul permanent!

307518 Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se suprapune cu terenul 307518 din

e v | stratul permanent!

L Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

L Avertizare Receptia 1658198: Imobilul TR-1086-1 se afla Intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina1din 2




AVIZE PUZ schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru
imobilul din Arad, strada Partorului, Nr.10

Nr. | Institutie Nr. Inregistrare
Crt.
1. Aviz de Oportunitate 16 din 04.05.2022
2. Protectia mediului 19004 din 15.12.2022
3. Compania de apa Arad SA 9606 din 27.05.2022
4. E-distributie Banat 10215457 din 28.06.2022
5. Delgaz grid SA 213948896 din 17.10.2022
6. Orange Romania Communications SA 100/05/02/02/01/03/B/AD/1238
din 18.08.2022
7. inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al | 4720858 din 18.08.2022
Judetului Arad - Securitate la incendiu
8. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al | 4720859 din 18.08.2022
Judetului Arad — Protectie Civila
| 9. Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 369 din 12.08.2022
!_ 10. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 32583 din 19.01.2023
, 11. | ispectoratul de Politie Judetean Arad Serviciul Rutier 139347 din 16.09.2022
12, | Avizul de principiu Directia Edilitara — Serviciul intretinere | 33332/21/02.05.2023
si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
. 13. | RUR L 1033674 din 12.05.2023




Furnizor :
Nr. Reg. Comn.:

REGISTRUL URBANISTILOR

FACTURA

Serin RUR

Nr.

1033674

Cumparator : TRIF RAUL CIPRIAN
Nr.ord.reg.com.fan:

datwde  12.05.2023

Semnaturile

15:13:34

Cod fiscal: 17244352 Codul fiscal : 20230084
Sediul ; BUCURESTI Sediul : ARAD
Judewl : Bd.N.Balcescu nr.17A STR.PRUNULUE NR.12
Contu) ; ROI2TREZ70020F305000X XXX Judetul ; ARAD
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul ;
Banca :
Nr. facturii : 1033674
Data(ziuaJuna ,anul); 12.05.2023
Nr. aviz insotire 2 marfii
Cota TV.A, :
Nr. Denumirea  produselor UM — Pretu) unitar Valoarea Valoarea
ert, sau a serviciilor - antitatea (fara T.V.A.) T.V.A.
- lei - -lei - - lei -
] l 2 3 4 5 [
| |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE1 541.2000 541.20
ARHJIVAN I. MARIUS BENEF.TRIF RAUL CIPRIAN AMPL.STR.PASTORULUI NR. 10 MUN.ARAD JUD.ARAD §=0,t5 HA
Mod de plata Ord.Ph: 541.20 Document; 1033674/11.05.2013
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: f CNP: Eliberat:
Date privind expeditia Total 54130
Scmnum.ra si Numele delegatului din care :
stampila C.N.P. iz
furnizorului Buletinulfcariea de identilate iecize
seria nr. eliberat Total de plata: 541.20
Mijlocul de transport Semnatura (vol.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la de primire
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Romanfan CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\_f'i_/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 32583 / 2347

32583/19.01.2023

ECOSYSTEME SRL, PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE,
NEAGU IOAN-LUCIAN

Adres& de coraspondenta: -

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificats $i completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU pentru “"schimbare destinatie din curti-
constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului nr. 10", pe terenul situat in
intravilanul municipiului Arad, str. Pastoruiui nr, 10, CF 318024 Arad, TOP. 2655-2656/
662.a.b/ 5 - Micalaca, judeful Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie
la sol a zonei | de servitute aeronautics civila a Aeroportului Arad, la 1096,40 m nord
fatd de axa pistel 09 - 27 si la 6278,60 m est fatd de pragul 27, iar cota absoluts fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,45 m,

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10°'49,62" latitudine N; 21°21'17,55" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1570 din 11.08.2021;

3. Respectarea nallimii maxime de realizare a drumului de acces la nivelul solului,
respectiv cota absolutd maxima de 110,45 m;

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum Si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialigti
autorizali in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturad conform
legislatiei aplicabile;
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Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

Huminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitai care pot afecta
traficul aerian din zoné - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricdrei conditii de mai sus afecleazd interesul public al siguranfei

navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridicéd si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad i R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 19004 din 15.12.2022

Ca urmare a nntifindrii adresatd de doamnul NEAGU I0AN LUCIAN, cu domiciliul in
localitatea privind planul ,INTOCMIRE PUZ
$! RLU AFERENT SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES
PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUI, NR. 16 iN VEDEREA CORELARII
CU PUZ LOCUINTE COLECTIVE, ZONE COMERT, SERVICII S| DOTARI AMPLASAT PE
CF317353 ARAD, Cr 307518 ARAD, CF323240 ARAD, CF311087 ARAD", pronus a i
amplasat in intravilanui municipiul Arad, str. Pastorulti, nr.10, CF nr. 318U24 Arad, judetul
Arad, nregistratd la APM Arad cu nr. 2791/RM4051 din 15.09.2022, cu completarile
inregistrate cu nr. 3145/R/15779 din 17.10.2022 si 3285/R/16396 din 27.15.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funciionarea Agentici Nationaie pentru
Protectia Madiuiui si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind nrotectia mediului, aprobatd cu modificari min Leges nr.
200L/2006, cu modificarile gi completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind staliiirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
pianuri i prograre, cu medificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimu! ariilor naturale protejate, consernvarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile uliterioare:

Agentia pentru Protectia Mediului Aczd B

- Cca urmare a constiltarii punctelor de vedcic ale autoritétilor publice. ca membri in cadru!
Comitetului Specini Constituit din data de 28.08.2022 si a compi=iarilor la documentatia
depusa la APM Arad, inregistrate cu nr.i5779/3149/R din 17.16.2022 si 16396/3286/R din
27.10.2022;

- in conformitate cu prevederile art. 11. aiin. (1), art. 13. si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efecteior semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: )

Planul propus: ,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT SCHIMBARE DESTINATIE DIN
CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUI,
NR. 10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ LOCUINTE COLECTIVE, ZONE COMERT,
SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD, CF 307518 ARAD, CF323240
ARAD, CF311087 ARAD”, propus a fi amplasat in intravilanul municipiul Arad, str.
Pastorului, nr.10, CF nr. 318024 Arad, judetul Arad, titulari NEAGU IOAN LUCIAN, nu
necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte gi alte '
activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul pe care este realizat planul, cu o suprafatd de 1.453 mp (1.654 mp acte), se afla
situat in partea de est a orasului, in cartierul Micalaca si este situat pe Strada Pastorului
nr.10. Amplasamentul proiectului este o zona cu destinatie consacrata de locuire (regasim
locuinte cu regim mic de indltime P, P+1, P+2) si dispune de o structura urbana consolidata,
avand in proximitate o zona de industrie usoara (partea Nordica) si zona cu functiuni
complementare destinate serviciilor. Conform PUG Arad, terenul are folosinta actuala
intravilan, curti-constructii.

Prin planul propus se va realiza un acces nou prin convertirea parcelei CF nr. 359705 Arad,
avand categoria curti-constructii in drum de acces (categoria circulatii auto si pietonale).
Pentru realizarea drumului de acces este necasrd demolarea constructiilor existente (C1 —
locuintd, C2 — constructie anexa si C3 — constructie anexa). Se va realiza o strada cu profil
de 13,70 m, din care 7 m carosabil, zona verde, pista de biciclete, trotuare de 1,75 si
respectiv 2,25 m, in suprafata totald de 1453 mp si avand ¢ iungime de 107 m. Drumul nou
creat va face parte din prelungirea str. Amurguiui prezentat in PUZ "LOCUINTE COLECTIVE,
ZONE COMERT, SERVICII S| DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD, CF 307518
ARAD, CF322240 ARAD, CF311087 ARAD" si va lega investitia de sir PAstorului, asigurand
traficul intre str. Prutului si str. Pastorului pe o directie diagoii«ia. Aceasta noua linie de trafic
va imbunatiti ciiculatia in zona si va permite dezvoltarea zci:ei de locuinte pe CF nry
317853, 307518, 323240 si 311087 Arad.

Pentru prezertul plan beneficiarii au obtinut Cartificatul de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021
si Avizul de oportunttate nr. 16/34.05.2022 din partea Prirnariei Municipiului Arad, in vederea
regiermmentarii amplasameantului gropus.

Opiectivele propusa a se realiza prin PUZ-ul supus avizarii sunt urmStoarele:

- Schimbarea destinatiei terenului din fuiosinta actuala : curti-constructii in intraviian i
acces pentru realizare ciada de acces auto si pietonal pentru investitia "Locuinte colective,
zond comert, servicii si dotari” conform Certificat de Urbanism nr. 795/23.04.2021, in
intravitan:

- Propuneiea infrastructuril tehnico — edilitare in vederea realizarii constructiiior

Suprafata teranului ce face chi=ctui investitiei de faté — zona ce va fi reglementz!= pnin P.U.Z.
este de 1.453 mp (1.654 mp acte} -

Bilant ieritorial amplasament $=1.453 mp Situatie existenta | Situatie propusa
Locuire individualé 1.453 mp 100,0u% 0 £ 50%
Circulatii publice | 0 | 0.00% 1.324,50 mp 81,16%
Spatii verzi publice ! 0 0,00% 128,50 mp 8.84%
Total general . 1.453 mp 100,00% 1.453 mp 100,00% &

Se propun urmatorii indici urbanistici privind regimul de construire in incinta studiata:
Suprafata teren totald — 1.453,00 mp;

P.O.T. maxim propus = 40%,

C.U.T. maxim propus = 0,95;

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gt programe, inclusiv
pe cele in care se integreazd sau care deriva din ele:

Certificatul de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021 a fost emis in temeiul P.U.G. al Consiliului
Local Arad nr. 502 / 2018 si a Avizului de oportunitate nr. 16 din 04.05.2022 emis de
Primaria Municipiului Arad, terenul luat in studiu avand folosinta actuald teren curti-
constructii in intravilan.

Pe terenuri invecinate cu amplasamentul propus, exista terenuri destinate unei zone cu
functiune de locuire. P.U.Z.-ul nu influenteaza alte planuri sau proiecte existente, ci doar le
completeaza si creeazi posibilitatea de extindere a retelelor edilitare existente. in special
pentru investitia "Locuinte colective, zond comert, servicii si dotéri" conform Certificat de
Urbanism nr. 795/23.04.2021,

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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Vecinatatile zonei sunt:

- Nord: teren proprietate privats-casa P+1E, str. Pastorului, nr.12;

- Sud: teren proprietate privata, casa P+1E, str. Pastorului nr.8

- Est: zona de proprietiti private, str. Podgoriei, teren arabil propus spre reglementare in
locuinte colective prin Studiul de Oportunitate realizat in baza Certificat de Urbanism nr.
795/23.04.2021 de catre SC POWER ON SOLUTIONS SRL

- Vest: strada Pastorului;

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv,
functiunea de locuire individuala, izolata, cuplata si insiruita, cu functiuni complementare
propuse si se relationeaza la zona de case de pe strazile Podgoriei, Pastorului, Amurgului,
Lamaitei, scopul dezvoitarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076 / 2004. in
consecintd, planul va respecta legislatia in vigoare si va avea la baza principiul dezvoltarii
durabile.

d) Problemele de mediu refevante pentru plan sau program:

Zona, in ansamiblu, este echipatd cu utilitati: apa, canalizare, energie electrica, termica,
telefonie si gaz. Amplasamanietul studiat beneficiaza de echipare tehnico utilitara complects
la nivelul strazii si partiala pe amglasainent

Drumul nou creat va include si 110i retele de ap3, canalizare, energie electricd, gase naturale.
iar acestea se vor racorda la rsislele existente. Acest fapt va imbunatatii functionarea
retelelor in zona si va suporta aflux. suplimentar generat de investitiile preconizate ir zona
e) Relevanta planului sau pregramului pentry implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

In implementarea planului se fine cont de dezvoltarea zonei in perspectivé si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodarirh apelor, legislatisi din
domeniul dsseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederilc izgislatiei de mediu in vigoare
pentru functiuniie propuse, si anume: OUC rnr. 195/2005, aprobaia prin Legea nr. 265/200€,
precum si actele normative subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor si aie zonei posibil = i afectate cu privire, in spscial, la:
2} Probabilitatea, durata, frecventa si reversikititstea efectelor
Prei=tilitatea ca planui sa genereze efecte negative ==upra mediului dupa impleimentarea
acestuia va fi redus, cu ennditia respectarii legislatiei in vigoare.

} Natura cumulativa a cfectelor
A fost luat in caleut imgactul cumulat cu activitdfile desfasurate in vecinitatea
amplasamentului propus — zon3 rezidentiala si strazi, impactul rezultat fiind redus din acest
punct de vedere.
c) Natura transfrontiera a efectelor:
Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeazi in apropierea zonei de frontiera.
d) Riscul pentru sinatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor):
Planul propus este situat este amplasat in municipiul Arad, in partea de est a orasului, in
cartierul Micalaca si este situat pe Strada Pastorului nr.10, prevede demolarea unei locuinte
si realizarea unei strazi, riscul pentru sanatatea umana fiind unul foarte redus. Riscurile care
pot aparea pentru sdnatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada de executie a
lucrérilor. Poluantii pentru aer in timpul execuliei sunt: praful, zgomotul, gaze de egapament.
Praful rezulta de la executia sapaturilor, impragtierea nisipului, a pamantului, din compactare
etc.
Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
369/12.08.2022, de cétre Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad, planul propus este
in concordanta cu legislatia national3 privind conditile de igiena si sanatate publica.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

3




e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Terenul pe care este realizat planul, cu o suprafata de 1.453 mp, se afla situat in partea de
est a orasului, in cartierul Micalaca, situat pe Strada Pastorului nr.10, cu categoria de
folosinta curti-constructii in intravilan. Planul nu va prezenta un risc major pentru sanatatea
populatiei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracleristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluéri ale factorilor de mediu in zona, prin plan se vor impune méasuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd schimbarea folosintei terenului din curti-constructii (CF nr. 359705 Arad), in
acces pentru rsalizare stradd de acces auto si pietonal pentiu investitia: "LOCUINTE
COLECTIVE, ZONE COMERT, SERVICH $i DOTAR}", conform Certificatul de Urbanism nr.
975 din 23.04.2021 si Avizul de oportunitate nr 16/04.05.2022 din partea Primariei
Municipiului Arad

g) Efectele asuj:ra zoneior sau peisajelor care au un statut de picteiare recunoscat pe
nlan national, comiu:iiar sau international:

Plaiul propus nu se va implementa in arie naturala protejatd, desernatd prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturaie protejate, conservarea habitatslor naturale, a fiorei si
faunei saibaiice, cu modificisiie si completarile ulterivare.

Conditinie de realizarc a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistraia 2 APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehinice specifice, care au c'c: fa baza deciziei etapei de incadrare, precum g nunctele de
vedsre, actele administrative sau de reglemeniare emise de alte autoritati;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementarc emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa pranuiui iniyal. este obligatoritt s& fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- reteaua Gé canalizare menajerd cni= va fi realizatd penifu a deservi viitoarea zons
rezideniiald mantionatd mai sus, vafidimensionata corespunzitor, pentru- preluarea-apelor
uzate de !a toate locuintele care s= vor construi, fara a fi atectate colectarele de cpe
menajere exisiente pe strazile invecinate, fiind respectat Acordu! cu mentiuni si conditii nr
9606/27.05.2022 emis de citre Compania de Apa Arad S.A.;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efiuenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel‘
in ape de suprafat3, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale de pe amplasament, de pe platformele de circulatie auto, parcaje si alei
pietonale vor fi deversate in reteaua de canalizare pluviald stradala. Acestea se vor incadra
in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Protectia calitétii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse},

Protectia solului si a subsolului:

_ se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie
necesare lucrarilor, astfel incat sd nu blocheze drumurile existente, céile de acces, sa nu
poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

_ se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate n urma lucrarilor;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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- se vor |ua méasuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 cu modificari i completari

Art. 17, alin. (4) Titularul autorizatiei de construire/desfiinfare emise de catre autoritatea
administratiei publice locale, centrale sau de catre institutiile abilitate sa autorizeze lucrarile
de constructii cu caracter special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor
din activitati de construire si/sau desfiintare, dupd caz, prin care se instituie sisteme de
sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru
lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie i ceramicé, piatrd, metal, sticla, plastic i
ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din
punct de vedere economic, nu afecteazid mediul inconjurator si siguranta in constructii,
precum si de a lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea
s$i manipularea in condiiii de sigurant a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea
si reciclarea de inaita calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Art. 17, alin. (7) Titularii pe numele carora au fost emise autorizatii de construire sifsau
desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind auterizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarite si completasile ulterioare, au obligatia s& gestioneze
deseurrile din constructii si desfiintdr, astfel incat sa atingd un nivel de pregatire pentru
reutilizare, reciclare si aite cperatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de
iainbleiere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui 2ite materiale, de minimum 70% din masa
~egeurilor nepericuloase proverite din activitap ~e construciie si desfiintari, cu exceptia
materiaielor geoiogice naturale definite la categsria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei
din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de
deseuri in temeiu! Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului.

- 8¢ va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
demol&rii/derularii lucrarilo: de realizare a investitiei;

- pentru Zageurile rezultate in uima iucrérilor de constructi‘2emolari, titularul are gbligatia sa
efectueze el insusi operafiunea de tratare a deseurilor sau sa transfere aceste operatiuni
unui operator economic autorizat care dosfisoaia activitafi de tratare a deseurilor sav a unui
operator de colcctare a deseurilor, in ennforilate cu prevederilc QUG nr. 92/2021 privind
regimul degeuritor, nefiind scutit de responsabilitatea pentri: realizarea operatiilor de
valorificare ori de ciiminare completa. -
Protectia biodiversitati:

- Se va asigura sugiafata de spatiu verde astfel incat sa se asigure ;cspectarea prevederiior
legale privind protectia mediului din Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr.25/2005
privind protectia mediuiui (26 mp/locuitor) si Legea 24/2007 privind regiementarea spatiilor
verzi in intravilanul localitatilor,

- Se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea 24/2007 privind reglementarea spatiilor verzi in intravilanul locatitatilor

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr; 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor-si pentru-aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, alaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 2791/R/14051 din 15.09.2022;

- Certificat de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021, eliberat de Primaria Municipiuiui Arad;

- Extras CF nr. 359705 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad;

- Contract de Vanzare-Cumpdrare, incheiat intre Mihut Otilia si Neagu foan Lucian, privind
imobilul situat i, municipiul Arad, str. Pastorului, nr. 10, jud. Arad, Incheiere de Autentificare
nr. 1551 din 24.09.202 i X

- Memoriu tehnic de prezentare [HNTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT SCHIiMBARE,,
DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII iN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR!
PASTORULUI, NR. 10 IN VEDERFA CORELARII CU PUZ LOCUINTE COLECTIVE, ZONE
COMERT, SERVICH SI DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD, CF 307818 ARAD,
CF323240 ARAD, CF211087 ARAD", intocmit de SC POWER ON SOLUTIONS S.R.L
Arad (proiecte::t),

- Planse anexa documentatie privind ir:cadrarea in zor4 a amplasamentului;

- Avizul de oportunitate nr. 16 din 04.05.2022, Primaria Municipiului Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 369/12 0R.2622, emisa de
Directia de Sanatate PublicA a judetului Arad;

- Aviz de principiu favorabil, nr. 139 347 din 16.09.2022, Inspectoratul de Politie Judetcan
Arad, Serviciul Rutier,

- Acord — cu mentiuai 51 conditii nr. 9606/27.05 2522 de catre Compania ae Apa Arad S.A,;

- Nota de sedints i:r. 14663 din 28.09.2022, intccmits in baza punciclor de vedere transmise
de membrii Comitetuiui Special Constituit.

Informarea si particinarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de meaiu si de declangare a
etapei de incadrare & planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianui ,Glasu!
Aradului* din 06.09.2022 si 09.09.2022),

- conform H.G. nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Arddean” din 24.10.2022,
inregistrat la APM Arad sub nr.3286/R/16396/27.10.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 21.10.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planuiui avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile uiterioare.

in conformitate cu Legea nr. 2922018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
6

— e
@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD




mediu inaintea demaririi oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificrile si completrile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 7 pagini i a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monica

SEF SERVICIU Avize. 2-~-~duri, Autorizatii
Crasan Adin:

(5]
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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Nr 9606 din 27.05.2022

Citre,
Neagu Ioan-Lucian

spre stiinta:
QO  SC Power On Solutions SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cu nr. sau proiectul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg..,) inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 9606 din 17.05.2022, prin
care se solicits aviz de:
amplasament [ @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [O]/PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Schimbare destinatic din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului,
nr. 10 in vederea coreliirii cu PUZ”Locuinte colective, zonit comert, servicii i dotiiri amplasat
pe CF 307517 Arad, CF 323240 Arad, CF 311087 Arad”

Adresa obiectivului: Arad, str. Pastorului, nr. 10

Beneficiar: Neagu Toan-Lucian

Adresa beneficiarului: loc. Tunari, str. 1 Decembrie, nr. 129 F

Certificat de Urbanism nr. 1570 din 11.08.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vil comunicim urmatorul

acord
- cu menfiuni si conditii precizate in pag. 2 verso i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Power On Solutions SRL

Raméne in sarcina ttularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesafi, spre stiintd, prezentul document

Notii:
Acordul nu este insofit dc Aviz de furnizare a serviciilor publice de apil - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economici pentru utilititile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa sifsau de
canalizare,
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de api potabila,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zon# sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului,

PRESEDINTE C.T.E.
irecjotpeperal,

m;'l_x}a Gheoxghe-Vasile
/DE Amg;ﬁr‘w-q
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acord (condifi:’, mentiuni, observafii)
Nr. 9606 din 17.05.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazd PUD [ O ] /PUZ [ @ ] peniru obiectival:

Schimbare destinatie din curfi-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului,
ar. 10 in vederea coreliirii cu PUZ”Locuinte colective, zoni comert, servicii gi dotdri amplasat
pe CF 307517 Arad, CF 323240 Arad, CF 311087 Arad”

Adresa obicctivului: Arad, str. Pastorului, nr. 10
Bencficiar: Neagu loan-Lucian

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu aph si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de [ "}
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proicctare ~ avizare —
autorizare — exccufic — receptic — contractare — furnizare, in baza unei{unor) Cereri de
brangare/racordare inaintati(c) de proprietar(i) ori imputcmicilul(imputcmici;ii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitajilor publice de ap# i canalizare ja obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Solujie Tehnicd dc alimentare cu ap3 si canalizare.
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza P.U.Z. I

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
PUZ Construire loculnts individuale: jzolats, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare

...... XY LR R R IR I A I i e Mar i ey -

1.1. Dcaumire ubicctivf* 1) Fxg.L.onsiruire toculn .
Icludotariigomert}! mpreuna cu schimbare de destinatie din curtl-constructil in acces pentru imobilul din Arad, str.Pastorutul,nri0

1.2. Amplasament obiectiv(*1 JUDARAD,.MUNARAD,CF3$9705
1.3. Beneficiar/* 1) NEAGU IOAN-LUCIAN

Adresa(*4), e,

Hdentitate pers, fizicd(*4): B.L/C.1. seri. T ONP e rreee e s snees

Identitate agent ec {(*4): CFSCUL uvvivevreneverseeins CONE vrvvennas rereens Cerareceees ervernee RS T+ 7. OO
1.4. Proiect nr.(*1) ............ 204202, Elaborator(*1)....5.C. FPOWER ONSOLUTIONS SR.L. ..o
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)...1570/11.08.2021 . Emis chRIMARIAMUNlC[PMLUIARAD

.................................

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1, AMPLASAMENT(*1 }:
JUD-ARAD, MUN.ARAD, CF 359705 ARAD

2.2... BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):{ __!sistem public /i !
2.2,b.1. Bransament de api{*1):
2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3, CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1 }:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):
INTOCMIT(*2)
5. Vazind specificrile prezentate tn FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind modul de indeplinire a

cerintelor de avizare, precum i documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

......
---------------------------------------------------------------------------------------------------

ing. B Gheoighe
[ CLMMA NI
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Preciziri.privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEﬁHNlC[\- C.A. ARAD in vederea emiterii ’
AVIZULUI PENTRU AM:PLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT/RACORD .
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(¥)
1. Baza legald
L. 213/17.11.1998-actalizath, privind proprietatca publicd 5i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitdi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarca §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 peniru aproharea Regulamentului-cadru de organjzare §i functionare a serviciilor publice de api-canal
utilititi apii-canal alte lucriri extericare

2. Continutul documentatici tehnice anexi la Fisa tehnici:
retele brangare utilitigi  civile industrie

a) . Nr. din X X x| [x]

h). Avir. CAA — asigurare servicii (cop éi_ﬁ}-.mm"_-zl"i;\"_" ' X ' : X

o). piey N din X

d). Memoriu general, importanta, perioada de cxecu(ie planificatd ) X X X X

&), Memorii specialitote apa, canal, exigenie minime de calitate X X i X
"{')'.'ﬁiéh'ili:'iﬁ'c&'dfair'é'ii{iéEi’tb}'i{fiéh'éié'lHEii)'""'""'"" ''''' X X X X X
"), Plan(pianuri) topografic(e) sc. 1500w 11000 X X X X

). Planuri reiele, Tucrani subterané (dupa caz), 5. 1:200 - 1:1000 B X X X X )]
"g). Plansé caracieristice obiccte tehnologice apB-canal (dupd caz) X X =
") Sehere iehnoiogice, scheme de montaj, profile caracterisice - | X | [X 1 ild Lo

I PO EE SRR SRS TLELS e R boass ;

S o At e s

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicita §i se obtin de proiectant direct de Ia operaler.
Dosarul tehnic va i depus in 2 exempiare peatru fiecare utilitate publici ce face obicciul Fisei (APA, respectiv CANAL)
3, Durata de emitere s avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatic completc)
1. CONDITII $1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectie sanitard a rejelelor, instalatiilor $i constructiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
api-canal esic interzish amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. M5 536/97).

19 BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmese proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apA, ori a operatorului de servicii de apa-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publicc existente i se avizeazi sepurét;'pﬁiﬁﬁ&nre'ohﬁclivlimubll'irrpmte.-

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Condigiile gencrale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilese prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api §i canalizare, solicitate si obtinute de proicctatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-cconomice pentru utilititile noi de api-canal 5i racordarea lor la sistemele publice existente se

avizeazd de C.A. Arad 1a fazele de proiectare SF §i PT

o

; = l“]'-\]“])-l.CAT-I-Ii'RIVfND TA)'{;\ DF.; AV]ZA-].{E:(';).: T U P P PP PUTPEEER R B
2) Temei: HoL.Cons.Adm. C.A. Arad nr.fdin
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad cste de *) lei,

c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Figel tehnice §i se va incasa de CA. Arad,

separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
. trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restiluite.
s5i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Figd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tchnicd se completeazi dupd cum urmeaza.
{*1) De ciitre profectant - cu datele rezul{ate din docwmentatie conform cerinjclor avizatorului.
{*2) De it proiectant - ¢u aumele, prenumeie §i tidul profesional ul acestuia (cu drept de semnuturd, ahilitat/autorizat in domeniu, poirivit legit)
(*3) De ciitre avizator, ca urmare a analizei documentagiei §i o FISEI TEHNICE depuse.
{ *) Rubricile marcate i astesise se completeazd de avizator lu faza C.U. in funciic de camcteristicile lucrdrilor 51 de condifiile de amplasament
{*4) De ciltre titlar/fbeneficiur - cu dutele solicitate de avizator pentry completarca facturii fiscale..
{*5) Dute ori cerinje specifice Jucrarii, fonnulate de C.A. Arad la C.U., 1a faza SF, PT+CS, ori in procesul de anulizd a dosarului tehnic in anexa la Figd
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C-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10215457 din 28/06/2022

Catre
IOAN-LUCIAN NEAGU, domiciliul/sediul in judetul , municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul e - ,et. - ,ap. -~

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10215457 / 03/06/2022, pentru obiectivul
ALTE SCOPURI: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "SCHIMBARE DESTINATIE DIN
CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR.PASTORULUI,
NR.10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ"LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT,
SERVICI1 SI DOTARI AMPLASAT PE cu destinatia ALTE SCOPURI: INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERENT "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES
PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR.PASTORULUI, NR.10 IN VEDEREA CORELARII CuU
PUZ"LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE situat
in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Pastorului, nr. 10, bl, -
et. - ,ap. - ,CF318024,nr.cad. -

¥
In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10215457 / 28/06/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4KV ce nu apartine E-Distributie Banat SA; 2, Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 3. Conform Legii energici nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor clectrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin arce alt mad, accesul la instalatii al operatorului de
distributic. 4. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 5. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV cf,
NTE 003/04/00; 6. Dist. min. de apropicre, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aproX. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 7. Dist. min.
de apropicere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat clem. al constructici cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, c¢f. NTE 003/04/00; 8. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan
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orizontal, intre cel mai apropiat eclement al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi de Im cf.
PE 106/2003; 9. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si
cel mai apropiat clem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 10. Dist. min.
mas. pe verticala in zona LEA20KV, LEA 0,4kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila
dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 11. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la
min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere; 12, Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spre trotuar si LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in
ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 13, Dist. min. mas. pe
oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, ctc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE
106/2003); 14. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kV ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 15. Dist.
de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV
ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), ¢f. NTE 007/08/00;
16. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele
conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatic sau priza de pamant a unui
stalp LEA 20kV, LEA 0,4kV ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. Dist. min. de
APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, cte.) si axul LEA 20KV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 19. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
0,4kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz sc va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min, de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, ¢f. NTE 007/08/00; 20. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4KkV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
Traseele.retelelor electrice_din_planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (exccutant). Zona MT/IT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai mamual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare™*

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depuncrea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racotdare conform Ordinului ANRE nr. 1 14/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1570 /
11/08/2021, respectiv pana la data de 11/08/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

91:43 CEST
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Sig. JBA
on”

CE!
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ............... e weeerenens

Responsabil

* pentru aviz favorabil fura conditii se va inscric ™*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu condilii se vor inscric distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in z
prescriptiile energetice in vigoare.

»* daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

»=* g0 hifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca csie cazul)

ona, in conformitate cu
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid $A, Independente! 26-28,300207, Timisoara

IOAN LUCIAN NEAGU

AVIZ DE PRINCIPIU

213948896, 10/17/2022
Stimate domnule/doamni IOAN LUCIAN NEAGU,

Urmare a solicitarii dumneavoastri, vi comunicdm avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza INTOCMIRE PUZ Si RLU
AFERENT "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTI IN
ACCES PENTRU IMOBIL DIN ARAD, STR. PASTORULUI NR.10 IN
VEDEREA CORELERARII CU PUZ " LOCUINTE COLECTIVE, ZONA
COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF 317853 ARAD,
CF323240 ARAD, C, din localitatea ARAD, strada Pastorului, 10 judet AR

I. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situafie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Radescu Ileana Marius Bobic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timigoara  Manager{Racordare
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Marlus Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliutui de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu {&dj.)
Anca Liana Evolu {Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mures
€Ul 109766687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2706SV27540412700
Capitat Social Subscris si Varsat:
773.257.777.5RON
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Delgaz Grid S.A.

Prezentul plan de situatie insotejte avizul
213948896 din datade - 17.10.2022

Jata

Coord Fehipa Acces, Intocmit,

Marius Boble Dragota

.

Valabdtates avizului e prejungeste pana Ly data de

JUDETUL ARAL:
PRIMARIA MUNICIPIULLH ARAD.

ANEXA
LA -
CERTIFICATUL DE U TRANISIA
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Orange Romania Communications 5 A
Calea Viclorier ne. 35

Sector 1, Bucuresti. Romania

Cod: 010061

www orange 1o

Data: 18.08.2022
Nr. inregistrare: 100/05/02/02/01/03/B/AD/1238

Catre: ISPAS CLAUDIU DANIEL
Adresa JUDETUL TIMIS

AVIZ P.U.Z.

SUBIECT :
« INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI
CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR.
PASTORULUI, NR. 10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ LOCUINTE
COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICH SI DOTARI AMPLASAT PE
CF317853, CF 307518, CF 323240, CF311087, MUN. ARAD, STR.
PASTORULUI, 10, CF 318024, JUD. ARAD »

Urmare adresei dvs., va restituim planul de situatie anexat
facandu-va cunoscute urmatoarele:

In zonele mentionate in subiect nu exista instalatii de
telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei
de construire.

In vederea  obfinerii acordului Orange  Romania
Communications S.A, veti reveni cu o noua cerere insofitda de copii dupa
prezentul aviz de principiu si dupa planul de situatie pe care va fi figurat
edificabilul propus.

Responsabil eliber ize Tehnice,

Orange Romania Communications $ A
J40/8926/1997

Cod Unic de Inregistare 427320

Capital social subseris si virsal 318 464 490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive
use of the address designated above. If you are nol the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or
other dissemination or use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in
error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
QOrange Group Restricted
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Iﬂ ] - /~Mun. Arad, jud. Arad, str. Podgoriei;
e T SC ECOSYSTEME SRL : CF317853,CF307518

- E] Arad
/ . By
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE :CF| |
F 111087 (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top: Y X
30./1/1/2).Arad ¥ L

- NEAGUIOAN-LUCIAN : CF 318024 (Top
656/662.2.b/5 - Micalaca) 5|

LEGENDA

———— Limila parcela studiata Capac canal ",

i [ Cladiri propuse [[T]zona verde pentru comunitate [ ] CarosabitTroare [ ___ ] Zona protectie CFR 100m <
Stalp de curent
Inlerdictie de construire zona O §> Accesa
I pavaie, atet Eonalvante delalnamet Zona CFR sigurania cale farata (20m) Parcete codastrale
| [ 2ona verda ps pascele 1] Pistabicidleta ~  —.— = Parcele cadastrale stydiate m_' Locurlaa|aaare

~/ " N PLANMOBILARE

PUZ Construire locuinte individuale: izolate,
cuplate si insiruite, cu functiuni
complementare (zona servicii/dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din
urti-constructii in acces pentru imobilul din
Arad, [Strada Pastorului, Nr.10

''''''

e
PR

¥
&
-] [Canumirs protect: Pr. e
PUZ Conslrio loculnto intividusie: izoiata, o Inzirutto,
S G Musicsatu, N1 28 Tursscars, Times: o functiun (20na i 072021
el -on.m i e de g din curtl-constructi in onar
Tal DFT3 808 To4 acca3 pantry Imotsiul dn Arsd, Strada Pasioruks, Nr 10 2 021

Nume Ssmnatura Scora [initlator:  PAROIA CHICURIAMICALACA VECHE Fon:

T

| ECOSYSTEME SAL, NEAGU IGVAEN-LUCL\M
11000 [Amplasament: Mo Amd, i Amd, v, Pogone CFITTeE3. | P.ULZ.

| ) L3075, CF IVI08Y, CF 33340, CF 318024, Arad| ]
Data Nr. plansa:

| wne |Denumire piansa: PLAN MOBILARE

2022 ues

Sel project win, JNAN Matius
Prejectal arh. STANCUISPAS fosna

Desenatl | en erancUsPAS I00na
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat(@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 369/12.08.2022

NOTIFICARE
de asisien|a de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

NEAGU IOAN LUr1AN

Localitatea: .

Date identificare obicctiv notificat:

Localitatea: Municipiul Arad, Strada Pastorului, Nr10, CF nr. 318024, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obicctivul

SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII iN ACCES PENTRU IMOBILUL
DIN ARAD, STR. PASTORULUI, NR.10 iN VEDEREA CORELARII CU PUZ LOCUINTE
COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII $1 DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD,
CF307518 ARAD, CF323240 ARAD, CF 311087 ARAD

FAZA:P.U.Z

Project: nr. 07/2021, 204/2021

Proiectani: S.C. POWER ONE SOLUTIONS S.R.L

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, nuimele §i prenumele specialistului 982/11.08.2022
Driganescu lonel, medic primar igiena.

fn urma evaluarii documentatici aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanga cu legislatia najionala privind conditiile de igicna si sandtate publica

Notificarea este valabil atit 1imp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GEANINA IN SANATATE PUBLICA
. 4

"DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat:
A« Ading Frank

I
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 858
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 18.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exenmplar nr. __[2

»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

NEAGU IOAN LUCIAN

@ La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 858 din 10.08.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE SI INSIRUITE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (ZONA SERVICII/DOTARI/COMERT), IMPREUNA CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU
IMOBILUL DIN ARAD, STRADA PASTORULUI, NR. 10, amplasata in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, numir FN, C.F. 359705, vi comunicim ca
se respectia prevederile actelor normative care reglementeazid activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil

pentru faza PUZ.
O
Cu stima,
0’. INSPECTOR SEF
Colonel
CRISTIAN-NICOLAE G#Anrm ™™ s
(808 m\pni\.?\‘ﬁicu.to

NESECRET

Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, ar. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /125.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujory isuarad ro
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slectie LEA in exploatare ]  ZonaCFR —O——0— Limita parcela studiata

Ia cel mai apropiat conductor

Stalp de curent Parcele cadastrale

O
©

sectie CFR 100 m

Parcele cadastrale studiate

e de construire zona Capac canal

3 cale ferata (20m} - =w e e Zona studiata

_1.50 6.00

1.50_

1.50

9.00

Capacitati preconizate pe parcele private

(mp}
Suprafete construite 20331.24
Suprafete pavate 23035.37
4524.10
Suprafete de zona verde
Total parcele private 47890.71
rezultate
Numar unitati locative 191
Total suprafata utila cu 33724.22
functiunea de locuire
Total suprafata utila cu
6938.27
functiunea de servicii
Nu
mar parcaje 382
preconizat
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POWER Telid773 806 704 acces penin: Imobliul din Arad, Strada Pastorulul, Nr.10
PAROHIA DRTODOXA MICALACA VECHIE T
Nume | Semnatura ?‘::’: |initiator: SC ECOSYSTEME SRL, NEAGU 1oAN Lt':cum ;‘ﬁ’z
. : Mun Arad_ jud Arad_ sir Podgorel,CF317853, U.Z.
Sef proiect arh. JIVAN Marius l Amplasamient: B e i o 32%%40 CF 318024, Arad
Proiectat art. STANCU ISPAS loana e Data Nr. plansa;
Desenat . uniE  |Denumire plansa: PLAN PROPUNERE s |
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Retea de canalizare menjaera PROIECTATA
Retea de alimentare cu apa PROIECTATA

Camin vane de concesie PROPUS pentru racordul la reteaua
siradata existenta de alimentare cu apa
Camin de vizltare PROPUS pantru racordul la reteaua
siradala existenta de canallzare menajera
!ﬂ Camin de bransament PROPUS, pantru racordul la reteaua
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4720 859
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 18.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

nVasile Goldis” A

JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Caitre,

NEAGU IOAN LUCIAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 859 din 10.08.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE $i iNSIRUITE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (ZONA SERVICI/DOTARI/COMERT), iIMPREUNA CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU
IMOBILUL DIN ARAD, STRADA PASTORULUI, NR. 10, amplasatd in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, numir FN, C.F. 359705, va comunicim ca
se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de

protectie civila, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

Cu stima,

J} INSPECTOR SEF * -
Colonel

N7 % u
CRISTIAN-NICOLAE GARHA .
o8 CD‘OREL:;‘L\,\“'GEO“ g
1 0°
NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@ isuarad.ro
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Capacitati preconizate pe parcele private
(mp)
20331.24
23035.37

Suprafete construite
Suprafete pavate

4524.10
Suprafete de zona verde
Total parcele private
rezultate

478590.71

Numar unitati locative 191

Total suprafata utlla cu 33724.22

functiunea de locuire

4V |Total suprafata utifa cu

Ay 6938.27
ria functiunea de servicii

Numar parcaje
preconizat
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) ST
D0ty ; |

Q

8

Sir. 3. Musicescu, Nr.26, Timisoara, Timis

a-mail: officeflipower-onm

Tel: 0773 806 704

Denumire proiect; —/ Pr. Nr.: |
PUZ Construlre loculnte Individuale: |zolate, cuplate si Insiruite,

cu functiuni complementare (zona setvicilldolar/comerl)] 07/2021
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructil in 20a/2021
acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorulul, Nr.10 |

POWER

Nume

[ Semnatura

Sel proiect

arh. JIVAN Marlus

[ Proiectat
Desenat

arh, STANCU ISPAS loana

arh. STANCU ISPAS loann

Scara
1:1500

Initiator: PARCHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE Faza: !

S ECOSYSTEME SRL, NEAGU IOAN-LUCIAN
Amplasament: Mun_ Arad, jud. Arad, st Podgoriet CF317853, P.U.Z
CF307518, CF 211087, CF 323240, CF 318024, Arad

Data

UNIE
2022

Nr.planse:
vos |

Denumire plansa: PLAN PROPUNERE
REGLEMANETARI
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sz 60 954 mp (mas. 60 066 mp)
un. Arad, jud. Arad, str. Podgoriei:

Arad

1.30./1/1/2),Ared

- NEAGU IOAN-LUCIAN : CF 318024 (Top

2656/662.a.b/5 - Micalaca)

- SC ECOSYSTEME SRL : CF317853,CF307518

- PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE :CF
311087 (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top:

osabil/Trotuare E:: } Zona protectie CFR 100 m

CFR Interdictie de construire zona
na siguranta cale ferata (20m)

[j::j Pista bicicleta

f R I Y,

—O———0— Limila parcela studiata Capac canal

Slalp de curent

Parcele cadastrale

POWER

T 3
[ Zropy g, o7~ [

o-mail: officag@power-on.ro

e/i]
fufn’j

Nume

Sef proiect

arh. JIWVAN Marius

- —— le cadastrale studiate :
Parcel s Locuri de parcare

Proiectal

arh. STANCU ISPAS Icana

Dasenat

arfy, STANCU ISPAS lpana

Scara
1:1000

Data

IUNIE
2022

S
\%
\ ]

lenumire prolect;

UZ Construlre locuinte individuale: izolate, cuptate si Insinste,
cu functiuni complementare (Zona servici¥dolaricomert)
impreuna cu schimbare de deslinatie din curti-constructii in
acces peniry Imobilul din Arad, Strada Pastorulul, Nr, 10

'+ FAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE
SC ECOSYSTEME SRL, NEAGL IOAN-LUCIAN

Amp'asament: Mun. Arad, Jud. Arad, slr. Podgoried CF317853,
CF307518, CF 211087, CF 323240, CF 318024, Arad

Denumire plansa; PLAN MOBILARE
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Retea de canallzare menjaera PROIECTATA
Retea de alimentara cu apa PROIECTATA
Camin vane de concesie PROPUS pentru racordul la
siradala existenta de alimentare cu apa
Camin de vizitare PROPUS pentru racorcdul la reteaua
stradala axistenta de canallzare menajera
Al Camin de bransament PROPUS, pantru racordul la reteaua
== stradala do alimentare cu apa proiectata

Camin de racord PROPUS, pentru racordul la reteaua
stradala de canallzare menajera prolectata

/ ) Gamin da vizitars PROPUS
Verificator,
Faice. | @ Hidrant extarior suprateran, Dnét, PROPUS Expert: NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT { EXPERTIZA NR. ! DATA
|"l - Verificator:
et — —_— - Sl e Y e —
_."f /! ! PROIECTANT GENERAL L CONSTRUIRD LOCUINTT ENLIVIDE ALE R
| S. C. R L. LB | SOINSIRUITE ¢80 F KOCTILN '
Powf,ﬁ,ﬁvafa‘;gﬂﬁw S.R.L I MINT O3 A SERVICICTOTARI COMERT) 23272022
o NACK MBARE TH: 00 SN ATIE DIN
STR. G MUSICESCU, NR.26, 5C. C, AP. 01 {ONSTRL INACCLS NTRLU IMOBILY L LIN ARAL,
AL M PARTO LLAR 07 -
S C. PROBIECTIV DESIGN . R.L. o s i - CF 31 CF arman. cv| EAZA
ARAD ROMANIA lieneflclag: S C FCOSYSTEME 5.R 1 PAROUIA URTUDOXA
CUI 35105262 - J211022015 MICALACA VECUIE:  NEAGU IOAN LUCIAN
s oct | arh STANCU ISPAS IOANA SCARA Denumire plangs;
—— -_\____‘ - + .
S P Woctat [ing. PUI CRISTIAN Bl REGLEMENTAR) ECHIPARE HIDROEDILITARE gfé\DNSA
T - == |
e OO 41 o Desenst: |ing. PUICRISTIAN | e |
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Nesecret
Arad
Nr. 139 347 din 16 09 2022

. h'ni\_). Ex ar, f'L

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Cod operator date cy caracter personal nr, 5293

Citre,
NEAGU IOAN LUCIAN

Urmare a analizarij documentagiei prezentate de dumneavoasird pentru
»Intocmire PUZ si RLU schimbare destinate din curti constructii in acces pentru
imobil din Arad, str. Pistorului, nr, 10 in vederea coreliirii cu PUZ locuinte
colective, zonsi comert, servicii i dotiri®, pe str. Pastorului, nr. 10 din Municipiul
Arad, sau identificat prin CF 318024 Arad, conform Certificatului de Urbanism nr. 1570
din 11.08.2022 emis de Primria Municipiului Arad, va comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a calegoriei lucrarilor i a tehnologiei de executie, autorizagia de construire,
demunirea societé(ii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordii dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii $i doar impreunii cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor condifii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform Chitanei seria TS021 nr. 2010037198
din 08.09.2022, in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

A
SEFUL SERVICII™ ~
Comisar—
BORTA DANIL.- £

{ . PO

I
Arad, sir. Andrei Saguna, nr 103 Telefen 02577207100, 1mva.or 25101, fux: 0257206534, Cod postal 310053,
email’ girculatie@ ar politinramana tu

~Lonfidenpiall Dae cu caracter personal, preluerte canform prevedenlor RGPD 20161679



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI (e cerificattic-1014-E0-1038_)

Nr.ad. 19815/Z1/ 12 APR 70135

Citre,
Domnul Neagu Ioan Lucian, jud. IF

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru obtinerea
avizelor aferente aprobirii obiectivului ,.fntocmire PUZ si RLU aferent ,Schimbare Destinatie din
Curti -Constructii Acces pentru Imobilul din Arad, str. Péstorului, nr. 10, in vederea Coreldrii cu
PUZ ™ Locuinte Colective, Zona Contert, Servicii si Dotiri, amplasat pe str. Pastorului, nr. 10.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 06.04.2023, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei @ avizar tavorabil documentatia.

Nume prenume wiictia Semnitr-- Data _|
Avizat Liliana Florea Director executiv ) ) {1.0Y 202> '
Verificat: Ovidiu Gaina Sef Serviciu 0.gle LoV
Intocmit George Stoian Secrelar : O, (27 é’o:_‘_?
| Intocmit Letitia Chirila Secretar 06 DA L0031




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www, primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.33332/Z21/02.05.2023
Ciitre,
ISPAS CALUDIU

Referitor la lucraren ,,INTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT,SCHIMBARE DESTINATIE

DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD,STR. PASTORULUI
NR.10,IN VEDEREA CORELARII CU PUZ”LOCUINTE COLECTIVE,ZONA COMERT,SERVICII SI
DOTARI AMPLASAT PE CF 317853 ARAD,CF 307518 ARAD,CF 323240 ARAD,CF 311087 ARADstr.
PASTORULUI nr.10,CF318024 ARAD beneficiar: NEAGU 10AN LUCIAN.

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata la Primiria Municipiului Arad cu nr.33332/20.04.2023,
vd comuniciim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarca prevederilor
Hotdririi Consiliului Lacal al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmdtoarclor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execufiei lucrdrilor este interzisa depozitarea oricdror materiale pe carosabitul
strdzilor afectate de Jucrdri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupd objinerea Autorizatiei de Construire:

3.Pe toata perioada execuici Jucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor i a persoanclor

cu handicap;

5. Domeniul public apar{inind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucririlor pe cheluiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitd|i agreate de ciiire Primaria
Municipiului Arad;

6. Sa tespecte Documentatia PUG aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cit si
avizele si acordurile stabilite prin C.U, nr.1570 din 1 1.08.2021;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmind 53 execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare apdrule pe parcursul perioadei de garanie;

8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile conjinute Tn O.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor:

9.In cazul in care pand la finalizarea lucrarilor Hotararca Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerca drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgent livi.nr. 1 14/2007,s¢ va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun, i A V[
| ‘ .
PRESE ITE, 4, 7
Liliana @ed% 1p
S S
Ui ap S
Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidiu - membru

George Stoian membru

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE g
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VERIFICATOR TEHNIC Af
ing. IASCHEVICISTEFAN - ATESTAT NR (7462
Arad, Tel: 0357407731: 0724052760

REFERATnr 8992022

privind verificarea de calitate la cerinta Af a documentatiei geotelnice la

“Schimbare destinatie din curti constructii in acces pentru imobilul din
str. Pastorului ur. 10 in vederea corelarii cu
PUZ ~ Locuinte colective , zona comert, servicii si dotari amplasat pe
CF 317853, 307518, 323240, 311087 munic. Arad "’

Faza: GEO, ce face obiectul contractului nr. :491/2022

O 1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general :
- Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT S.R.L.
- Beneficiar:NEAGU IOAN LUCIAN
- Amplasament:INTRAVILAN 4RAD CF 317853, 307518, 323240, 311087 5
- Data prezentarii proiectului la verificare: 18.11. 2022

o

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:
Acces rutier,

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE:
- Memoriy tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei
verificate - Da
- Cuaietele de sarcini
= - Breviar de calcul - Da
o - Plansele cu solutia(le) adoptata(e): Profilul litvlogic al forajului
- Alte documente :

4. OBSERVATII ST RECOMANDARI:

Documentatia geotehnica prezentata la verificare este intocmita conform normativelor in
vigoare si contine date de teren suficiente pentru proiectare.

3. CONCLUZII FINALE:
Din punct de vedere al cerintei Af, documentatia corespunde.

INVESTITOR, VERIFICATOR Af.
laschevici Stefan



(a Pl GPc 4EH (804 202 3

GEOPROIECT CONSULT SRL

Arad, b-dul.V.Mmilea,nr.5-7.ap.21
J2/768/1998; CUI: 11306294
Tel/Fax :0357407731; 0724052760
mail:gecproiectarad | 1 @gmail.com

Beneficiar: NEAGU IOAN LUCIAN

STUDIU GEOTEHNIC

-PRELIMINAR, faza PUZ-

SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI CONSTRUCTII IN ACCES
PENTRU IMOBILUL DIN STR.PASTORULUI NR,10 IN VEDEREA
CORELARII CU PUZ "LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT,
SERVICII S| DOTARI AMPLASAT PE CF 317853, 307518, 323240,
311087 MUNIC.ARAD" - Pr. nr.491

Executant: GEOPROIECT CONSULT SRL

Administrator: ing. laschevici Stefan

Intocmit; ing. laschevici Dana Teodoro

teh. Totor Apolor

Verificat Af: ing. laschevici Stefan

-Pr 491-
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SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIr $R.PASTORULUINR. 10 MUNIC..ARAD- FAZA FUZ

MEMORIU TEHNIC

PENTRU CARACTERIZAREA TERENULUI DE FUNDARE,

SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN
STR.PASTORULUI NR.10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ *'LOCUINTE COLECTIVE, ZONA
COMERT, SERVICII S| DOTARI AMPLASAT PE CF 317853, 307518, 323240, 311087
MUNIC.ARAD" - faza PUZ

Prin tema inaintatd de beneficiar - ECOSYSTEME S.R.L., s-a solicitat un studiu
geotehnic preliminar/pr.nr.491 care sa cuprindd:
- stratificatia terenului din zona
- nivel apa subterana
- addncimea preliminara de fundare
- incadrarea seismica si de inghet a zonei studiate

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditilor generale de
fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zond si
s-a executat 1 foraj geotehnic preliminar.

Amplasamentul zonei studiate se ofl@ in intravitanut munic. Arad si are suprafata
de 1654mp, identificat prin nr.cad si CF. 318024,

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld in Campia Muresului ce
prezintd orizonturi plane, f&ra zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament
se prezintd relativ plan orizontal, cu deniveldr nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50m,
avand stabilitatea generald asiguratd.

Stratificatia este constituita din: umpluturi, sol vegetal pand la 0.6-0.7m; argila
cafenie plastic virtoasa pina la 1.3-1.5m, argila prafoasa cafenie uneori cafeniu galbuie
Cu calcor plastic virtoasa pina la 2.5-2.6m, argila cafenie rugine cenusie cu calcar
plastic virfoasa pana la 3.1-3.3m, argila prafoasa rugine cenusie plastic virtoasa in baza
praf argilos cafeniu ruginiv plastic virtos uneori cu intercalatii nisipoase pina Ia
adancimea de investigare.

Apa subterand, se situeaza la adincimea 5.0m fata de nivel teren actual, NH-ul
poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor si nivelul
raului Mures.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghetf-dezghet, in zona studiata,
este de 0,7-0,8m.

Benef. NEAGU IDAN LUCIAN Pr, 491 Pagina 2 din 3



SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTE CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN SR.PASTORULUI NR.10 MUNIC..ARAD- FAZA PUZ

Ludnd in considerare conditile de fundare mentionate, pand la completarea
gradului de cunoastere al amplasamentului, recomandam urmatoarele:

- o fundare directd, la adancimi mai mari de 0.8m, pe stratul de argila prafoasa
cafenie plastic vinoasa;

- adéncimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de
fundare, vor fi stabilite pe baza studilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in
functie de caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. in vederea
stabiliii c&t mai precise a conditilor de fundare, la nivelul fiecarui obiect in parte,
recomanddm executarea a cel putin ciie 1 forgj pentru fiecare obiect/max.300-500mp
care se va projecta.

Penfru drumuri, platforme...se vor epuiza in mod obligatoriv toate umpluturile
infilnite pe amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreazd la ag
=0,20g 5i T = 0,7s;

In conformitate cu Normativul NP 074/2013, din punct de vedere al riscului

geotehnic, conform tab. A4, se incadreaza la:

- conditii de teren: terenuri bune 2 puncte

- apasubterana : fara epuismente 1 punct

- clasificarea dpv. categ.import: normala 3 puncte

- vecingtati: f&ra riscuri 1 punct

- Incadrare N-P100-1/2013: ag=0,20q;Tc =0.7s 1 punct
Total 8puncte,

adica, Risc geotehnic redus in Categoria geotehnica 1.

Prezenta documentatie va servi pentru faza de lucru P.U.L., iar pentru fazele
urmatoare se vor efectua investigati complementare in cadrul unui Studiu geotehnic
final/faza SG-PT.

Verificat Af, Intocmit,
Ing.laschevici Stefan Ing.laschevici Dana Teodor-

tehn.Totor Apolor

NOTA: Aceasta documeniatie esie proprietatatea intelectuala a Geoproiect Consult SRL si intra sub incidenta legii dreptului de
autor. Reproducerea, copierea sau multiplicarea partiola sau in folalitate o documeniatiel se poate face door cu acordul scris
conform legii.

Benef, NEAGU IOAN LUCIAN Pr, 491 Pogina 3 din 3
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OPIS AVIZE

AVIZE PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu

functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert)

Nr. Institutie Nr. Inregistrare

Crt.

1. Aviz de Oportunitate 16 din 04.05.2022

2. Protectia Mediului 19005 din 15.12.2022

3. Compania de apa Arad SA 9605 din 27.05.2022

4, E-distributie Banat 10215156 din 27.06.2022

5. Delgaz grid SA 213759389 din 27.06.2022

6. Orange Romania Communications SA 100/05/02/02/01/03/8/AD/1237

din 18.08.2022

7. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al | 4720860 din 18.08.2022
Judetului Arad ~ Securitate la incendiu

8. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile Goldis” al | 4720861 din 18.08.2022
Judetului Arad - Protectie Civila

9, Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 368 din 12.08.2022

10. | Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare 96 din 14.10.2022

11. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militara 14746 din 26.08.2022
0500 Bucuresti

12. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 32582/11.04.2023

13, SNCFR 119-ALG-2022

14. | Avizul de construire a accesului de la administratorul 33325/21/02.05.2023
drumului public/privat

15. | Comisia de sistematizare a circulatiei 19813/21/12.04.2023

i6. RUR 1033666 din 12.05,2023




FACTURA

Serin RUR

Nr. 1033666

data de  12.05.2023 ora  18:11:46

Semnaturile

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR Cumparator : ECOSYSTEME SRL
Nr, Reg. Com.; Nr.ord.reg.consfan:  J35/436/1997
Cod fiscal: 17244352 Codul fiscal : RO9387386
Sediul : BUCURESTI Sediul : TIMISOARA
Judetul : Bd.N.Balcescu nr.17A CALEA BUZIASULUI NR.16A
Contul : ROI12TREZ70020F305000X XXX Judelul : TIMIS
Banca ; TREZORERIE MUN.BUCURESTI Conul ;
Banca :
Nr. facturii : 1033666
Data(ziua,Juna ,anul); 12.05.2023
Nr. aviz insotire a marfii
Cota TV.A.:
Nr. Denumirea produselor . Pretul unitar Valoarea Valoarea
crt, sau a serviciilor UM Cantitatea (fara T.V.A) TV.A
- lei - - lei - - lei -
0 | 2 3 4 5 6
I |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1476.0000 1476.00
ARH.JIVAN MARIUS BENEF.ISPAS CLAUDIU DANIEL AMPL.MUN.ARAD /JUD.ARAD S=593 HA
Mod de plata Ord.Pl: 147600 Document: 1033666/)2.05.2923
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: | CNP: Eliberat:
Date privind expeditia
Semnatura si Numcge delegmz]ui d.Toml . 1476.00
. in care :
stampila C.N.P. i
furnizorului Buletinul/cartea de identitate eetee
seria nr. eliberat Total de plata: 1476.00
Mijlocul de transport Semnatura (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectual in prezenta noastra 1 de primire




@)

TN

S

RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
L ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caractar peracnal Inregistrat ia ANSPDCP cu nr. 20425

32582/11.04.2023 Ref. int, 32582 / 2348

S.C. ECOSYSTEME S.R.L., PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE,
NEAGU IOAN LUCIAN

Adresa de corespondent?

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hot&rarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea
aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr, 893/2020,

Autoritatea Aeronautic3 Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire documentatie PUZ construire locuinte colective izolate, cuplate si
insiruite, pe terenul situat in municipiul Arad, CF 317853, 307518, 311087, 323240, TOP:
317853, 37518,1.30/1/1/2,1.3011/1/1, str. Pastorului nr. 10, judetul Arad. Amplasamentul
este situat, la 999,0 m N fati de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad sila 6672,5m E de
pragul 27 al pistei, iar cota absoluti fatd de nivelul Méarii Negre a terenului este de
110,55 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'45.29" latitudine N; 21°21'35.41" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 795
din 23.04.2021;

3. Respectarea nélfimii maxime a obiectivului de 10,50 m, respectiv cota absoluts
maxima de 121,05 m (110,55 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,50 m Tnaltimea maxim4 a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum sia
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in

domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturd conform legislatiei
aplicabile;

AACR CONTACT (
v
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013495, Bucuregti, sector 1, Romania i
Tal: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.62, "E"I{';,‘:;‘"
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro .
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 8001

DG-SA-CA 112
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e AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

L ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
"

operator de date cu caracter personal inragistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

9.

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.0Obligatia beneficiarului de a mstunta viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru

corectitudinea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei condifii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei navigaliei

aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civilda Roména, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA
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Cétre, S.C. ECOSYSTEME S.R.L.
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

Tn urma analizirii documentaiei depuse de d-voastré i inregistrati la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad cu nr.190 din 07.10.2022, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru
PUZ privind lucrarea ,,Plan urbanistic zonal - Construire locuinte individuale: izolate, cuplate
si insiruite cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert) impreuna cu
schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str.
Pastorului, nr.10”, conform certificatului de urbanism nr.795 din 23.04.2021, teren situat in
intravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, proprietate privata in suprafatd de 59.300 mp,
conform C.F.317853, C.F.307518, C.F.323240, C.F.311087 va comunicam ci terenul
respectiv nu este amenajat cu lucrdri de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Digegts
f@BnE Trala

Vlaicu H i lon
o . ? -é\

Page 1)1

AGENDIA NACIONALA DE IMBUNATA=IRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR, 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax:0257/281915

email:arad®@anif.ro



Ministerul Mediului, Apelor si Piidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 19005 din 15.12.2022

Ca urmare a notificarii adresatd de doamnul ISPAS €1 AUDIU DANIEL reprezentant SC
ECTSYSTEME SRL, cu domiciliul in municipiul - ] o o i

. privind planuf ,,INTOCMIRE PUZ S| RLL AFERENT 1w vooemem ~rROBAR! IN
CUNSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT,
SERVICH St DOTAR!”, propus a fi amplasat in intravilanul municipiul Arad, FN, identificat
prin CF nr. 3178563, 307518, 323240, 311087 Arad judetui Arad, inregistrata la APM Arad cu
nr 2790/R/14050 din 15.09.2022, cu completarile nregistrate cu nr. 3150/R/15780 din
17.10.2022 si 32R7/R/16397 din 27.10.2022. in baza:

() - HG nr. 1000/2012 privind recrganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentry
Protecyia Mediuiui si a institutiilor publice afiate Th subordi = scesicia;

- OUC 1. 195/2005 privind pretectia mediului, aprotata cu modificari prin Legsa nr.

265/2008, cu modificarile si completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentn:

planuri si pragrame, cu modificarile si completarile ulterioare:

- OUG rnr. §7/2007 privind reginul ariilor naturale picicjate, conservarea nabitatelor

naturale a florer gi faunei salbatice, cu modificarile si comp!atariie ulterioare;

Agentis pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autcritatilor publice, ca membri in cadrul

Comitetului Special Constituit din data de 22.09 2022 si a completdriur fa documentatia
_22pusa la APM Arad, inregistrate cu nr.15780/3150/2 din 17.10.2022 »1 16397/3287/R din

27.10.2022;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. (i3, art. 13. si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG ni. 1576/2004 privind

stabilirea procedurii de realizaie a evaluarii de megiu pentru planuri i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicuiui interesat;

7 decide: . . ;
Planul propus: ,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT iN VEDEREA APROBARII iN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT,
SERVICII SI DOTARI”, propus a fi amplasat intravitanul municipiul Arad, FN, identificat prin
CF nr. 317853, 307518, 323240, 311087 Arad, judetul Arad, titular SC ECOSYSTEME SRL,
nu necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul pe care este realizat planul, cu o suprafata de 58.613 mp se afla situat in partea de
est a orasului, in cartierul Micalaca. Amplasamentul proiectului este o zona cu destinatie de
locuire (regasim locuinte cu regim mic de indltime P, P+1, P+2) si dispune de o structur
urbanéd consolidata, avand in proximitate o zona de industrie (partea nordica) si zona cu

: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
1




functiuni complementare destinate servicilor. Conform PUG Arad, terenul are folosinta
actuala intravilan viran (arabil).

Prin planui propus se va realiza o zona rezidentiala complexa din punct de vedere urbanistic
care sa imbine functiunea de locuire si functiuni complementare locuirii. Se propune divizarea
terenului in 206 loturi, din care:

- loturile 3-...8, 8-...13, 14-...19, 21-...35, 37-...51, 53-...67, 69-...83, 85-...98, 100-...111,
113-...122, 124-...137, 139-..151, 153-... 168, 170-..185, 187-...195 — locuinte insiruite cu
posibilitate de realizare de locuinte cuplate sau izolate 2 pe loturi mai mari de 300 mp. Utilizari
permise - locuinte insiruite cu posibilitate de realizare de locuinte cuplate sau izolate pe loturi
mai mari de 300 mp, fiind permisa si alipirea a doua loturi consecutive cu front alaturat pentru
a genera o parcela ce se preteaza pentru locuinte izolate.

- loturile 1 si 196 — functiuni de servicii compatibile cu functiunea de locuire. Utilizari
permise - servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala - Functiuni din
categoria Invatamant si cercetare (gradinita, scoala, afterschool, etc.), Functiuni de Sanatate
$i asistenta sociala (centru social, centru de zi pentru varstnici, azil de batrani, etc.), Functiuni
de cult (Centru pastoral misionar, lacas de cult), Functiuni de cultura (Centru cukiural);
Functiuni de administraiea afacerilor (sedii societati comerciale, cladiri de birouri), Functiuni
financiar bancare (filiala de banca, societati de asigurari, etc.), Functiuni tertiare (Comert,
alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
etc.), Functiuni sportive (teren de spo:i, agrement. sala de sport, eic.), Lotul creat va avea
posibilitatea de subparcelare fara a permitz depasirea suprafetei construite impusa prin PCT.a,
aferent intregii parcele, pastrand reglemeni=rile propuse prin prezenta documentatie.
- lotuiile 7, 20, 25, 52, 68, 84, 99, 112. 123, 1238, 182, 169, 186 - zlee acces cu caractzar
privat Utilizari permise: dotari adresate proprietariior : accese pietonale accese carosabiie,
parcaje. garaje, anexe, colectare deseuri, sistem control acces, paznic, camere vidso.

- loturile 158, 200, 201, 202, 203, 204, 205 206: drumuri de acces pubiice se vor ceda
catre domeniui pusiic. Realizarea de drum public de acces care sa Geserveasca functiunile
rTapuse conform normielor in vigoare; Utilizari permise - dotari de interes public necesare:
accese pietonale, accese carosabile, parcaie, retele tehnico-edilitare si constructiile aferente.
- ioturile 2, 197, 198: zone verzi amenajate, plantatii de protectie. loc de jeaca; Utilizar
permise: - spatii verzi amenajate

Pentr: prezentui plan beneficiarii au obtinut Certificaty! 4+ Urbanism nr. 795 din 23.04.2021
$i Avizul de ~zortunitate nr. 16/G4.0%.2022 din partea Primaric: MMunicipiului Arad, it Vederea
reglementarii ampiasamentuiui prpus,

Obiective!= propuse a se realiza prin PUZ-ul supus avizarii sunt urmétoarele:

- schimbarea destinatiei tereriului din folosinta actuala: arabil in intravilan respectiv in
teren pentru constructii , zone verzi si teren pentru drum, in intraviian: .
- asigurarea accesului la viitoarea investitie, in contextul zonei $i a legaturilor acestora] )
cu celelalte zone functibnale deja aprobate in vecinatate:

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea realizrii constructiilor.
Suprafata terenului ce face obiectul investitiei de fata — zona ce va fi reglementat3 prin P.U.Z.
este de 58.613 mp.

(&)

Bilant teritorial amplasament Situatie existenta Situatie propusi
$=58.613 mp

Teren agricol 58.613,00 mp 100,00% 0 0.00%
Locuire individuala 0 0,00% 36.874,73 mp 62,91%
Servicii 0 0,00% 5.600,60 mp 9,56%
Circulatii publice 0 0,00% 6.197.79 mp 10,57%
Circulatii private 0 0,00% 5.655,23 mp 9,65%
Spatii verzi publice 0 0,00% 4.284,65 mp 7,31%
Total general §8.613,00 mp 100,00% 58.613,00 mp 100,00%

Se propun urmétorii indici urbanistici privind regimul de construire in incinta studiats:
P.O.T. existent = 0,00%:
C.U.T. existent = 0,00;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: officef@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
2

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Zona locuire

P.O.T. maxim propus = 40,00%;

C.U.T. maxim propus = 1,20;

inaltimea maxima la cornisé = 9,00 m.

Hmax =10,50 m

Zona servicii

P.O.T. maxim propus = 60,00%;

C.U.T. maxim propus = 1,50;

Inaltimea maxima la cornisa = 9,00 m.

H max =10,50 m

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Certificatul de Urbanism nr. 795 din 23.04 2021 a fost emis in temeiul P.U.G. al Consiliului
Local Arad nr. 502/2018 si a Avizului de oportunitate nr. 16 din 04.05.2022 emis de Primaria
Municipiului Arad, terenul luat in studiu avand folosinta actuala teren intravitan viran (arabil).
Pe terenuri invecinate cu amplasamentul propus, exista terenuri destinate unei zone cu
functiune de locuire. P.U.Z.-ul nu influenteaza alte planuri sau proiecte existente,ci doar le
completeazd Accesul la teren este asigurat prin reteatia de strazi existente in zona precum si
prin noul acces ce se va realiza dinspre strada Pastorutu, prin convertirea parcelei CF
359705 (vechi CF 218024 )Arad, avand categoria de Curti Construzti in drum de acces
(categoria circulatii auto si pietonale) conform CU nr. 1570 din i1.08.2021. Pentru asigurarea
accesului la parcelsle de locuinte s-au proiectat 13 alei de acces nrivate destinate pentru
'trafic lent’. Aceste cai de acces vor avea caracter privat fiind in proprietatea locatariler pe
care it deseiveste. Din cadrul aleii private se va crea acces pe caie o platforma de parcare
aferente fiecarei locuinte dimensionata pentru minim un autoturism.

Vecinatatile zons: sunt

- Nord: linia CFR, , proprietate privata, casad P+1E, , str. Pastorului, .12

- Sud: zona e proprieidti private, case P si P+1E, P+M, fund d= 'of, proprietate privata, casa
P+1E, str Pastorului, rir.8

- Est: sir. Lamaitel

- Vest: zona de proprietdti private, case P si P+1E, P+ M, fund de lot;

¢} Relzvaiia planului sau programului in/pentru int25:area consideraiiior de mediu,
mai aics din perspectiva pronvarii dezvoltarii durakile:

Plaiiui nropus va tine cont de dezvoltarea durabiié 2 zonei in perspectiva, respectiv,
functiunea de locuire individu=ta, izolata, cuplata si insiruita cu functiuni complementare
propusa si se relationeaza la zona de case de pe straciie Podgoriei, Pastorului, Amurgului,
Lamaitei, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076 / 2004 in
consecinta, planul va respecta legislatia in vigoare si va avea la baza principiul dezvoltarii
durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat
prin extinterea retelei existente de alimentare cu apa aflata la vest de zona studiata, pe
strada Pastorului, prin intermediul unui camin de vane de concesie nou propus, in
concordanta si cu solutia tehnicd emisd de administratorul retelei. In interiorul parcelei
studiate, pe drumurile noi amenajate, apartinand domeniului public, se propune extinderea
retelei de alimentare cu apa potabila in sistem inelar alimentat de la reteaua existenta prin
intermediul a doua conducte montate ingropat

Apele uzate menajere vor fi preluate prin extinterea retelei existente de canalizare menajera
aflata la vest de zona studiata, pe strada Pastorului, prin intermediul unui camin de racord
nou propus, in concordanta si cu solutia tehnicd emisa de administratorul retelei
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Apele puviale de pe parcelele de locuire si servicii vor fi colectate de pe suprafata
invelitorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona verde
aferenta fiecarei proprietati. Apele pluviale de pe partea carosabila si trotuare, in cazul aleilor
private, vor-fi colectate prin intermediul unor rigole si deversate in canalele de colectare
existente pe drumurile publice.

Alimentarea cu energie electricd Se propune extinderea liniei electrice de joasa tensiune
aeriene existentd pe strada Pastorului, pana la postul de transformare aerian propus pe
strada Pastorului in apropierea parcelei studiate. Se va realiza un sistem de distributie de
joasa tensiune (LES 0,4kV), prin cabluri electrice montate subteran de la postul de
transformare pana la firidele de bransament, amplasate la limita de proprietate a fiecarei
parcele.

Terenul studiat nu beneficiaza de aductiune de gaze naturale, dar in zona exista si aceasta
utilitate. Pentru prepararea agentului termic pentru incalzire, fiecare constructie va fi echipata
cu o sursa proprie de incalzire. Apa calda menajera necesara fiecarei constructii in parte, se
va prepara individual, prin intermediul unor centrale proprii.

in privinta gestiondrii deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri generate pe
ampiasamentui studiat, pentru fiecare constructie realizatd va fi amenajata o zona pentru
gospodérirea deseurilor {(se va amenaja o camer=a a deseurilor ce va deservi intre 10 si 18
unitati locative ( aproximativ 25 - 45 locuitori}, de unde acestea vor fi preluate de operatorii
economici autoiizati pentru colectarea deseuiiior, in vederea valaiificarii/eliminarii lor.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale.
Numaru! parearilor din zona studiatd va fi adapi=t la functiunea propusa, in confoimitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprcharea Reguiamentului general de urbanism.
Lecuritz de parcare necesare dezvoiiarii pronuse pe ierenul studiat se vor asigura pe
proprietatea privatd prin parcare la scl. Numarui de parcari amplasate in incinta se va slabili
in rorelare cu functiunite propuse, respectand legiclatia specifica, dar nu mai putin de un loc
de narcare pentru fiecaie unitate locativa pentru 7ona de locuire, iai pantru functiunile
complzmentare si servicii se vor reaiiza parcaje la sc¢!, in functie de specificul functiunii.
Stationarea autovehicuielor se va realiza, de reguia, in parcarea din incinta imobiiclor.

e) Relevania planului sau programuiui pentiu impiementarea legislatiei nationale gi
comunitare dz mediu:

in implement=r=a planului se tine cont de dezvoltarea zonei I~ parspectiva si se va respecta
legislatia specifind din domeniul proicciiei mediului, a gospodari:i apelor, legislatiei din
domeniul deseurilor- Proiectul de pian v= respecta prevederile legislatisi de mediu in vignare
pentru functiurilz= propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2206,
precum si actele normative subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdtile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sianitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Planul propus este situat este amplasatd in municipiul Arad, in partea de est a orasului, in
cartierul Micalaca, riscul pentru sanatatea umana fiind unul foarte redus. Riscurile care pot
aparea pentru sanitatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada de executie a
lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de egapament.
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Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pAmantului, din compactare
etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sandtate publica nr.
368/12.08.2022, de catre Directia de Sanatate Publica a Judefului Arad, planul propus este
in concordant cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sénatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential
afectate:

Terenul pe care este realizat planul, cu o suprafatd de 58.613 mp se afla situat in partea de
est a orasului. Terenul luat in calcul, conform extraselor CF nr. 317853, 307518, 323240,
311087 Arad, cu categoria de folosinta arabil in intravilan.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd schimbarea folosintei terenului din arabil (CF nr. 317553, 307518, 323240,
211087 Arad), sa dezvoite o zona rezidentiala complexa din punct de vedere urbanistic care
sa imbine functiunea de iocuire si functiuni complementare locuirii, <cinform Ceriificatul de
Urbanism nr. 975 Ain 23.04.2021 si Avizul de oportunitate nr. 16/04.05.2022 emise de
Primaria Municipiului Arad

) Efecteie asupra zonelsr sau peisajelor care au un staiut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planut propus nu se va implementa in arie naturala protejats, desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejsiz, conservarea habitatelor naturaie, a florei si
iaunei saibatice, cu modific3rite si compietarile ulteiioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehiuice inregistiata la APM Arad, a normativelor si p:oscriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de Tncadrare;

- se vor rcepecta conditiile impuse prin punctele de vedersaciele administrative sau de
reglemeniare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice miodificare adusa planului initial, este obligatoriu €3 fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- refeaua de canalizare menajerd care va fi realizatd peniru a deservi viitoaiea zona
rezidentiala va fi dimensionatd corespunzator, pentru preluarea apelor uzate de la toate
locuintele care se vor construi, fara a fi afectate colectarele de ape menajere existente pe
strazile invecinate, fiind respectat Acordul nr. 9605/27.05.2022 emis de citre Compania de
Apa Arad S.A.;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiald cat si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau
direct in canalul pluvial stradal propus. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor respecta
valorile indicatorilor de calitate din NTPA 001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului
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- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor- de calitate ai aerului la limita incintei in-prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier {carburanti, iubrifianti etc.).

Gestionarea degeurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;,

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand 2 fi preluate de societati
autorizate in transportu! deseurilor menajere;

- deseuriie reciclabile vor fi colectate pe categorii (hirtie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al piotectiei mediulu;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de ciice naturd ce vor rezuita pe perioads
derutsrii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- e= interzice incendierea oricarui tip de deseu sifsau substania sau cbiect,

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa;

- esie interzisa eliminarea degeuriior in afara spatiilor autorizate;

- respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 cu modificdri 5i completari

Art. 17, alin. (4) “Titularui autizatiei de construire/desfiintare emise de catic autcritatea
administratiei publice locale, centrale sau de catre institutile 2t:iitate sa autorizeze iucrarile
de constructii cu caracter spacial are obligatia de a avea un plan de gestionare a degeurilor
din activitdti de construire sifsau desfiintarc, dupa caz, prin care se institvie sisteme de
sortare pentru deseurils provenite din activitAti de constructie si desfiiniare, cel putin pentru
lemn, materiale min=rale - belon, caramida, gresie si ceramica, piatrs, metal, sticla, plastic $i
ghips pentru reciclarez/s=utilizarea lor pe ampiasament, in masura in ¢n:= este fezabil din
punct de vedere economic, nu- afecteazd mediul inconjurator si sigurania in constructii,
precum si de a lua m&suri de promovare a demolarilor selective pentru = permite eliminarea
si manipularea n conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea
si reciclarea de inalti calitale prin eliminarea materialelor nevalorificabile.”

Art. 17, alin. (7) "Titularii pe numele cércra au fost emise autorizalii de construire sifsal
desfiintare potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucréarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, au obligatia sa gestioneze
deseurile din constructii si desfiintari, astfel incat s& atingd un nivel de pregétire pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de
rambleiere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa
deseurilor nepericuloase provenite din activitati de constructie si desfiintari, cu exceptia
materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei
din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de
deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European i a Consiliului.”
Protectia biodiversitatii

- se va asigura suprafata de spatiu verde astfel incét sa se asigure respectarea prevederilor
legale privind protectia mediului din Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr.25/2005
privind protectia mediului (26 mp/locuitor) si Legea 24/2007 privind reglementarea spatiilor
verzi in intravilanul localitaiior,

- nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;
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- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectirii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regiinul deseurilor, cu completarile si modificarile ultericare;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/355/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2002/S5/CE =
Farlamentului European si a Cunsiliului;

- HG nr. 855/2002 privind evideri= gestiunii deseurilor $i peniru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile pericuinase;

- Legea nr. 249/2015 privind mcdalitatea de gestionare a ambalajelor si a descurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentutui general de urbanism:

- Legea Apedor ni. 10//1996 cu medificirile si completarile ulterioare:

-HG 188/:002 privind condifile de descarcare in mediui acvatic a apelor uzate cu
modificérile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1832 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind orotectia
atmosterei si Normelor metodoiogice privind aeterminarea emisiilor de pofuanii atmosferici
nrodusi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Ngtificare privind elaborarsa primei versiuni a planuiui, elaboratd de tituiar, iniegistrata la
AFwi Arad cu nr. 2790/R/14050 din 15.09.2022:

- Certificat de Urbanism nr. /95 din 23.04.2021, eliberat de Primaria Municipiuiui Arad;

- Extras CF nr. 307518 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Extras CF nr. 311087 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad:

- Extras CF nr. 317853 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad;

- Extras CF nr. 323240 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad:

- Memoriu tehnic de prezentare " INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT iN VEDEREA
APROBARII IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD LOCUINTE COLECTIVE,
ZONA COMERT, SERVICII S| DOTARI", intocmit de S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.
Arad (proiectant);

- Planse anexa documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Avizul de oportunitate nr. 16 din 04.05.2022, Primaria Municipiului Arad;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 368/12.08.2022, emisa de
Directia de Sanatate Publica a judetului Arad;
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- Acord favorabil de securitate la incendiu pentru faza PUZ, nr. 4 720 860 din 18.08.2022,
emis de Inspectoratul pentru situatii de urgenta "Vasile Goldis” al Judetuiui Arad;

- Acord favorabil de protectie civild pentru faza PUZ, nr. 4 720 861 din 18.08.2022, emis de
Inspectoratul pentru situatii de urgenta "Vasile Goldis" al Judetului Arad;

- Acord — fara conditii sifsau mentiuni/observatii nr. 9605/27.05.2022 de catre Compania de
Apa Arad S.A,;

- Nota de sedinté nr. 14664 din 28.09.2022, intocmité in baza punctelor de vedere transmise
de membrii Comitetului Special Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obfinere a avizului de mediu §i de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Glasul
Aradului® din 06.09.2022 si 09.09.2022),

- conform H.G. nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean* din 24.10.2022,
inregistrat la APM Arad sub nr.3287/R/16397/27.10.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 21.10 2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respeciarea documentatiei tehnice depuse, a normativeiur i prescriptiilor tehinice specifice,
care au sia! |a baza deciziei etapei de incadrare este cbligaiorie, titularul planului avancde,
sarcina sa nntifice APM Arad in cazul oricérei inodificéri aduse nlanului inital. '
Prezentz decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevedeiile Legii contenciosuiui
administrativ nr, 554/2004 cu modificarile $i completaiile ulterioare.

P:ezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 15 alin. (1) din QUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia medinlui cu modificarile si ccivipletarile ulterioare.

Prezantiui act cuprinde 8 pagini s a fost redactat in 2 exernplare originale.

DIRECTOR EXECUTHY -
Déanoiu Dana Mosi~

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii
Oragsan Adin? '
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

St Salan Lot 24 aad, pdeqi] Arad Romania, v postal 313018
CIFpCin. RO LEE 3303, CRE, JORMLEDAI1C 1991

CapiLi s35a1 61 substny 9659000 L)
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) 33057 3T ady
140357 210 845

fax 30 257 210321
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pragram intie B 00 1500

Nr 9605 din 27.05.2022

Cétre,

SC Ecosysteme SRL
Loc. Arad, CF 317853, 307518, 323240, 311087

spre stiinga:
O SC Power On Solutions SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub ar. 9605 din 17.05.2022,
prin care se solicitd aviz de:

amplasamenst [ @ ] / solufie tehnicd de principiu { O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si ingiruite, cu functiuni complementare(zoni
servicii/detiiri/comert), impreuni cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces
pentru imobilul din Arad, str. Pistorului, nr. 10

Adresa obiectivului: Loc, Arad, CF 317853, 307518, 323240, 311087
Beneficiar: SC Ecosysteme SRL
Adresa beneficiarului: loc. Timigoara, str. Calea Buziasului
Certificat de Urbanism nr. 795 din 23.04.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicdm urmétorul _
acord :
- fird conditii si/sau mentiuni/observatii: privind propunerea din Proiectul de urbanism nr.
07/2021, pl. nr. UO3, sc. 1:1500
Proiectant: SC Power On Solutions SRL

RAmdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturar celor intersati, spre stiingll, prezentul document.
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap# - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economica pentru utilitatile

publice de ap3-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Nu are in exploatare retele publice de apéd potabils,

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajers.
Dupd caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.
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CERERE
in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza P.U.Z.

gre— Jpp——

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH (Obiectiv, Beneﬁmar, Proicct si Proiectant):

1.1. Denumire obrccnv§ ) L& .onsulire iocuinte individuale. 1zolale, clpjata s) insiruite, ¢ uncliunl complementare,
{zona servlciifdotari!comert). mpreuna cu schimbare de destinaie din curtl-constructii in acces penlm imobilul dln Arad str Pastomlul nrid

---------------------------------------------------------------------------------- LEEETY] rean

1.2. Amplasament obicctiv(*1) .. JUD.ARAD, MUN.ARAD, CF 317853 CF 3075!8 CF 31 1087 CF 323240 ARAD
1.3. Beneficiar(*¥1) S 8.C. ECOSYSTEME S, R L PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE

Adresa(*4)..MUN, TIMISOARA, CALEA | E!-’Z.'&.S..‘:’.'.-.‘:'.'...'."!B.1@.&..-!!-.’.9..T.'M!?f .............. Tel 75487269 ..
Identitate pers. fizica(*4): B.L/C.L Seri@ .....vsuelIls wrvvireveronnvsrscnnness CNP ooees .1 IR O . L Fs v THE
Identitate agent ec (*4): C.F./C.U.L.. 8387386 . cont ..... e BRCA i,
1.4. Proiect nr.(*1) ...07/2021, ... . Elaborator(*1) ....58: .C.!’.Q.‘MEE.QN.$QLUI!QN"$.§:&L= ...............................

1.5. Certificat de Urbanism ar. ( "‘1)...135!.2?‘.9‘.‘..29.23 ........ Emis de.... FRIMARIA MUNICIPIULULARAD _ .........co...

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEK(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1 }:
JUD.ARAD, MUN.ARAD, CF 317833, CF 307518, CF 311087, CE323240 ARAD. |\ . ... itiiieeieeinsneeonn

22aBRAN$AMENTDEAPA IRACORD DECANAL(1): o '

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*): | - isistem public /i - +sistem individual / privat |
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

e T U
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3 MODUL DE TNDEPLINIRE A CERIN'I'ELOR AVIZATORULUI(‘[ ):

L T T N R TN

4 MODUL DE iNDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRIC’]'IILOR IMPUSE(*])
iNTOCMIT(*Z)

D T T P T YT TR T T T PR

5. Viizind specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexd privind modul de indeplinire a

cerinielor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acordé:
AVIZ FAVORAB]L




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT SI/ SAU BRANSAMENT / RACORD
pentre ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALIL(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998-actualtzatd, privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, 4 servicitlor comunitare de wilitéti publice
1.. 241/22.06.2006 {R) 7.09.2015 a serviciuli de alimentare cu apd §i canalizare
. 199/25.05.2004 pentru modificarca i completarea Legii nr. 50/1991 pn'vmd autorizarea executirii lucrarilor de constructii
O’I'U 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apé-canal

Camtmulul dm.umc.nt'mci tehnice anexé la Flsa !chmca tilitﬁ{i agi-canal alte lucrﬁri extzrmare
refele bransarc utilitdti  civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr, din X X [x | X X
b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din X I X
©). Aviz CAA - solutie tehnici (copie) ... Nr.. . din 7 X

n:@[@&l’.}.’dg_q _,,_g@&};'li importanta, perioada de executie planificats X X X X
_¢). Memorii specialitate ap, canal, exigenie minime de calitate X X v X
1), Plan de incadrare in teritoriu (anexa fa CUY X X X X X
_£). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X
). Planuri refele, lucrari subteranc (dupi caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X X

@ ). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupica) [ X X

. D). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X A

) I T S T N
k). P T T A T

Avizele de specislitate C.A. Arad necesare in dosnrul tehnic se soliciti st se obtin de proiectant direct de la operator.
Dusarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obicctul Fisei (APA, respectiv CANAL)
3. Durala de emitere a avizolui: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentajiei compiete)
[1. CONDITH SI RESTRICTIL SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVEZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe truseul 5i in zona de protectie sanitard a refelelor, instalagiilor ¢i constructiilor specifice apartfinfiind sistemelor publice de
api-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii san definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilititile publice de apfi-canal se intocmesc proiecte de specialilate, la solicitarea
ulilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de apd-canal, dacd sunt indeplinite condijiile tehnice de funclionare ale
sistemelor publice existenie §i se avizeazi separat, pentra fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
Condifiile generale de hrangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apd §i canalizare, solicitate $i obfinute de proicctaint in baza unei documentafii de specialitate.
o Solugiile tehnico-economice pentru utilitifile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente sc
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proicctare SF si PT

171 INDICATTI PREVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a} Temei: Hot.Cons. Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoaren taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

) Banca: Trezorerin Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCBI1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusii in taxa de avizare a Fisei tchnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separgl,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- wrasare (informativd) gospodirii edilitare de apa-canal existente, pe planuri 1opografice prezentate de proiectant, restituite.
gt conform anexei C.A, Arad (*3*5) la prezenta Fisd Tehnica.
MOTA:
Rubricile numerotate ale formulan:lui de Figd wchnicd e eompleteazd dupl com urmeazd:
{“1} De ciiue projeciant - cu datele rezulinte din documentatie conform cerinjelor avizatorului,
{*1) De clwe proieciant - cu numele, prenumele §i titlul profesional A acestuia (cu drept de semnaturi, abilitat/autorizat In domeniu, potrivit legii).
(*3) Dt ciitre avizator, ca unmare a analizei documentatici §i o FISEI TEHNICE depuse.
{ *} Rubrcile marcate cu asterise se completeazd de avizator Ja faza C.U. in funciie de caractenisticile lucririlor gi de condifiile de ampiasament.

(*4) De ciwe timtar/beneficinr - cu datele solicitate de avizator pentre completarea factarii fiscale..
(*5} Date ont cerinfe specifice lucrdnd, fonmulete de C.A. Arad la C.UL, ln fazd SF, PT+CS, ori in procesul de anuliza a dosarului ichnic in anexa la Figi.
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Q-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr, 10215156 din 27/06/2022

Catre

ECOSYSTEME S8.R.L., domiciliul/sediul in judetul TIMIS, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
TIMISOARA, Calea Buziasului, nr. 16A,bl. - ,sc. - ,et. - ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10215156 / 03/06/2022, pentru obiectivul
INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U, AFERENT IN VEDEREA APROBARII IN CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPTULUI ARAD LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI
- CF317853, 307518, 323240, 311087 cu destinatia INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT IN
VEDEREA APROBARII IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD LOCUINTE
COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI - CF317853, 307518, 323240, 311087 situat
in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. FN,bl. -
e.. -~ ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

L
In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10215156 / 27/06/2022

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA; 2. Terenul pe
carc sc afla instal. elec. de distributie ramanc in proprictatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 3. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 4. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va ancxa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 5. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV cf.
NTE 003/04/00; 6. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul
extrem la deviatie max, a LEA 20 KV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, ¢f. NTE 003/04/00; 7. Dist. min.
de apropiere mas, pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropicre, cf. NTE 003/04/00; 8. Distanta minima admisibila de apropicre, masurata in plan
orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a sc¢ construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fide Im cf.
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PE 106/2003; 9. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. infre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si
cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va {i de min. 0,6 m <f. NTE 007/08/00; 10. Dist. min,
mas. pec verticala in zona LEA20kV, LEA 0,4kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila
dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 11. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la
min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere; 12, Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spre trotuar si LES 0,4kV ex. sa se mentine Ia min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in
ax drum va fi min 1m; Tubul de protectic va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 13. Dist. min. mas. pe
oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, cte. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE
106/2003); 14, Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kY ex,, sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 15, Dist,
de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV
ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
16. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa,
canal pr, si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele
conductei subterana de distrib. gaz pr. si cen mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA 20kV, LEA 0,4kV ex., va fi min. 5 m, ¢f. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. Dist. min. de
APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc,) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropicre plus 3m, NTE 003/04/00; 19. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
0,4kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz sc va proteja in tub de protectiec pe o lung. de ¢,8m de
fiecare parte a intersectici. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. §,25m, cf. NTE 007/08/00; 20. Dist. de
sig, in plan oriz., la apropicre, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant), Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZULIN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JIT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consccintele ce decurg din ncalimentarea cu energic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor efectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energic
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordare™®*
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*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUH

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se sc stabileasca in cadrul Fisci de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii a reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de Ia proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 795 /
23/04/2021, respectiv pana la data de 23/04/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria Qinnad ku llaria

Verifica Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petric»
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatca Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii s¢ vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscriec "Nu este cazul"
*#* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ

grid

Delgaz Grid 5A, Independentei 26-28,300207, Timigoara

AVIZ FAVORABIL
213759389, 6/27/2022

Stimate domnule/doamna ECOSYSTEME SR.L,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd 213750362 din 6/20/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea PUZ CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE: IZOLATE, CUPLATE SI INSIRUITE, CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZONA
SERVICI/DOTARI/COMERT), IMPREUNA CU SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CURTI CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBIL
DIN Arad, str. Pastorului nr.10, din localitatea ARAD, strada Podgoriei,
numarul FNCF 317853 jude; AR, in urma analizarii documentatiei depuse vi
comunicim avizul favorabil, intrucit lucrarea precizati mai sus nu

afectenzi sistemul de distributie gaze naturale. La toate clidirile amplasate

in localitdti in care existd refele de gaze naturale, indiferent dac clidirile sunt
sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in clidiri a eventualelor
scapari de gaze, se previd misuri de etansare la trecerile instalatiilor de
orice utilitate (incalzire, apd, canalizare,cabluri electrice, telefonice,
televiziune etc.) prin peretii subterani §i prin planseele subsolurilor cladirilor,
conform art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil péind
la data de 6/27/2023 (12 luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada
de valabilitate a certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita
cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Ridescu Ileana MariusE  c-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timigoara ~ Manager  cordare

171
DEGR P03-01-02-F04, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.}

Sediul Central: Targu Muresg
CUI: 10976687

Atribut fiscal; RO
J26/326/08.06,2000

Banca BRD Targu Muresg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris §i Varsat;
773.257.777,5RON
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QOrange Romania Communications 5 A
Calea Victore.. nr 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod 010061

W OFange 1o

Data: 18.08.2022
Nr. inregistrare: 100/05/02/02/01/03/B/AD/1237

Catre: ISPAS CLAUDIU DANIEL

Adresa: JUDETUL TIMIS

AVIZ P.U.Z.

SUBIECT:
« INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT IN VEDEREA APROBARII IN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD- LOCUINTE COLECTIVE,
ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI, CF317853, CF 307518, CF 323240,
CF311087, MUN. ARAD, JUD. ARAD »

Urmare adresei dvs., va restituim planul de situatie anexat
facandu-va cunoscute urmatoarele:

In zonele mentionate in subiect nu existid instalatii de
telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei
de construire.

In vederea  obtineri  acordului Orange  Romania
Communications S.A, veli reveni cu o noud cerere insotitd de copii dupa
prezentul aviz de principiu $i dupa planul de situatie pe care va fi figurat
edificabilul propus.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,

Orange Romania Communications S A
J4018926/1997

Cod Unic de inregistare 427320

Capital social subscris si virsat 318 464 490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive
use of the address designated above If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or
other dissemination or use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in
error please conlact us immediately by telephone so that we can arrange for its return

This docurent is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricled
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O

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 368/12.08.2022
NOTIFICARE
de asisten{a de specialitate de sanatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC ECOSYSTEME SRL

Localitatea: Timisoara, str. G. Musicescu, nr. 26, jud. Timis

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, CF nr. 317853, 307518, 323240, 311087, Jud. Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE:IZOLATE CUPLATE §1 INSIRUITE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (ZONA SERVICI/DOTARI/COMERT) IMPREUNA CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU
IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUI, NR. 10

FAZA:PU.Z

Proiect: nr. 07, 20a/2021

Proiectant: $.C POWER ON SOLUTION S.R.L

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 979/12.08.2022
Driginescu lonel, medic primar igieni.

in urma evaluérii documentatiei aferente projectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igieni gi sénitate publici

Notificarea este valabil# atit timp cét nu se modificé datele din memoriul tehnic i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GEANINA iN SANATATE PUBLICA
/DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat: As. Pintilie Vinrica
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA § Nr. 4720 860
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 18.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplar nr. __12

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. ECOSYSTEME S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 861 din 10.08.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE SI INSIRUITE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (ZONA SERVICI/DOTARI/COMERT), iIMPREUNA CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU
IMOBILUL DIN ARAD, STRADA PASTORULUI, NR. 10, amplasatd in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, numir FN, C.F. 317853, 307518, 323240,
311087, vd comunicim c@ se respecti prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care v emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

f» INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NIC

cotoNEL Y

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei $aguna, nr- 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 /251212 / Fux: 0257/ 25..67.12
Email: isujara isuarad ro
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Capacitati preconizate pe parcele private

{mp)
Suprafete construite 20331.24
Suprafete pavate 23035.37
4524.10
Suprafete de zona verde
Total i ivat
otal parcele private 47890.71
rezultate
Numar unitati locative 191
/. [Total suprafata utia cu 33724.22
_:'T functiunea de locuire ‘
/" |Total suprafata utila cu
417 i 6938.27
7. 9’4 functiunea de servicli
" .}"
4 Numar parcaje
i parcaj 382 ‘
f preconizat
-f‘ 11N

1
L1 p rO p U S
l:'-:-] Zona PROPUSA de servicii
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-~ - e tlo 2o | '
e 100 300 | 300 10k ‘
o : ig 2.00 12.00 2,00 m o Alei , accese, platforme parcare
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w w o Q 243 i
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i . - & -y PUZ Con:flru re locuinte individuale: 1zola, si Insirulle,
sectie LEA in exploatare ] ZonaCFR —O——0— Limita parcela studiata O it et ou functiuni complementare (zona s, laricomert)| 07/2021
la cel mai aproplat conductor Tet 4773 BOG 704 ‘;'c‘ﬁ;”::mi‘ r:f,:‘;;:’,’g,rﬁ Adr:dd;f:;':,?‘ga‘:;“ i N‘°;‘;‘""°"* il 20a/2021 |
oruu r.
Stalp de curent Parcele cadastrale POWER o, PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE —
stectie CFR 100 m O L) Semnatura | Scara |Initiator:  ooocvsTEME SRL, NEAGU IOANLUCIAN Faza:
------ Parcele cadastrale studiate Sefproiect | ach. JvAN Marius 14500 | Amplasament; Mun Arad. jud Arad sie Podgortel CF317653 PLZ
e de construire zona @ Capac canal e S CF307518. CF 311087. CF 323240, CF 318024, Arad
i arh. STANCU ISPAS loana ata Nr. plansa:
3 cale ferala (20m) = == = = Zonastudiata e WNE | Denumire plansa: PLAN PROPUNERE nEE
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Etun. Arad, jud. Arad, str. Podgoriei:

- SC ECOSYSTEME SRL : CF317853,CF307518
Arad

. PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE :CF
311087 (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top:
1.30./1/1/2).Arad

[

IEOINUL ARMITECTID (

=

DIN ROMANIA
e

- NEAGU IOAN-LUCIAN : CF 318024 (Top
2656/662.2.b/5 - Micalaca)

T

Speciatisl RUR arh JIVAN Mariug T~
Denumire proiect; Pr. Nr.:
. . PUZ Construlre locuinte Individuale: zolate, cuplate si insirulte,
. R —(——C— Limita parcela studiata @ Capac canal 5tr. G. Musicescu, Nr.26, Timisoara, Tirsis cu functiuni complementare (zona serviciidotari/comert)] 07/2021
osabilTrotuare P | Zona protectie CFR 100 m W‘:'-:‘(;‘;%@Bz*;&""w impreuna cu schimbare da destinatie din curti-constructi in| 55,5021
— O Stalp de curent & acces pentru Imobilul din Arad, Strada Pastorulut, Nr.10
icti construire zon se | [ . PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE .
na CFR Imerd'c:l: cd;:e ferala (20m) a —  ——  Parcele cadastrale @ Acce RS | Semnatura | Scara [lnitiator: oo ecocveTEME SRL. NEAGU IDAN-LUCIAN Faza:
siguran Sef project [P [ 111000 [Amplasament: Mun. Arad, jud Arsd, sir_ Podgoriel CFa17853. P.U.Z
. e— b CF307518, CF 311087, CF 323240, CF 318024, Arad
[F-EL] Pista bicicleta - .— .-— = Parcele cadastrale sludiate & Locuri de parcare Proiectat ek ST ANCLIEAS o Data Nr. plansa:
—— R e e wnie  |Denumire piansa: PLAN MOBILARE
end arh. STANCU ISPAS loana 2022 uos
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—ChM—-Ch— Retea de canalizare menjaera PROIECTATA
—AP AP — Relea de allmentare cu apa PROIECTATA
et ? CB-P Camin vane de concesle PROPUS pentru racordul la reteaua
I,f stradala existenta de allmentare cu apa
/ CR-P Camin de vizilare PROPUS pentru racordul [a releaua
.._f siradala existenta de canalizare menajera
@ Camin de bransament PROPUS, pantru racordul la reteaua
siradala de alimentare cu apa proiectata
Camin da racord PROPUS, pentru racordul la releaua
stradala de canallzare menajora prolectata 1
(O camin de vizitara PROPUS _'_.__ 1
Veniicaior, -
@ Hidrant axterior suprataran, Dn80, PROPUS e " | NUME | SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/ EXPERTIZA HR. / DATA
Verificator: J
e —— — PROIECTANT GENERAL |Zm_nmlnn_mn-u;-7unxsrm::m; LOCUINTE INHVIDL ALL
ZOLATE, CUMATESFINSIRUITE, ¢ U FUKCTIESI .
LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPURA s.c POW_E:: oN SORLUT’ONS S.R L. COMPLEMENTARE (Z08A sruwm-mm‘m COMERT) 23272022
— 0Musnmcescu ;‘ng':"::c ap.01 e : :.},u:‘ HIMBARE D1 DUS 1INATIE LN
— 3 ) NF 3 - Ly A, 3 1-CONS CHTINACCES PEN IR A A
% | FIRIDA BRANSAMENT PROPUSA PROIECTANT DE SPECIALITATE STRADA PARTORLTULNR 107 el ;
Amplasament: FUD. ARAD. LOC. ARAD, CF W17518, CF 317483, FAZA
5, C. PROBIECTIVDESIGN S.R.L. TLICRT L1 320240, L1 395705 ARAD> oz
cul ams':nc:mmmm MlCALM:As ;Ezﬁﬁ:sv\?ggg S0 —
| OTE POST TRANSFORMARE AERIAN PROPUS — A
& Sat Proluct; arh STANCU ISPAS 10ANA | scara Benuptze pinnsa;
y ! Proisctal: i—'w- O 4 1:1000 REGLEMENTARI ECHIFARE HIDROEDILITARE gll.é\[l;JSA
T ."'l | CAMIN DE TRAGERE PROPUS 1 o onas]
S e e 2 T N g : Desenat: ing. PUI CRISTIAN 06. 2022
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE } NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 861
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 18.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

nVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. ECOSYSTEME S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 861 din 10.08.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE-IZOLATE, CUPLATE SI iNSIRUITE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (ZONA SERVICII/DOTARI/COMERT), IMPREUNA CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU
IMOBILUL DIN ARAD, STRADA PASTORULUI, NR. 10, amplasata in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, numir FN, C.F. 317853, 307518, 323240,
311087, vd comunicim cid se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care via emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ,

[

Cu stima,
‘). INSPECTOR§,__EF .
Colonel /:

CRISTIAN-NICC

NESECRET
Adresa: mun. Arad. str, Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 7 Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@ isuarad ro
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Capacitatl preconizate pe parcele private
(mp)
Suprafete construite 20331.24
Suprafete pavate 23035.37
4524.10

Suprafete de zona verde 241
Total parcele private 47890.71
rezultate
Numar unitati locative 191
Total suprafata utila cu 33724.22
functiunea de locuire
Total suprafata utila cu
functiunea de servicii 6938.27
Numar parcaje 382
preconizat
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[ zona PROPUSA de servicil

) . s = » — fansst
fas, SSatav g 73 [ zona PROPUSA de locuinte individuale
I By, o Ty L
Sy N + A = [ | Zona verde PROPUSA
iy fra87, ¢ Zona verde de aliniament PROPUSA
Fr 5% 4/\“ Zona de implantare
AT Ll SATUL Frrad PROPUSA
iy \ ﬁ‘iﬁfﬁﬁ%‘{fﬁ:‘?w Drum PROPUS
m~ B AHAD
P [ ]Trotuare PROPUSE
Pisla biciclele PROPUSA

I E> Accese
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i J .00, 3.00 l 3.00 1,0(} k
= G Alei , accese, platforme parcare
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: ! . w, ’!I_."u,re”' D& =y
G, |Specielist RUR arh JIVAN Marius =0y | Lo
& e U Denumire proiect; i Pr.hr: |
PUZ Construire locuinte Individuale: Izolate, cuplate si Insinulle,
Str. G. Musicescu, Nr.26. Timisoara, Timis cu functiuni complementare {2ona  serviciildotaricomert}| 07/2021
o-ma}l_le.::;i:::;guﬁw;&onm impreuna cu schimbare de deslinatia din curti-constructi in 20a/2021
POWER ; acces pentru ‘mobilul din Arad, Strada Pastorulul, Nr, 10
nitiatop:  PAROHIA ORTQDOXA MICALACA VECHIE T Fara:
: Nume Semnatura f‘;’;‘; finitiator: e oevsTEME SAL, NEAGU IDAN-LUCIAN PFHL:EZ ‘
Sef proiect H : Mun Arad, jud Arad. sir Podgorlal CF317853, UL
proi arh, JIVAN Marius e crsarsw.g:F 341087, CF 323240, CF 318024, Arad _|
Proiectal arh. STANCU ISPAS loan Data Nr. plansa:
T2 [P —— wne |Denumire plansa: PLAN PROPUNERE
A arh. STANCU ISPAS loana | 2022 REGLEMANETAR! uo3




1eren= 60 954 mp (mas. 60 066 mp)
un. Arad, jud. Arad, str. Podgoriei: A

SC ECOSYSTEME SRL : CF317853,CF307518
rad

PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE :CF
11087 (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top:
1.30./1/1/2),Arad

|- NEAGU IOAN-LUCIAN : CF 318024 (Top
656/662.2.b/5 - Micalaca)

—O——(O— Limita parcela studiata

O Stalp de curent
Interdictie de construire zona
siguranta cale ferata {20m} ————————- Parcele cadastrale

E—&-E—J Pista bicicleta === =c— o= Parcele cadasirale sludiate

‘osabilf Troluare [::_____; Zona protectie CFR 100 m
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Specialist RUR arh JIVAN Marius
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\_ S.C. P o Denumira prolect: Pr. Nr.:
! : = PUZ Construlre loculnte individuale: Izolate, cuplate st Insiniite,
St G M : Nr.26, T , Timts cu  functivni complementare (zona  servicifdolari‘comerl)| (07/2021
6-'“8_;‘;?;;@9“;‘;0""’ impreuna cu schimbare de destinalie din curti-constructii in| 560044
POWER 3808 acces pentru imobliul din Arad, Strada Pastorulul, Nr,10
. PARCHIA ORTODOXA MICALACA VECHIE N .
Nume Semnatura Scara  [Initiator:  oc crogveTEME SAL NEAGU IDAN.LUCIAN ’:’J’Z
1:1000 | Amplasament; Mun. Avad, jud. Arad, st Padgonie),CF 317853, UZ.
Sef proiect arh, JIVAN Marius _ P CF07518. CF 311087, CF 323240, CF 318024, Arad |
Proiectal arh. STANCU ISPAS loana ta Nr. plansa: |
|— b JNiE  |Denumira plansa: PLAN MOBILARE
Desenal arh. BTANCLU ISPAS loana 2022 uos




—

e

PRL
— saatorsiute i
T Y ‘_"““ s At
g

I L 3068

e ]
J— TR
e et
ia - ¥ 4 -
Y T“DEPH'Q L
\ i PROFE —
LY Bt T F
\ I R G
ey - i
" I | | L f 2
= L B A % .
i Fk:mdﬁl-"m‘_' ot e .,5 I|II ki ] -
. 2685 T03ARES ? 4 =z L g
S }I ] 2 Iz ; |
. = = ¥ = I
T i B p st ey i 73k ]
= i[5 & [
E i SO TeF iy
of Pt LT P Vi ) £ T | 8
LT L, o ® T, g
1y Pl i
. L4104
] .

wrl |"a;wruln'\. nt &
e & B 326R0Y
! ::Q pL% 3] 1650081 ah ¥

—_—

==1" P07 |
e I‘hhwulu\,n:(:!: -
N wip 2688 :(.«g.r &

J ok o e

T, .

3 g lf:vf""“*k'n’w —

! Hans e

“fiiy i
1)

X!-'
é\-

i

!

|

1

1
ﬂh‘\""“ﬂ-\.
[

:
'i \i/{: 1w 2655 :f'ﬁl. !‘:ﬁ:’. bbb
\ "'\\ \'-o--"\..-!" A

\

el 50

s /
| l"'.dd-‘d-fft o 1
N et .IJI
R T
\ wip, 268 I
\ e—
, \ i

h
- /
———]

g

— T . J.:.I_;.
s q.l"f .
7,

] -- ---"'--\_.-H-"'--
i g,
FOT 60%]
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Retea de canalizare manjaesra PROIECTATA

Relea de alimentare cu apa PROIECTATA

Camin vane de concesie PROPUS pentru racordul |a reteaua
stradala existenta de alimentare cu apa

Camin de vizltare PROPUS pentru racordul Ia reteaua
stradala existenta de canallzaro menajera

Camin de bransament PROPUS, pentru racordul la reteaua
stradala de allmentare cu apa proiectata

Camin de racord PROPUS, pentru racordul fa reteaua
stradala de canalizare menajera prolectata
Camin de vizitare PROPUS i - —
Hidrant exterior suprateran, Dn80, PROPUS |Expent: | NUME SEMNATURA cenmnT REFERAT / EXPERTIZA NR, / DATA _j
Veriflcator:
— | PROIECTANT GENERAL Denumire profeet; 'l £ C ONSTRUIRE LOCUINTE INDOVEDL ALY | l
IZGLATE. CUPLATE SUINSHRUITEL OV FLUKETIS) .
LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPURA S.C. POWER ON SOLUTIONS 5.R. L. €OMP]FMERTARF (ZONA SERVICH DOTAR! COMERT} 2322022
TIMISOARA - ROMANIA IRIBRLY NA CUF SCHIMBARL DU DESTINATIE IS |
STR. G MUSICESCU, NR.28, SC, £, AP, M CURLI-CONSTRUC LI I% ACCLS PENTRU IMOBILUL DIN ARAL, T
FIRIDA BRANSAMENT PROPUSA PROIECTANT DE SPECIALITATE STRADA PARTORULUL KR 10° FAZA
Amplasameny: JUD. ARAD, LOC. ARAD, CF 307818, CF 317843, CF
5. C. PROBIECTIVDESIGN S.R. L. (311087, CF 123240, CF 259705 ARAL PUZ
ARAD - ROMANLA Benellciar: $.€ ECOSYSTEME §.R Lf PARDHIA ORTODOXA
CUI 35105263 - J29102727 - | MICALACA VECIIE | NEAGU IOAN LUCIAN
POST TRANSFORMARE AERIAN PROPUS {Set Prolact. arh STANCU 15PAS 0ANA | scana |Lxumireptans;
Profectat: |ing. PUN CRISTIAK 1:1000 REGLEMENTAR! ECHIPARE HIDROEDILITARE S%E}SSA
——— —_—
] I:AMII{ PE TRAI.:‘T_E_EE PROPUS = Tl i 1 |ing. Pt CRISTIAN 1 06. 2022 j




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 2

www. primariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI (i cerificoniG-1014£0-1038 )

Nr. ad. 19813/Z1/ 17 APR 7073

Citre,
S.C. ECOSYSTEME S.R.L., jud. Timis

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulafiei pentru obtinerea
avizelor aferente aprobarii obiectivului ,.fntocmire PUZ si RLU, aferent in vederea aprobdrii in
Consiliul Local al Mun. Arad - Locuinte Colective Zona Comert, Servicii si Dotiri”, amplasat pe
str. Pastoruftui, nr. 10.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 06.04.2023. Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat favorabil documentatia.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR €

-
Nume prenume Functia ] QemnAs } Data _ E
Avizat: Liliana Florea Director executiv | .oy, L0435 i
Verificat: Ovidiu Gaina Sef Serviciu CENTRZATE
Intocmit: Stoian George Secretar o5 228 |
Intocmit; Letitia Chirila Secretar | @6, Ch- 2093 |
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ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.33325/Z1/02.05.2023
Ciitre,

—— — ——wq

Referitor la lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT,IN VEDEREA APROBARII IN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD LOCUINTE COLECTIVE ,COMERT SERVICII Si
DOTARI ARAD,CF 317853 ARAD,CF 307518 ARAD,CF 323240 ARAD,CF 311087 ARAD'", ARAD
beneficiar: S.C. ECOSYSTEME SRL.

Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la Primiaria Municipiului Arad cu nr.33325/20.04.2023,
vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respeciarea prevederilor
Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr,100/2020 si a Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare §i a urmatoarelor condifii suplimentare:

1.Pe toad perioada executiei lueririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lueriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd oblincrea Autorizatici de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucry;

4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor §i a persoanclor

cu handicap;

5. Domeniul public apar{inind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus [a forma inifiala de citre
beneficiarul lucrlirilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va i executatd de cire unitdfi agreate de citre Primdria
Municipiului Arad;

6. 53 respecte Documentatia PUG.aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cit si
avizele $i acordurile stabilite prin C.U. nr.795 din 23.04.2021;

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd s3 execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de garanfie:

8.Lucririle proicciate  vor respecta,prevederile continute in Q.G.or.43/1997cy modificirile si

campletarile ulterioare.privind regimul drumurilor;

9.in cazul in carc pani Ia finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliuluj Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. ] 14/2007 se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun. R OM{I/
7,
PRESED' %,C %\
Liliana Ap try, |
X7 Ao ™
7 Wl
LARNO-
Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidin membru
George Stoian membru
—_— —]

Nr_cerlificatUIG-1014.E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE  \cetificattG-1014-£0-1038
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SERVICIUL DE TELECOMUNICAT! SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel 021.202.2591, Fax 021.313.13.84, avize reglementari@stsnet. ro

Nr._493%¢  din 26-08 . 2024 Ngifa::ﬁﬁat

Domnului LANZA FABIO
ECOSYSTEME S.R.L.

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz din 05.08.2022, insofitd de documentatia aferenta,
inregistrata la institutia noastra cu nr. 14746 din 08.08.2022, adresatd de societatea
Ecosysteme S.R.L., in calitate de initiator P.U.Z., cu sediul in municipiul Timisoara,
Calea Buziasului, nr. 16A, judetul Timis, identificata prin C.U.1. 9387386 si nr. de ordine
in Registrul Comertului J35/436/1997:

in baza Memoriului tehnic explicativ P.U.Z. - proiect nr. 07,20a/2021/2022
elaborat de societatea Power On Solutions S.R.L., cu sediul in municipiul Timisoara,
strada G. Musicescu, nr. 26, judetul Timis;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 795 din 23.04.2021, cu
valabilitatea de 24 luni emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - intocmire PUZ si RL.U.
aferent - Construire locuinte colective, zona comert, servicii si dotari -
amplasament situat in municipiului Arad, judetul Arad, inscris in C.F. Arad: nr. 317853,
nr. 307518, nr. 323240 si nr. 311087, identificat prin: nr. cad. 317853, nr. cad. 307518,
nr. cad. 323240, respectiv nr. cad. 311087.

Prezentul aviz este valabii de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 795 din 23.04.2021 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Neclasificat
1/2



Neclasificat
Eventualele modificiri ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.
Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

Neclasificat
2/2
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,CFR” -S.A. :
BUCURESTI, ROMANIA g:m

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA OCSMOMATER
Registrul Comertului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 PSP e,

Timisoara, Str. Garii, nr.2, Cod postal: 300166 SR EN 150 14001:2015
Tel:0256212233, Fax:0256493804 e SMAM Dc 114
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR:133081; 133082
Serviciul O.T.N.

Birou Avize C.F.R.
Nr. 3/6/1/1/ 1889/16.12.2022
Aviz Nr.119- ALG - 2022

Catre: S.C. ECOSYSTEME S.R.L. prin ISPAS CLAUDIU DANIEL
Spre stiinfd : DIVIZIA LINH
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
SECTIA L8 ARAD
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA DE TELECOMUNICATI! TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara in sedinta de aviziri din data
de 12 DECEMBRIE 2022 a analizat solicitarea inaintata de S.C. ECOSYSTEME S.R.L. prin ISPAS
CLAUDIU DANIEL, procesul verbal nr.3/3/13/7091/2022 incheiat in 08.11.2022 de citre comisia
tehnicd a Sucursalei Regionale CF Timisoara §i referatul Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru
nr.3/6/3/667/2022, privind "intocmire P.U.Z. §i R.L.U. aferent in vederea aprobirii in Consiliul Local
al Municipiului Arad -locuinte colective, zoni comert, servicii si dotiri, CF nr. 317853, 307518,
323240, 311087 Arad”, conform C.U. nr. 795 din 23.04.2021 si C.U. nr. 1570 din 11.08.2021, cu
lucririle aferente:

-P.U.Z.,

-Paralelism/oblicitate cu CF 200 Coslariu - Curtici cu LES 0.4 kV,

-Paralelism/oblicitate cu CF 200 Coslariu — Curtici cu retea alimentare api (amplasare
cdmine, hidranti, etc.),

-Paralelism/oblicitate cu CF 200 Coslariu ~ Curtici cu retea canalizare §i s-au constatat
urmitoarele:

Prezentul P.U.Z. nu reprezinti o fazi de investifie, ci o fazi premergdtoare investitiilor si are
caracter de reglementare specifica detaliata i trateazi urmatoarele categorii generale de probleme:

-zonificarea functionala a terenurilor:

-indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inalfime, P.O.T., C.U.T.)

-organizarea urbanistic — arhitecturald in funcfie de caracteristicile structurii urbane;

-reglementdri specifice detaliate- permisiuni si restrictii, incluse in R.L.U.

Zona ce va fi reglementata prin prezentul P.U.Z. ocupa o suprafaja de 59300 mp, teren care este
amplasat in afara zonei cadastrale, in afara zonei de siguranta si aflatd pe zona de protectie CFR a liniei
200 Coslariu - Curtici, pe partea stinga de la 626+729 pani la km 626+777 pe o lungime de 48m, la o
distantd minima de 20m fata de calea ferata.



Terenul aferent P.U.Z. ( investifia propusa ) cuprinde urmitoarele nr. extrase CF : 317853,
307518, 323240, 311087 Arad, este amplasat pe partea stinga a liniei CF 200 Coslariu - Curtici, interstatia
Glogova - Arad, de la km 626+710 pana la km 627-+052 pe o lungime de 342m la o distantd minimé de
8 40m in afara zonei cadastrale CFR, partial pe zona de siguranta CFR, pariial pe zona de protectie CFR.

Zona de servicii §i comert propusa se va amplasa pe partea stdngd a liniei GF 200 Coslariu -
Curtici, interstatia Glogovat - Arad, de la km 626+729 pani la km 626+777 pe o lungime de 48m la o
distantd minima de 20m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguran{a CFR, partial pe zona
de protectie CFR.

Zona de locuinte colective, garaje si loc de stationare propusd, garaje se va amplasa pe partea
stinga a liniei CF 200 Cogslariu - Curtici, interstafia Glogovaj - Arad, de la km 626+781 péani la km
627+044 pe o lungime de 263m la o distant minima de 20m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei
de siguranti CFR, partial pe zona de protectie CFR.

Drumul carosabil si trotuarele se va amplasa pe partea stinga a liniei CF 200 Coslariu - Curtici,
interstatia Glogovit - Arad, de la km 626+719 pana la km 627+024 pe o lungime de 305m la o distan{i
minima de 45m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantda CFR, partial pe zona de
protectie CFR.

LES 0,4 KV si firidele de bransament propuse se vor amplasa pe partea stanga a liniei CF 200
Coslariu - Curtici, interstatia Glogovi - Arad, de la km 626+798 péna la km 627+030 pe o lungimé&_ 2
259m la o distanta minim de 24,50m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranfd CFR,
partial pe zona de protectie CFR.

Reteaua de alimentare cu api, cimine, hidranti propusi se va amplasa pe partea stanga a liniei
CF 200 Coslariu - Curtici, interstatia Glogovi{ - Arad, de la km 626+762 péana la km 627+031 pe o
lungime de 269m la o distan{ minima de 26,60m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguran{
CFR, partial pe zona de protecfie CFR.

Re(eaua de canalizare menajeri, cu ciminele de racordare propuse se vor amplasa pe partea
stanga a liniei CF 200 Coslariu - Curtici, interstatia Glogovat - Arad, de la km 626+762 pand la km
627+043 pe o lungime de 281m la o distantd minima de 28,30m in afara zonei cadastrale CFR, in afara
zonei de sigurantia CFR, partial pe zona de protectie CFR. _

Accesul auto se va amplasa pe partea stinga a liniei CF 200 Coslariu - Curtici, interstatia Glogovig
- Arad, la km 626+975 la o distan{a minima de 92m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Accesul auto se va amplasa pe partea stanga a liniei CF 200 Coslariu - Curtici, interstatia GlogoVit

- Arad, la km 627+020 la o distan{i minimi de 95m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Linia CF 200 Coslariu - Curtici, este linie magistrald, dubla, interoperabila, electrificata,
centralizati, infrastructuré publica.

La acest amplasament traseul liniei CF DII este in aliniament §i palier (0.0%o0), rambleu de aprox.
1,50 - 2,00 m. Suprastructura ciii este alcatuita din sine tip 60 pe traverse de beton armat, prindere elastici,
cale firi joante, linie electrificata.

Pe zona investitiei se gisesc urmitoarele instalatii CFR care deservesc linia CF 200 Cogslariu -
Curtici:

Instalatii SCB - Pe partea stangi la o distantd de 5 - 9 m la o adancime de 0,8 - 1,2 m, se afla
cablu SCB si FOS;

Instalatii TTR - nu este cazul;

Instalatii IFTE - nu este cazul.
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Limitele zonei cadastrale CFR pe partea dreaptd a liniei CF 200 Coslariu - Curtici sunt
reprezentate pe plangele nr. 01ED-" Reglementiri Echipare Hidro-edilitare si nr. U04 - Plan Mobilare,
vizate de Serviciul Tehnic de Evidenfa Cadastru din proiectul nr. 231/2022 intocmit de SC Power On
Solution SRL + SC Probiectiv Design SRL.

Cu aceste constatri, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara este

DE ACORD

cu eliberarea acord C.F.R. si aviz C.F.R. pentru "intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea
aprobirii in Consiliul Local al Municipiului Arad -locuinte colective, zoni comert, servicii si dotiri,
CF nr. 317853, 307518, 323240, 311087 Arad”, conform C.U. nr. 795 din 23.04.2021 $i C.U. nr. 1570
din 11.08.2021, cu lucririle aferente:

-P.U.Z.,

-Paralelism/oblicitate cu CF 200 Coslariu - Curtici cu LES 0.4 kV,

-Paralelism/oblicitate cu CF 200 Coslariu — Curtici cu retea alimentare api (amplasare
cimine, hidranti, etc.),

-Paralelism/oblicitate cu CF 200 Coslariu — Curtici cu retea canalizare;
cu respectarea urmdtoarelor conditii :

1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare §i completare a O.U.G.
nr.12/1998, privind transportul pe céile ferate roméane si reorganizare SNCFR aprobatd cu Legea nr.
89/1999, prin care se stabileste c&, in limita a 20.00m, masurati de o parte i de alta a axului caii ferate
publice este constituitd zona de siguranti a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesari
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguran{d a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulagiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului. In
situatia in care in zona de siguran{d CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate inifia, exproprierea
pentru cauzi de utilitate public, in conditiile legii.

2. Se va respecta cu strictee zona cadastrald CFR §i zona de siguran{d CFR. Se interzice incilcarea
(ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR.

3.1n zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa construcii doar cu acordul
definatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei de
siguranté si zonei de protectie a cdii ferate, dupi caz.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

- nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce acumuleazi ape
meteorologice, incinte industriale §i depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a
solului §i a pénzei freatice §i nu se vor mentine organiziri de santier abandonate, cu utilaje degradate,
constructii degradate, instalatii care ar afecta linia de cale ferati si circulatia feroviari;

- nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinta plantalii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

-nu se vor utiliza indicatoare §i lumini de culoare rosie, galbeni, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

-nu se vor efectua lucrdri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fasie de 100m la stinga si la dreapta
axului cdii ferate) nu este recomandati, de aceea se recomandi ca amplasarea cladirilor de locuit si fie cét
mai departe de calea ferata, pe cit posibil. Aceastd amplasare presupune ca zona de dardmaturi din jurul
cladirilor, in cazul catastrofal, de prabusire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguran{d a
ciii ferate, care obligatoriu nu trebuie sa fie afectata.



6. La faza de proiectare (D.T.A.C.), pentru obfinerea Autorizatiei de construire, se va solicita aviz
SRCF privind amplasarea constructiilor de orice fel pe zona de protecie a ciii ferate publice:

~-drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zond;

-amplasarea constructiilor;

-retele de utilitéti;

Documentatia la faza DTAC pentru oblinerea avizelor CFR va avea in vedere respectarea
legislatiei, actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (O.U.G. 12/1998 cu
completarile 5si modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87,
SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi insotita de:

- H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

-extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parcela si/sau Inventarul bunurilor din
domeniul public al Orasului Arad, din care si rezulte situafia juridicd a strazii/drumului la care se
realizeazi accesul proiectat (pentru amplasiri de constructii pe zona de protectie CF).

7. Sistematizarea verticala a terenului (inclusiv a refelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va

proiecta astfel incét apele pluviale, si nu fie dirijate spre calea feratd, ci colectate si dirijate in afara zonei
cadastrale CFR.

8. Se recomanda si se {ina seama de imaginea prezentata citre zona ciii ferate (si se realizeze o
minima amenajare peisagistici).

9. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a cdii ferate, S.R. (;w‘
Timigoara nu-si asuma raspunderea, pe toata durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele
degradari ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica,
acestea amplasandu-se pe propria raspundere a beneficiarului.

10. Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (daca este cazul) de panouri fonoabsorbante
de ciitre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului
conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea
autoritajilor de mediu.

11. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF
din zona lucrdrilor, daci situatia o impune.

12. Se va avea in vedere corelarea reglementirilor privind organizarea refelei stradale i acceselor
tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe zona de protectie C.F.R.
si pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

13. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1 — 12, a proiectului cu plansele nr. 0O1ED-"
Reglementari Echipare Hidro-edilitare i nr. U04 — Plan Mobilare, intocmite de SC Power On Solul h
SRL + SC Probiectiv Design SRL, vizatd de Serviciul Tehnic de Evidentd Cadastru, a Procesului Verbal
nr. 3/3/13/7091/2022 a referatului Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru nr.3/6/3/667/2022 atrage dupd
sine aplicarea sanctiunilor previzute in Legea nr. 50/1991 cu modificérile i completdrile ulterioare, care
pot duce pani la intreruperea lucrérilor si obligativitatea demoldrii/desfiintarii lucrarilor executate.

14. Conditiile mentionate la punctele 1-13 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al localitajii Arad.

15. Avizul este valabil numai daci nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele
constructive saw/si tucririle care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

16. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului.

17. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-14 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupa caz, ce sunt sanctionate conform:

- contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea §i sanctionarea
contraventiilor privind transporturile pe ciile ferate romane”, cu toate modificérile ulterioare sau



- infractiunile, conform ,,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri pentru
prevenirea i combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata”;
18. Prezentul aviz SRCF si CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
care insofeste documentatia.

PRESEDINTE C.T.E.
/  DIRECTOR
Adnaanr‘lS:I;BATl
JAA)
AN
£my
SECRETAR C.T.E. RS SEF DIVIZIE T~"INICA
SEF SEVJCIU O.T.N. Gheorgh~~ 4
Adriana MINULESCU
@)
~ SEF BIROUL AVIZE C.F.R

Red./Dact Andrei RUS
Ex.nr.:l bigs
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COMPANIA NATIONALA DE CAlI FERATE "CFR"-S.A.

BUCURESTI, ROMANIA AFER
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA TSI OMATER
Registrul Comertulul:JISSﬁ842!12.03.2003, CUI: 15662430 3’3’«".‘3?&&’3
Strada Garii, Nr. 2, Cod Postal: 300166 Judetul Timis Cenificat SMM Nr. 114
Tc]:00-40-02512233, Fax:00~40-0256493804, CFR:133001 ®
Divizia Tehnici Tel / Fax:0256292798, CFR:123] 58
Serviciul Tehnic de Evidenti Cadastru
Nr. 3/6/3/667/17.11.2022.
REFERAT

»intocmire P.U.Z. 5i R.L.U. aferent in vederea aprobarii in Consiliul Local al
Municipiului Arad — locuinte colective zon3 comert, servicii si dotiri, CF nr. 317853 .
307518, 323240, 311087 Arad”

C.U. or. 795 din 23.04.2021 $i C.U. or. 1570 din 11.08.2021
Beneficiar: S.C, ECOSYSTEME S.R.L.
Documentatie intocmiti de: S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.

. 307518,
323240, 311087 Arad, este amplasat pe partea stdngd a liniei CF 200 Coslariu — Curtici, Interstatia

Glogoval - Arad, de la km 626+710 pana la km 627+052 pe o lungime de 342m ia o distantd minimi de

CFR, si partial pe zona de protectie CFR.
Drumul carosabil §1 trotuarele se va amplasa pe partea stanga a liniei CF 200 Coslariu — Curtici,
Interstatia Glogova - Arad, de la km 626+7]9 pana la km 627+024 pe o lungime de 305m la o distanti

LES 0,4 kV si firidele de bransament propuse se vor amplasa pe partea stangi a liniei CF 200 Coslariu
= Curtici, Interstatia Glogoviy - Arad, de la km 626+798 pana la km 627+030 pe o lungime de 259m la o
distan(d minima de 24,50m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonej de siguranti CFR, si partial pe
Zona de protectie CFR.

Rejeaua de alimentare cy apd, camine, hidranti propusi se va amplasa pe partea stanga a liniei CF 200
Coslariu ~ Curtici, Interstatia Glogovat - Arad, de la km 626+762 pana la km 627+031 pe o lungime de
269m la o distan(a minima de 26,60m in afara zonej cadastrale CFR, in afara zonej de siguranti CFR, si
partial pe zona de protectie CFR.

CFR, si partial pe zona de protectie CFR.
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Accesul auto se va amplasa pe partea stangi a liniei CF 200 Coslariu — Curtici, Interstatia%logové; -
Arad, lakm 626+975lao distantd minima de 92m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta
CFR, si pe zona de protectie CFR.

Accesul auto se va amplasa pe partea stanga a liniei CF 200 Coslariy — Curtici, Interstatia Glogovag -
Arad, lakm 6274020 la o distantd minima de 95m in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonej de siguran(a
CFR, si pe zona de protectie CFR.

SEF SERVICIU TEHNIC DE
EVIDENTA CADASTRU
Ana CAREJA

Nr Ex:
Red./Dact: Moise Belciu
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR
COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,CFR” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA FEXR

SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA Somamark
Registrul Comerfului:)35/1842/12.03.2003, Cod Fiscal: 15662430 Certificat SMC Nr. 301
Timigoara, Str. Garii, Nr. 2, Cod postal: 300166 ot 2008

Tel.: %2_562 12233, Fax: 0256493804

DIVIZIA LINH

Secfin | 8 -irad Tel/Fax 0257-253970, Tel CFR: 303314
3 2
Nr. 3/3/13/7091/08.11.2022 Sy OT N

o M D20
PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT

P

Incheiat azi 08.11.2022 la sediul Sectiei L..8 Arad cu ocazia intrunirii comisiei re_
identificarea amplasamentului in vederea realizirii obiectivului de investitii ,,/ntocmire P.v.c. st
R.L.U. aferent in vederea aprobdrii in Consiliul Local al Municipiuiui Arad ~ locuinge colective,

zond comer, servicii si dotdri, CF nr. 317853, 307518, 323240, 311087 Arad conform C.U. nr. 795
din 23.04.2021 si C.U. nr. 1570 din 11.08.2021" privind urmatoarele lucrari:
1. PUZ,;

Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coslariu — Curtici cu LES 0,4 kV;

Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coslariu - Curtici cu refea alimentare apa (amplasare camine,
hidranti, etc.);

4. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coslariu — Curtici cu relea canalizare,

w2 I

Beneficiar; S.C. ECOSYSTEME S.R.L.

Comisia a fost convocata cu actul nr. 3/6/1/1/1587/28.10.2022 a Sue., Reg CF Timisoara-Div.
Tehnica - Serv, OTN-CTE.

Subsemnatii, deplasdndu-ne la faga locului am constatat si am stabilit urmatoarele:

Amplasamentul studiat se afld in imediata apropiere a liniei CF 200 Coslariu — Curtici.
interstaia Glogovat — Arad, pe partea stangd a caii ferate, intre km 626+710 si km 627+052, pe o
lungime de 342 m (paralelism/oblicitate).

Linia CF 200 Coslariu ~ Curtici, este linie magistrald, dubla, interoperabila, electrificata,
centralizatd, infrastructura publica.

La acest amplasament traseul liniei CF DII este in aliniament si palier (0,0%o0), rambleu de
aprox. 1.50 - 2,00 m. Suprastructura ciii este alcituitd din sine tip 60 pe traverse de beton armat.
prindere elastica, cale fira joante, linie electrificata.

Limitele zonei cadastrale CFR, in zona amplasamentului pe partea stdngi a liniei CF 200
Coslariu - Curtici fata de ax linie DII, sunt: la km 626+523,00 - 8,40 m; la km 627+207.60 - 8,80 m.

Pe zona investitiei se gisesc urmatoarele instalatii CFR care deservesc linia CF 200 Cogslariu -

Curtici:
Instalatii SCB — Pe partea stanga la o distania de 5 — 9 m la o adincime de 0.8~ 1,2 m, se afla

cablu SCB si FOS;

Instalatii TTR - nu este cazul:

Instalatii IFTE - nu este cazul.

Investifia nu incalca zona cadastral3 a ciii ferate. Este pe zona de protectie a CFR.

'—T -



Zona de servicii si comert propusi, va fi amplasat paralel/oblic cu calea feraia, avand
principalele repere situate la urmatoarele distante faa de ax linie CF DII (CF 200 Coslariu — Curtici)
pe pariea stangd, pe o lungime de 48 m, fiind amplasal pe zona de protecie:

la km 626+729 distanta este de 48,90 m; la km 626+730 distanfa este de 20,00 m:

la km 626+735 distanta este de 47,90 m; la km 626+738 distanta este de 100,00 m:

la km 626+766 distana este de 20,00 m; lakm 626+777 distanta este de 100,00 m.

2. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coslariu — Curtici cu LES 0,4 kV

in apropierea zonei studiate, existd conform avizului de amplasament LEA 20 kV si LEA 04
kV pe strada Pistorului.

Se propune extinderea liniei electrice de joasa tensiune aeriene existente pand la postul de
transformare aerian propus pe strada Pastorului in apropierea parcelei studiate. Se va realiza un sistem
de distribufie de joasi tensiune (LES 0.4 kV) conform plansei 01ED, prin cabluri electrice montate
subteran de la postul de transformare pani la firidele de bransament, amplasate la limita de proprietate a
fiecarei parcele.

Pentru realizarea efectivii a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cét si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele necesare.

LES 0,4 kV si firidele de brangament propuse, vor fi amplasate paralel/oblic cu calea feraia,
avand principalele repere situate la urmitoarele distante faja de ax linie CF DII (CF 200 Coslariu -
Curtici) pe partea stanga, pe o lungime de 259 m, fiind amplasat pe zona de protectie:

la km 626+798 distanta este de 27,90 m; la km 626+802 distanta este de 27.30 m;

la km 626+812 distanta este de 100,00 m; la km 626+841 distanta este de 31.60 m:

la km 626+846 distania este de 31,10 m;
la km 626+851 distanja este de 96,70 m;
la km 626+856 distanja este de 96,00 m;
la km 626+889 distanta este de 24,50 m;
la km 626+899 distanta este de 100,00 m:
la km 626+932 distanta este de 28,00 m;
la km 626+941 distanta este de 86,70 m;
la km 626+971 distanta este de 25,50 m;
la km 626+979 distanta este de 81,30 m;
la km 626+986 distanta este de 100,00 m:
la km 627+015 distanta este de 28,80 m:
la km 627+022 distanta este de 76,30 m:
la km 627+057 distanta este de 100,00 m.

la km 626+847 distanja este de 30,90 m:
la km 626+855 distania este de 100.00 m;
la km 626+884 distanta este de 25,20 m;
la km 626+892 distanta este de 100,00 m;
la km 626+928 distania este de 28,50 m;
la km 6264936 distanta este de 84,50 m;
la km 626+942 distania este de 100,00 m:
la km 626+976 distanta este de 24.80 m:
la km 626+984 distanta este de 78.10 m:
la km 627+008 distan{a este de 83.80 m:
la km 627+020 distanta este de 28.10 m:
la km 627+030 distanta este de 100,00 m:

3. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coslariu ~ Curtici cu refea alimentare apa
(amplasare cimine, hidranti, etc.)

Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat prin extinderea rejelel existente de
alimentare cu apa aflatd la vest de zona studiata, pe strada Pastorului, prin intermediul unui camin de
vane de concesie nou propus, in concordan{i si cu soluia tehnica emisi de administratorul retelei. in
interiorul parcelei studiate, pe drumurile noi amenajate, apartindnd domeniului public, se propune
extinderea refelei de alimentare cu apa potabili in sistem inelar alimentat de la refeaua existenta prin
intermediul a doua conducte din teava de PEID, PE100. PN6 bar, @125 mm. montate ingropat. fiind
respectata addncimea minima de inghe{ conform STAS 6054-77.



la km 626+897 distania este de 100,00 m; la km 626+900 distanta este de 96.00 m:

la km 626+928 distanta este de 32,00 m; la km 626+931 distania este de 31,60 m:
la km 626+940 distanta este de 97,00 m: la km 626+941 distanta este de 100,00 m;
la km 626+942 distanta este de 90,00 m; la km 626+971 distanta este de 29,00 m:
la km 626+974 distanta este de 28,30 m; la km 626+979 distania este de 84,80 m:
la km 626+983 distanta este de 91,00 m; la km 626+984 distan{a este de 100.00 m;
la km 626+987 distana este de 97,40 m: la km 627+007 distanta este de 87,70 m;
la km 627+015 distanta este de 32,20 m; la km 6274018 distanta este de 31 90 m;
la km 627+021 distanta este de 31,50 m; la km 627+027 distanta este de 94.40 m:
la km 627+028 distanta este de 100,00 m; la km 627+029 distanta este de 87,30 m;

la km 627+043 distanta este de 100,00 m.

Planurile de situatie din documentatie, nu au scara corect 1:1000, in special plansa (Q1ED

reglementari echipare hidroedilitare), proiectantul va reface planul (planurile) de situatie respectand
scirile corecte,

Incheierea prezentului proces verbal nu permite beneficiarului si demareze lucririle pentru
care s-a solicitat avizul CFR, ci va sta la baza eliberarii avizuluj de principiu ce va cuprinde conditiile
minime care trebuie respectate la proiectarea lucrarilor.

Ridicarile topografice si geotehnice vor fi executate de catre topografi respectiv geologi
aulorizati.
Dupd intocmirea proiectului, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico - Economic al
Sucursalei Regionale CFR Timigoara spre analizare in vederea emiterii autorizatiei de excculie:
Inceperea lucrarii va fi posibila numai dupi oblinerea tuturor avizelor legale, autorizatiei de
execufie emisa de Consiliul Tehnico - Economic $i a autorizatiei de construire emisi de organele locale,
si In prezenta personalului CFR ( Sectia L.8 Arad).

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 7 exemplare “ginale.

SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA I TI2oAR:
DIVIZIA LINII TIMISOARA S.C [EME S.R.L.
SECTIA L8 ARAD prin Raul Ciprian TRIF

Ing. Sebastian 7IMA

DIVIZIA INSTALATH TIMISOARA
SECTIA CT2 ARAD
Ing. Stefan HAI ap

St —.wnua UE TELECOMUNICATI TIMISOARA
ZONA DE INTRETINERE TC TIMISOARA
Tehm Gabrie] DIMB

SUCURSALA DE ELECTRIFICARE TIMISOARA
SECTIA IFTE ARAD
Sing. Felicia DOBF



MINISTERUL TRANSPORTURILOR

COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE .CFR” -S.A. @m
BUCURESTI, ROMANIA 4

SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA Pyt
Registrul Comerjuivi:135/1842/12.03,2003, Cod Fiscal: 15662430 Certifirat SMC Nr. 301
Timigoara, Str. Garii, Nr. 2, Cod pogtal: 300166 Pt ierirped

Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804
DIVIZIA LINIT
Secfia L 8 Arad Tel./Fax 0257-253970, Tel CFR: 303314

Nr. 3/3/13/7091/08.11.2022
PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT

incheiat azi 08.11.2022 la sediul Sectiei L.8 Arad cu ocazia intrunirii comisiei regionale pentru

identificarea amplasamentului in vederea realizirii obiectivului de investitii ,fntocmire P.U.Z, §i
R.L.U. aferent in vederea aprobirii in Consiliul Local al Municipiului Arad - locuinte colective,
zond comert, servicii si dotdri, CF nr. 317853, 307518, 323240, 311087 Arad conform C.U, nr. 795
din 23.04.2021 si C.U. nr. 1570 din 11.08.2021"° privind urmitoarcle lucrari:

1. PUZ;

2. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coslariu — Curtici cu LES 0.4 kV;

3. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coglariu — Curtici cu refea alimentare apa (amplasare cimine,

hidranti, eic.);
4. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Cogslariu - Curtici cu refea canalizare.

Beneficiar: S.C. ECOSYSTEME S.R.L.

Comisia a fost convocata cu actul nr. 3/6/1/1/1587/28.10.2022 a Suc. Reg CF Timisoara-Div.
Tehnicd - Serv. OTN-CTE.

Subsemnatii, deplasdndu-ne la faga locului am constatat 5i am stabilit urmatoarele:

Amplasamentul studiat se afld in imediata apropiere a liniei CF 200 Coslariu — Curtici.
interstafia Gilogovaj — Arad, pe partea sténgé a ciii ferate, intre km 626+710 §i km 627+052, pe o
lungime de 342 m (paralelism/oblicitate). A

Linia CF 200 Coslariu — Curtici, este linic magistrala, dubla, interoperabild, clectrificata,
centralizata, infrastructurd publica.

La acest amplasament traseul liniei CF DIl este in aliniament si palier (0,0%0), rambleu de
aprox. 1,50 — 2,00 m. Suprasiructura cii este alcatuitéd din sine lip 60 pe traverse de beton armat,
prindere elastica, cale fara joante, linie clectrificata.

Limitele zonei cadastrale CFR, in zona amplasamentului pe partea stinga a liniei CF 200
Cogslariu - Curtici faj de ax linic DI, sunt: la kin 626+523.00 — 8,40 m: la km 627+207,60 — 8,80 m.

Pc zona investifiei sc gisesc urméitoarele instalafii CFR care deservesc linia CF 200 Coslariu —
Curtici:

Instalatii SCB - Pe partea stéinga la o distan{s de 5 - 9 m la 0 adéncime de 0,8 - 1,2 m, se afl3
cablu SCB si FOS;

Instalatii TTR - nu este cazul;

Instalatii IFTE - nu este cazul.

Investifia nu incalcd zona cadastrala a ciii ferate. Este pe zona de protecie a CFR.



1. P.U.Z

Terenul pe care se propune investifia este situat in intravilanul Municipiului Arad. identificat
prin CF nr. 317853, 307518, 323240 si 311087 Arad, avind o suprafaf3 totala de 59300 mp, fiind
proprietatea privati a S.C. ECOSYSTEME S.R.L. si a Parohiei Ortodoxe Micilaca Veche.

Amplasamentul este liber de construciii.

Beneficiarii doresc si dezvolte o zoni rezideniala complexa din punct de vedere urbanistic
care si imbine functiunca de locuire §i functiuni complementare locuirii.

Se propune realizarea unui acces auto nou, pe terenul in suprafats de 1454 mp sitvata in CF nr.
359705 Arad (CF vechi 318024), avénd categoria de curfi constructii in drum de acces (categoria
circulafii auto §i pietonale) conform C.U. nr. 1570 din 11.08.2021, fiind proprietate privata a lui Neagu
loan-Lucian. Noul drum creat va lega investifia de str. P4storului, asigurdnd traficul intre str. Lamaifei
§i str. Pastorului, ce scurteazi distanele strabtute de maginile ce vor si tranziteze zona.

Accesul propus va fi amplasat la km 627+156, la o distan{a de 142,00 m fatd de ax linie CF
D1, fiind amplasat in afara zonei de protecie a CFR.

in prezent imobilul este neimprejmuit.

Amplasamentul pe care se afli investitia, este amplasat paralel/oblic cu calea ferats, av”
principalele repere situate la urmitoarele distante faa de ax linie CF DII (CF 200 Coslariu - Curtici) pe
partea stingd, pe o lungime de 342 m, fiind amplasat parfial pe zona de siguranta §i partial pe zona de
proteciic:

la km 626+710 distanja este de 10,50 m:

Ia km 627+017 distanta estc de 8.30 m;

la km 627+052 distana este de 100,00 m.

la km 626+729 distania este de 100,00 m;
la km 627+037 distanta este de 15,20 m;

Se propune divizarea terenului identificat prin CF nr. 317853, 307518, 323240 si 311087
Arad, din cadrul investijiei, in 220 de loturi, din care (locuinte izolate, funciuni de servicii compatibile
cu funciunea de locuire, zone de servicii, alee acces cu caracter privat, drumuri de acces publice, zone
verzi amenajate, plantatii de proteciie, loc de joaca).

Zona de locuinje va avea un regim de inaltime S/D+P+1E+M/ER, fiecare lot va avea accesul
auto asigurat, garaj §i un loc de stajionare in interiorul lotutui.

Zona de servicii va avea un regim de inalfime S/D+P+1E+M/ER, §i se va asigura un numar de
locuri de parcare conform legislatiei in vigoare. t

~

Zona de locuinge colective, garaje §i loc de stationare propusi, va fi amplasat paralel/obuc
cu calea feratd, avand principalele repere situate la urmitoarele distante fati de ax linie CF DI (CF
200 Coglariu — Curtici) pe partea stanga, pe o lungime de 263 m, fiind amplasat pe zona de protectie:

la km 626+781 distanta este de 21,60 m;
la km 626+796 distanja este de 21,50 m;
la km 626+846 distania este de 21,10 m;
la km 626+860 distanta este de 20,90 m;
la km 626+878 distania este de 97,60 m;
la km 626+893 distanta este de 91,30 m:
la km 626+904 distanta este de 24,50 m;
la km 626+970 distanja este de 20,00 m;
la km 627+001 distanta este de 96,60 m:
la km 627+019 distan{a este de 20,00 m;
la km 627+034 distanja este de 20,00 m;

la km 626+792 distanta este de 100,00 m;
la km 626+842 distanta este de 98,50 m;
la km 626+850 distanfa este de 97,30 m;
la km 626+868 distan(a este de 20,90 m;
la km 626+883 distanta este de 20,70 m;
la km 626+899 distanta estc de 94,70 m;
la km 626+913 distanta este de 92,70 m;
la km 626+987 distanta este de 100,00 m;
la km 627+009 distanfa este de 96,50 m;
la km 627+019 distanta este de 100,00 m;
la km 627+044 distania este de 91,30 m.



O

Zona de servicii §i comer{ propusi, va fi amplasat paralel/oblic cu calea ferata, avand

la km 626+729 distanta este de 48,90 m;
la km 626+735 distanta este de 47,90 m;
la km 626+766 distan¢a este de 20,00 m:

principalele repere situate la urmitoarele distante fata de ax linie CF DII (CF 200 Coslariu — Curtici)
pe partea stangs, pe o lungime de 48 m, fiind amplasat pe zona de protectie:

la km 626+730 distanta este de 20,00 m:
la km 626+738 distanta este de 100,00 m:
la km 626+777 distanta este de 100,00 m.

2. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coglariu ~ Curtici cu LES 0,4 kV

in apropicrea zonei studiate, existd conform avizului de amplasament LEA 20 kV si LEA 0,4
kV pe strada Pastorului,

Se propune extinderea liniei electrice de joasa tensiune aeriene existente pani la postul de
transformare acrian propus pe strada Pastorului in apropierea parcelei studiate. Se va realiza un sistem
de distribujie de joas tensiune (LES 0,4 kV) conform plansei 01ED, prin cabluri electrice montate
subteran de la postul de transformare pana la firidele de bransament, amplasate la limita de proprictate a
fiecarei parcele.

Pentru realizarea efectiva a acestor lueriri, atét in ccea ce priveste solujia de alimentare cu
energie electrica, cét si gestionarea instalafiilor electrice propuse, investitorul s¢ va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distribuie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obine aprobérile si avizele necesare.

LES 0,4 kV si firidele de brangament propuse, vor fi amplasate paralel/oblic cu calea ferat,
avénd principalele repere situate la urmatoarcle distanic faa de ax linie CF DII (CF 200 Coglariu —
Curtici) pe partea stdnga, pe o lungime de 259 m, fiind amplasat pe zona de protectic:

la km 626+798 distania este de 27,90 m;
la km 626+812 distanta este de 100,00 m;
la km 626+846 distania este de 31,10 m;
la km 626+851 distanta este de 96,70 m:
la km 626+856 distana este de 96,00 m:
la km 626+889 distanfa este de 24,50 m:
la km 626+899 distanta este de 100,00 m;
la km 626+932 distania este de 28,00 m:
la km 626+941 distanta este de 86,70 m;
la km 6264971 distanta este de 25,50 m;
la km 626+979 distanta este de 81,30 m:
la km 626986 distanta este de 100,00 m:
la km 627+015 distanja este de 28,80 m;
la km 627+022 distana este de 76,30 m:
la km 627+057 distanta este de 100,00 m.

la km 626+802 distania este de 27,30 m;
la km 626+841 distania este de 31,60 m:
la km 626+847 distanta este de 30,90 m:
lakm 626+855 distanta este de 100,00 m:;
la km 626+884 distanta este de 25,20 m;
la km 626+892 distanta este de 100,00 m:
la km 626+928 distanta este de 28,50 m:
la km 626+936 distanta este de 84,50 m;
la km 626+942 distanta este de 100,00 m;
la km 626+976 distana este de 24,80 m;
la km 626+984 distanta este de 78,10 m:
la km 627+008 distanta este dc 83,80 m;
la km 627+020 distanja este de 28,10 m;
la km 627+030 distania este de 100.00 m;

3. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coslariu — Curtici cu refea alimentare api

(amplasare cimine, hidranti, etc.)

Necesarul de api pentru uz menajer va fi asigurat prin extinderea refelei existente de
alimentare cu apa aflati la vest de zona studiata, pe strada Paistorului, prin intermediul unui camin de
vane de concesie nou propus, in concordanté si cu solutia tehnic emisa de administratorul refelei. in
interiorul parcelei studiate, pe drumurile noi amenajate, aparjiinind domeniului public, se propune
extinderea regelei de alimentare cu apé potabild in sistem inelar alimentat de |a refcaua cxistentd prin
intermediul a doud conducte din teavd de PEID, PELGO, PN6 bar, @125 mm, montate ingropat, fiind
respectatd addncimea minima de inghef conform STAS 6054-77.



i)

bransament individuale, pentru fiecare construc
tehnica propusi de Compania de Apa.

Coslariu — Curtici) pe partca stangd, pe o lungi

racord individuale, pentru fiecare constructie in
propusé de Compania de Apa.

CF DII (CF 200 Coslariu - Curtici) pe
protectie;

Pe rejeaua propusa de alimentare cu apa vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu de.

conform normelor in vigoare.

Brangarea imobilelor propuse la refeaua existenta se va face prin intermediul unor cimine de

tie in parte, in functic §i de punctul de vedere/solufia

Reteaua de alimentare cu api, cimine gi hidranti propusi, vor fi amplasati paralel/oblic cu

la km 626+762 distan{a este de 35,60 m;
la km 626+773 distanta este de 100,00 m;
la km 626+799 distania este de 29,20 m;
la km 626+809 distanta este de 100,00 m;
la km 626+842 distan{a este de 33,10 m;
la km 626+847 distanta este de 32,50 m;
la km 626+853 distanja este de 100,00 m;
la km 626+885 distana este de 26,70 m;
la km 626+896 distana este de 100,00 m;
la km 626+930 distania este de 29,90 m;
la km 626+939 distania este de 93,50 m;
la km 626+947 distanta este de 100,00 m;
la km 626+973 distania este de 26,90 m;
la km 626+982 distanja este de 95,00 m:
la km 626+986 distan{a cste de 99,30 m;
la km 627+016 distan{a este de 30,40 m;
la km 627+020 distana este de 29,80 m:
la km 627+027 distania este de 100,00 m;
la km 627+031 distanfa este de 100,00 m,

calea ferata, avand principalele repere situate la urmatoarele distanje fata de ax linic CF DH (CF 200
me de 269 m, fiind amplasaji pe zona de protectie:

la km 626+764 distanta este de 35,40 m;
la km 626+798 distanja este de 29,40 m;
la km 626+804 distanta este de 41,10 m;
la km 626+812 distanja este de 96,90 m:
la km 626+843 distan(a este de 33,00 m;
la km 626+851 distania este de 98.20 m;
la km 626+856 distania este de 97,70 m:
la km 626+886 distanta este de 26,60 m:
la km 626+899 distanja este de 94.30 m;
la km 626+933 distanfa este de 32,40 m;
la km 626+941 distanfa este de 88,30 m;
la km 626+972 distanta este de 27,00 m;
la km 626+979 distanta este de 82,90 m;
la km 626+983 distania este de 100.00 m;
la km 627+007 distan|a este de 91,50 m;
la km 627+017 distanta este de 30,30 m;
la km 627+026 distania este de 98,20 m;
la km 627+028 distania este de 85,60 m;

4. Paralelism/oblicitate linia CF 200 Coglariu — Curtici cu refea canalizare

Apa uzatd menajerd va fi preluatd prin extinderca rejelei cxistente de canalizare menajer

aflatd la vest de zona studiata, pe strada Pastorului, prin intermediul unui cAmin de racord nou propus,
in concordania si cu solutia tehnica emisa de administratorul rejelei.

Extinderea de rejea se va realiza prin intermediul a doua conducte de PVC-KG D.250 mm,

dimensionata pentru apa uzati menajera de la ficcare parcela propusa, ~

Racordarea imobilelor propuse la rejeaua extinsa se va face prin intermediul unor ciimine ge

parte, in functic §i de punctul de vedere/solufia tehnica

Reteaua de canalizare menajeri, cu ciminele de racordare propuse, vor fi amplasate

la km 626+762 distania este de 37,60 m;
la km 626+772 distania este de 100,00 m;
lakm 626+801 distan{a este de 30,90 m;
la km 626+813 distanta este de 98,70 m;
la km 626+845 distania este de 34,70 m;
la km 626+854 distanta este de 100,00 m:
la km 626+884 distanja este de 28,70 m;

paralel/oblic cu calea feratd, avand principalele repere sitvate la urmatoarele distante fajd de ax linie
partea stanga, pe o lungime de 281 m, fiind amplasafi pe zona de

la km 626+763 distan{a este de 37,40 m;
la km 626+798 distanja este de 31,30 m;
la km 626+810 distanja este de 100,00 m;
la km 626+842 distanta este de 35,00 m;
la km 626+848 distanta este de 34,30 m:
la km 626+857 distania este de 99,40 m;
la km 626+887 distanja este de 28,30 m;



la km 626+897 distana este de 100,00 m: la km 626+900 distanta este de 96.00 m:

la km 626+928 distanja este de 32.00 m; la km 626+931 distania este de 31.60 m:
fa km 626+940 distanja este de 97,00 m: la km 626+941 distan{a este de 100,00 m:
la km 626+942 distanta este de 90,00 m: la km 6264971 distanja cste de 29.00 m:
la km 626+974 distanta este de 28,30 m: la km 626+979 distanja este de 84.80 m:
la km 626+983 distanta este de 91,00 m: la km 626+984 distania este de 100,00 m;
la km 626+987 distania este de 97.40 m: la km 627+007 distanta este de 87.70 m:
la km 627+015 distana este de 32.20 m: la km 627+018 distanta este de 31.90 m:
la km 627+021 distania este de 31.50 m; la km 627+027 distanfa este de 94.40 m:
ta km 627+028 distanja este de 100.00 m: la km 627+029 distania este de 87.30 m:

la km 627+043 distan|a este de 100.00 m.

Planurile de situajie din documentajie, nu au scara corectd 1:1000, in special plansa (01ED
reglementdri echipare hidroedilitare). proiectantul va reface planul (planuriie) de situatic respectind
scarile corecte.

incheicrea prezentului proces verbal nu permite beneficiarului sa demareze lucrarile pentru
care s-a solicitat avizul CFR. ci va sta la baza eliberarii avizuluj de principiu ce va cuprinde conditiile
minime care trebuie respectate la proiectarea lucrarilor.

Ridicarile topografice si geotehnice vor fi executate de citre topografi respectiv geologi
awtorizali.

Dupd intocmirea proiectului, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico - Economic al
Sucursalei Regionale CFR Timigoara spre analizare in vederea emiterii autorizatici de execuie:

Inceperea lucrarii va fi posibild numai dupa obiinerea tuturor avizelor legale. autorizatiei de
executie emisa de Consiliul Tehnico - Economic §i a auvtorizaiei de construire emisa de organele locale,
si in prezenta personalului CFR ( Sectia L.8 Arad).

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 7 exemplare originale.

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA EF TAR:
DIVIZIA LINI TIMISOARA YSTEME S.R.L.
SECTIA 1.8 ARAD pr t Raul Ciprian TRIF
Ing ~ R

DIVIZIA INSTALATH TIMISOARA
SECTIA CT2 AR/
Ing. St

SUCURSALA DE TELECOMUNICATI TIMISOARA
ZONA DF INTRETINERE TC TIMISOARA
Ter

SLCURSALA DE ELEC  “'"'CARE TIMISOARA
SECTIA IFTE ARAD
Sing. Felicia DOBRE
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VERIFICATOR TEHNIC Af
ing TASCHEVICISTEFAN - ATFSTAT NR 07462
Arad, Tel: 0357407731: 0724052760

REFERATnr 9002022

privind verificarea de calitate la cerinta Af a documentatiei geotehnice la

“ Locuinte colective , zona comert, servicii si dotari amplasat pe
CF 317853, 307518, 323240, 311087 munic. Arad — faza PUZ”’

Faza: GEO, ce face obiectul contractului nr. -492/2022

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general :

Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT S.R.L.
Beneficiar: ECOSYSTEME S.R.1.

- Amplasament:CF 317853, 307518, 323240, 3] TO087MUNIC ARAD:;
« Data prezentarii proiectului la verificare: 18.11. 2022

O

o

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:
Constructii cu fundatii continue si izolate din beton.

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE:

- Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei
verificate - Da

- Cuietele de sarcini

- Breviar de calcul - Da

- Plansele cu solutia(le) adoptatage): Profilul litologic al forajului
- Alte documente :

4. OBSERVATII SI RECOMANDARI:

Documentatia geotehnica prezentata la verificare este intocmita conform normativelor in
vigoare si contine date de teren suficiente pentru proiectare.

5. CONCLUZII FINALE:
Din punct de vedere al cerintei Af, documentatia corespunde.

INVESTITOR, VERIFICATOR A If,
laschevici Stofan
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GEOPROIECT CONSULT SRL

Arad, b-dul.V.Milea,nr.5-7,ap.21
J2/768/1998; CUL 113046294
Tel/Fax :0357407731: 0724052740
mail:geoproieciarad ) 1@gmail.com

Beneficiar: ECOSYSTEME S.R.L.

STUDIU GEOTEHNIC

-PRELIMINAR, faza PUZ-

LOCUINTE COLECTIVE , ZONA COMERT, SERVICI! SI DOTARI,
CF 317853, 307518, 323240, 311087 MUNIC.ARAD - Pr. nr.492

Executant: GEOPROIECT CONSULT SRL

Administrator: ing. laschevici Stefan

Infocmit: ing. laschevici Dana Te~

teh. Totor Ar

Verificat Af: ing. laschevici St~

-Pr492-
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LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT SERVICH SI DOTARI CF 317853, 307518, 323240, 311087 MUNIC.ARAD - FAZA PUZ

MEMORIU TEHNIC

PENTRU CARACTERIZAREA TERENULUI DE FUNDARE,
""LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII S| DOTARI AMPLASAT PE CF 31 7853,
307518, 323240, 311087 MUNIC.ARAD"" - faza PUZ

Prin tema naintatd de beneficiar - ECOSYSTEME SR.L. s-a solicitat un studiu
geotehnic preliminar/pr.nr.492 care sa cuprinda:
- stratificatia terenului din zona
- nivel apa subterana
- addancimea preliminara de fundare
- incadrarea seismica si de inghet a zonei studiate

Pentru aceasta faza de proiectare {PUZ), lo stabilirea conditilor generale de
fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zond si
s-a executat 3 foraje geotehnice preliminare.

Amplasamentul zonei studiate se afld in intravilanul munic. Arad zona Micalaca
est si are suprafata de 59300mp, identificat prin nr.cad si CF.307518, 323240, 311087.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla in Cémpia Muresului ce
prezintd orizonturi plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din ampiasament
se prezinta relativ plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50m,
avand stabilitatea generald asigurata.

Stratificatia este constituitd din: umpluturi, sol vegetal pand la 0.6-0.7m; argila
cafenie plastic virtoasa pina la 1.5-1.9m, argila prafoasa cafeniv galbuie cu calear
plastic virtoasa pina la 2.6-3.0m, argila rugine cenusie uneori cu calcar plastic virtoasa
pana la 3.2-3.7m, praf argilos cafeniu ruginiu plastic virtos in baza praf nisipos argilos
ruginiv cenusiu plastic virtos pina la adancimea de investigare.

Apa subterand, se situeaza la adincimea 5.0m fata de nivel teren actual. NH-ul
poate prezenta variatii imporiante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor si nivelul
ravlui Mures.

Conform STAS 6054/77 ad@ncimea maximd de inghet-dezghet, in zona studiata,
este de 0,7-0,8m.

Ludnd in considerare conditile de fundare mentionate, pénd la compietarea
gradului de cunoastere al amplasomentului, recomandam urmatoarele:

Benef. ECOSYSTEME S.R.L. Pr. 492 Pagina 2 din 3



LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT SERVICH S| DOTARI CF 317853, 307518, 323240, 311087 MUNIC.ARAD - FAZA PUT

- o fundare directd, la adancimi mai mari de 1.0m, pe stratul de argila cafenie
plastic virtoasa;

- adancimile opilime de fundare si presiunile admisibile de calcul ate terenului de
fundare, vor fi stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in
functie de caracteristicile constructive st functionale ale obiectelor propuse. In vedereaq
stabiliri c&t mai precise a conditilor de fundare, la nivelul fiecdrui obiect n parte,
recomandam executarea a cel putin cite 1 foraj pentru fiecare obiect/max.300-500mp
care se va proiecta.

Pentru drumuri, platforme...se vor epuiza in mod obligatoriv toate umpluturile
intilnite pe amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreazd Ia ag
=0,20gsi T =0.7s;

In conformitate cu Normativul NP 074/2013, din punct de vedere al riscului

geotehnic, conform tab. A4, se incadreaza la:

O - conditii de teren; terenuri bune 2 puncte
- apa subterana: fGra epuismente | punct

- clasificarea dpv. categ.import: normala 3 puncte
- vecinatati faré riscuri 1 punct
- Incadrare N-P100-1/2013: ag=0,20g;Tc =0,7s 1 punct

Total 8puncte,

adica, Risc geotehnic redus in Categoria geotehnica 1.

Prezenta documentatie va servi-pentru faza de lucru P.U.Z., iar pentru fazele
urmatoare se vor efectua investigatii. complementare in cadrul unui Studiv geotehnic
final/faza SG-PT.

Verificat Af, Intocmit,
Ing.laschevici Stefan Ing.laschevici Dana 7 dor

O

tehn.Totor Apolon

NOTA: Aceasia documentalie esle proprietalatea inlelectuaio o Geoproiect Consult SRL si infra sub incidenia legii dreptului de
autor. Reproducereo, copierea sau mulliplicarea pariala sav in tolalilate a documeniatiei se poaie face door cu acordul scris
confarm legi.
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Timisoara, str. G. Musicescu, nr 26

C1: RO 35727215 ORC: }35/626/2016
email: office@power-on.ro, tel. 0773 806 704
RO25BTRLRONCRTD338345101

SC POWER ON SOLUTIONS SRL

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

Denumirea lucrdrii:

PLAN URBANISTIC ZONAL

“Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului Arad
Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari”

“Schimbare destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr.10
in vederea corelarii cu P.U.Z. “Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari amplasat pe CF
317853 Arad, CF 307518 Arad, CF 323240 Arad, CF 311087 Arad”

Loc constructie:
LOC. ARAD, JUDETUL ARAD
CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF 323240, CF 359705 ARAD
Beneficiari:
5.C. ECOSYSTEME S.R.L., PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE, TRIF RAUL CIPRIAN

Faza: P.U.Z.

Proiectant:

5.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.

Timisoara, str. G. Musicescu, nr 26, sc Cap. 1

Proiectat:
arh. STANCU ISPAS loana
Sp. RUR JIVAN Marius
Pr. Nr: 07/2021

20a/2021

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (20na servicii/ dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imabilul din Arad, strada Pastorului, Nr. 10
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Timisoara, str. G. Musicescu, nr 26

CUI: RO 35727215 ORC: J35/626/2016
email: office@power-on.ro, tel, 0773 806 704
RO2S5BTRLRONCRT0338345101

SC POWER ON SOLUTIONS SRL

(6}Plansele vor avea cartusul completat cu denumirea stabilits in prezenta anexa. Se va respecta ordinea
planselor conform prezentei anexe.

{7)Se vor marca accesele, vecinititile imediate si profilurile stradale existente. Planul topografic trebuie s3 fie
vizat OCPI.

1. INTRODUCERE
11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea aprobarii in Consiliul local al
Municipiului Arad Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari”, si

“Schimbare destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr.10
in vederea corelarii cu P.U.Z. “Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari amplasat pe CF
317853 Arad, CF 307518 Arad, CF 323240 Arad, CF 311087 Arad”

Prin Avizul de Oportunitate nr 16 din 4 05 2022 - eliberat de Primaria Municipiului Arad se recomanda
elaborarea Planului Urbanistic Zonal cu respectarea prevederilor propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre
avizare — Etapa a-|l-a. Prin acest document se stabileste reglementarea comuna a celor doua investitii generate
de CU 795 din 23.04.2021 si de CU 1570 din 11.08.2021 ca intr-o singura documentatie sub denumirea:

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona
servicii/dotari/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul
din Arad, strada Pastorului, Nr.10,

Beneficiar; S.C. ECOSYSTEME S.R.L.,
PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE, TRIF RAUL CIPRIAN

Amplasament: LOC. ARAD, JUDETUL ARAD
Proiectant General:  SC POWER ON SOLUTIONS SRL

Arh. STANCU ISPAS loana

Sp. RUR Arh. JIVAN Marius
Colaboratori: ILE ADORIAN CALIN PFA, Ing. ILE Adorian,

5C PROBIECTIV DESIGN SRL, Ing. PUI Cristian

Data Elaborarii: MAI 2023

12 OBIECTUL LUCRARII

Documentatia aferenta CU 795 din 23.04.2021 are ca obiect Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in
vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiutui Arad Locuinte colective, zona comert, servicii si
dotari. In vederea realizarii in intravilanul localitatii Arad, in partea Estica a localitatii, pe strada
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PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare {zona servicii/ dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr. 10



Timisoara, str. G. Musicescu, nr 26

CUl: RO 35727215 ORC: J35/626/2016
email: office@power-on.ro, tel. 0773 806 704
RO25BTRLRONCRT0338345101

SC POWER ON SOLUTIONS SRL

Podgoriei a unei zone destinate constructiei de locuinte insiruite cu posibilitate de realizare de
locuinte cuplate sau izolate pe loturi mai mari de 300 mp cu functiuni complementare.

Daocumentatia aferenta CU 1570 din 11.08.2021 are ca obiect realizarea accesului necesar folosirii in
parametrii optimi ai dezvoltarii planificate Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea aprobarii in
Consiliul local al Municipiului Arad Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari.

Obiectivele comune principale propuse pentru aceasts lucrare sunt;
* Schimbarea destinatiei terenului din folosinta actuala : arabil in intravilan respectiv
in teren pentru constructii, zone verzi si teren pentru drum , in intravilan;
¢ Crearea unei trame stradale la nivelul cartierului;
¢ Propunerea infrastructurii tehnico ~ edilitare in vederea realiz3rii constructiilor.

Obiectul documentatiei constd in evaluarea i analizarea problemelor functionale, tehnice si etice
din zond, tindndu-se cont de recomanddrile PUG Arad aprobat si a Planului de Amenajare a
Teritoriului. Aceasta documentatie stabileste conditiile strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei,
aceste prevederi realizandu-se etapizat in functie de investitor —beneficiar, dar inscrise coordonat in
prevederile de P.U.Z.

Suportul topografic, este in sistem STEREO 70 iar planul de situatie are viza OCPI.

13 SURSE DOCUMENTARE

Documentatia este intocmita in conformitate cu:

-Regulamentul de Urbanism al PUG Arad UTR 28

-Propuneri urbanistice Etapa 1 PUG Arad 2014

-Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

-Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri realizarea
locuintelor cu modificarile ulterioare;

-Legea nr.24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

-H.G.R. 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile
ulterioare;

Hotarari ale Consiliului Local care au reglementat zone adiacente:

- HCL 303/20186, privind capacitatile de transport admise;

- Ordin Nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Minuta nr. 7647/02.02.2022 conform dezbaterii publice din 27 01 2022 si vizita de lucru pe
amplasament din data de 21.02. 2022
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SC_POWER ON SOLUTIONS SRL

- HCL 100 din 28.02.2020 privind aprobarea metodologiei de eliberare a Autorizatiei de acces la
drumul public

- HCL 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI
5-a instituit o zona de studiu comuna ambelor investitii ce se afla situata in partea de Est a orasului,

in cartierul Micalaca si este situata intre Calea Radnei - ca limita Sudica, str. Pescarilor — ca limita
Nordica, Strada Prutului ca limita Estica si Strada Poiana - limita Vestica,

Este 0 zona cu destinatie consacrata de Locuire (regasim locuinte cu regim mic de in3ltime P, P+1,
P+2) si dispune de o structura urbana consolidata, avand in proximitate o zona de industrie usoara
{partea Nordica) si zona cu functiuni complementare destinate serviciilor.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat in vederea intocmirii “Intocmire P.U.Z. si R.L.U, aferent in vederea aprobarii in
Consiliul local al Municipiului Arad Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari” si terenul CF
359705 Arad propus pentru realizarea de drum de acces se afla in intravilanul municipiului Arad, in
partea de Est a acestuia,

Cele doua investitii corelate se afla in intravilanul municipiului Arad, in partea de Est a acestuia si se
determina reciproc.

Investitia de baza Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea aprobarii in Consiliul local al
Municipiului Arad Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari propune un acces auto de pe
strada Pastorului, pe suprafata de 1 454 mp in cadrul investitiei de Schimbare destinatie din curti-
constructii in acces pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr.10 in vederea corelarii cu P.U.Z.

“Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari amplasat pe CF 317853 Arad, CF 307518 Arad, CF
323240 Arad, CF 311087 Arad.

Cele doua investitii cumulate dispun de acces auto de pe strazile Pastorului, Podgoriei, Lamaitei si
Amurgului si au o suprafata de 60 067 mp.

Terenul este incadrat de urmatoarele vecinatati:
- Est: strada Lamaitei;
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- Sud: zona de propietati private, case P si P+1E, P+M, fund de lot, proprietate privata, casa
P+1E, CF 314387, str. Pastorului, nr.8;

Nord: linia CFR, cale ferata CF 339011, proprietate privata, casa P+1E, Top 2655-
2656/662.a.6/6, str. Pastorului, nr.12;

- Vest: zona de propietati private, case P si P+1E, P+M, fund de lot.

Tabel 1. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

Terenul cu suprafata de 58 613 mp se afla in intravilan si este proprietate privata a Iui SC
ECOSYSTEME SRL si PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE dupa cum urmeaza:

CFnr Propietar Cat | Sarcini asupra terenului S. mas (mp)
307518 SC A -Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 2091541 49 332
LElsi celelalte obligatil de plata aferente creditului
ECOSYSTEME MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, AGENTIA
SRL NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA,
DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA-ADMINISTRATIAJUDETEANA
A FINANTELCOR PUBLICE TIMIS
- Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:382191
LE!, si celelalte obligatil de plata aferente
creditului MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE,
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
FISCALA, DIRECTIA GENERALA REGIONALA A
FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA-
ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR
PUBUICE TIMIS
317853 SC A Nu sunt 8381
ECOSYSTEME
SRL
311087 PAROHIA A Nu sunt 861
ORTODOXA
MICALACA
VECHE
323240 PAROHIA A Nu sunt 39
ORTODOXA
MICALACA
VECHE
TOTAL 58 613

Sarcini : conform tablel

Terenul cu suprafata masurata de 1 454 mp se afla in intravilan si este proprietate privata a lui Trif Raul
Ciprian si Trif Fulvia Olimpia dupa cum urmeaza:
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359705 TRIF RAUL C.C | senoteazainterdictia de grevare, in favoarea 1454
ALPHA BANK ROMANIA

CIPRIAN S| SA, Agentla Plata UTA Arad

TRIF FULVIA se noteaza interdictia de Instrainare, prevazuta
de art. 5, alln. 3, conform Legil nr. 190/1999,

OLIMPIA s o

in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA,
Agentia Piata UTA Arad

TOTAL 1454

Sarcini: conform tablel
2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Pe amplasamentul precizat mai sus, definit prin CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF 323240, CF
359705 ARAD, beneficiarii doresc sa dezvolte o zona rezidentiala complexa din punct de vedere
urbanistic care sa imbine functiunea de locuire si functiuni complementare tocuirii.

Terenu! este plan si are stabilitatea generala asigurata.

CF 359705 Arad are edificat o casa Parter in suprafata de 78 mp si doua Anexe Parter de 60 mp si
respectiv 20 mp ce se propun a fi demolate,

CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF 323240 Arad sunt libere de constructii.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld in Campia Muresului ce prezints orizonturi
plane, fara zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan
orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50m, avand stabilitatea generald
asigurata.

1. S5-au executat 3 foraje geotehnice preliminare pentru CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF
323240 Arad : Stratificatia este constituitd din: umpluturi, sol vegetal pana la 0.6-0.7m; argila
cafenie plastic virtoasa pina la 1.5-1.9m, argila prafoasa cafeniu galbuie cu calcar plastic virtoasa pina
la 2.6-3.0m, argila rugine cenusie uneori cu calcar plastic virtoasa pana la 3.2-3.7m, praf argilos
cafeniu ruginiu plastic virtos in baza praf nisipos argilos ruginiu cenusiu plastic virtos pina la
adancimea de investigare.

2. 5-a executat 1 foraj geotehnic preliminar in ceea ce priveste CF 359705 Arad : Stratificatia este
constituita din: umpluturi, sol vegetal pana la 0.6-0.7m; argila cafenie plastic virtoasa pina la 1.3-
1.5m, argila prafoasa cafenie uneori cafeniu galbuie cu calcar plastic virtoasa pina la 2.5-2.6m, argila
cafenie rugine cenusie cu calcar plastic virtoasa pana la 3.1-3.3m, argila prafoasa rugine cenusie

plastic virtoasa in baza praf argilos cafeniu ruginiu plastic virtos uneori cu intercalatii nisipoase pina
la adancimea de investigare.

Apa subterand, se situeaza la adincimea 5.0m fata de nivel teren actual. NH-u! poate prezenta
variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor si nivelul raului Mures.

Conform STAS 6054/77 addncimea maxima de inghet-dezghet, in zona studiat3, este de 0,7-0,8m.
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Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere
al amplasamentului, recomanddm urmaitoarele:

- 0 fundare directa, la adancimi mai mari de 1.0m, pe stratul de argila cafenie plastic virtoasa in cazul
CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF 323240 Arad;

- 0 fundare directd, la adancimi mai mari de 0.8m, pe stratul de argila prafoasa cafenie plastic
virtoasa CF 359705 Arad

- adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare, vor fi
stabilite pe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in functie de caracteristicile
constructive si functionale ale obiectelor propuse. in vederea stabilirii cat mai precise a conditiilor de
fundare, la nivelul fiecdrui obiect in parte, recomanddm executarea a cel putin cite 1 foraj pentru
fiecare obiect/max.300-500mp care se va proiecta.

Pentru drumuri, platforme...se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile intilnite pe
amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza la ag = 0,20g si Tc =
0,7s;

Tabel 2 In conformitate cu Normativul NP 074/2013, din punct de vedere al riscului geotehnic,
conform tab. A4, se incadreaza la:

Factori avuti in vedere incadrarea Puncte
1. Conditii de lucru Terenuri bune 2
2. Apa subterana Fdrd epuismente 1
3.Clasa de importanta Normala 3
4. Vecinatagi Fara riscuri 1
5. Zona seismica ag=0,20g;Tc=0.7s 1
Total B

adica, Risc geotehnic redus in Categoria geotehnica 1.
2.4 CIRCULATIA

Circulatia principala in zona:
- Str. Podgoriei: strada asfaltata cu circulatie restransa la un carosabil cu o latime de 4m.
- Str. Lamaitei ce margineste parcelele studiate la Est este neasfaltata si momentan inierbata.
Uneste strazile Amurgului si Podgoriei.
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- Str. Amurgului: strada asfaltata partial, poate asigura accesul pe parcelele studiate in partea

de MNord-Est. Este pe o distanta de 40 m, la intersectia cu str Lamaitei, neasfaltata si
momentan inierbata.

- Circulatia cea mai apropiata de parcelele studiate se desfasoara pe Str. Crizantemelor
Lipovei si Pastorului, toate avand 2 benzi de circulatie.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Terenul totalizeaza o suprafata de 60 067 mp inscrisa in CF Arad.

Folosinta actuala a parcelei studiate este Teren arabil (CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF 323240)
si curti constructii {CF 359705) Arad.

Zona nu prezinta riscuri naturale,
Ocuparea terenurilor a fost studiata in plansa 1.1 Studiu de cvartal.

Tabel 3. BILANT TERITORIAL LA NIVEL DE CVARTAL

EXISTENT PROPUS
HA % HA %
TOTAL SUPRAFATA LUATA IN CALCUL 34.77 100% 34.77 100%
TEREN ARABIL 6.01 17.28%
ZONA INDUSTRIALA 0.25 0.71%) 0.25/ 0.71%
LOCUIRE INDHVIDUALA 18.14 52.17%
LOCUIRE COLECTIVA 0.33 0.95%) 0.33 0.95%
SERVICH 2.67 7.68%)
SPATII VERZI 2,14 65.15%)
CIRCULATII 5i DOTARI AUTO 5.24 15.06%
NUMAR LOCUINTE INDIVIDUALE LOCUITE 08
NUMAR LOCUINTE INDIVIDUALE NELOCUITE 2 2
NUMAR LOCUINTE COLECTIVE LOCUITE 0
NUMAR LOCUINTE COLECTIVE NELOCULTE & 6
NUMAR APROXIMATIV LOCUITORI 520
|ZONA SPATIU VERDE / LOCUITOR {MP) 41.09

Principalele disfunctionalitati semnalate sunt urmatoarele:

-accesul la amplasament se face pe drumuri nemodernizate;

-lipsesc dotarile edilitare pe teren: alimentare cu apa, canalizare, gaz, telefonie;

-terenul nu dispune de strazi de acces care sa poata sustine dezvoltarea dorita de catre beneficiar;
-nu exista spatii verzi amenajate pe teren;

-nu exista reglementari urbanistice privind comert, servicii si locuire,
2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Cai de comunicatie
Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:
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-Strada Podgoriei, strada de acces are un profil ingust de aproximativ 6.00 m, cu o zona critica unde
se reduce la 4.3m, cu zona carosabila de 4.00m

-Strada Amurgului este partial folosita ca livada.

-Strada Lamaitei este neasfaltata, inierbata, plina de deseuri vegetale, deseuri voluminoase, moloz,
pasari de curte,

Alimentare cu apa si canalizare

Zong, in asamblu, este echipata cu utilitati: apa, canalizare, energie electrica, termica, telefonie, gaz.
Amplasamentul studiat beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa la nivelul strizii si partiala
in interiorul parcelei. Din aceastd cauza trebuie analizata intreaga suprafata pentru a completa
amplasamentul studiat cu utilitatile necesare din punct de vedere edilitar.

Alimentarea cu gaze naturale
Terenul studiat nu beneficiaza de aductiune de gaze naturale, dar in zona exista si aceasta utilitate.

Alimentarea cu energie electrica
In ce priveste 5.C. Enel Distributie BANAT S.A., amplasamentul nu este afectat de instalatii electrice
de distributie si furnizare energie electrica, lucru ce este aratat printr-un aviz din partea institutiei.

In prezent terenul reglementat nu beneficiaza de bransament electric, dar de asemenea, in zona
studiata se regasesc si retele electrice.

Telefonizare

Amplasamentul nu este afectat de retele vizibile de retele de telefonizare si nu este conectat in
prezent la servicii de telefonie.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata are categoria de folosinta Arabil. Conditiile de autorizare a executarii constructiilor in
aceasta zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic avand in
vedere caracterul zonei.

Amplasamentul studiat intra in zona de protectie a Caii Ferate cu care se invecineaza pe limita
Nordica, fata de care se impune o distanta de siguranta de 20 m si 0 zona de protectie de 100 m.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Zona a fost luata in studiu la comanda proprietarilor ce doresc dezvoltarea unei zone de locuit si
spatii complementare ale zonei de locuit. Aceasta dezvoltare se doreste a se realiza la standarde
ridicate pentru a acoperi cererea de locuinte de categorie medie. In principiu, se doreste dotarea
zonei reglementate cu functiuni care sa deserveasca cartierul propus dar care sa asigure la nivel
macro necesitatea intregii zone studiate completand infrastructura zonei, dotarile de parcuri si zone
verzi amenajate pentru intreaga comunitate. Parcela C.F. 359705 are in prezent edificate 3 corpuri
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de cladire: o acasa in regim de inaltime Parter cu Suprafata Construita =78, si doua anexe cu regim
de inaltime Parter si suprafete de 60 mp si respectiv 20 mp toate construite in anul 1558, toate cele

3 cladiri se doresc 2 fi demolate pentru realizarea drumului de acces spre investitia amplasata pe
C.F.307518, C.F. 317853, C.F. 311087, C.F. 323240 Arad.

Prin Avizul de Oportunitate nr 16 din 4 05 2022 - eliberat de Primaria Municipiului Arad se
recomanda elaborarea Planului Urbanistic Zonal cu respectarea prevederilor propunerilor
preliminare ce vor fi supuse spre avizare — Etapa a-ll-a. Prin acest document se stabileste
reglementarea comuna a celor doua investitii generate de CU 795 din 23.04.2021 si de CU 1570 din
11.08.2021 ca intr-o singura documentatie sub denumirea:

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona
sesvicii/dotari/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru
imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr.10,

Tabel 4. CAPACITATI PRECONIZATE

{mp)

Suprafete construite 18102
Suprafete pavate 35744
Supralete de zona verde 4284
Total cele ate

otal par priv. T
rezultate
Numar unitati locative 179
Total fata utila cu

oa.supra u ~a 20468
functiunea de locuire
Total

otal isuprala!a uut‘a"cu 8948
functiunea de servicii
Numar parcaje preconizat 510

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
31 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii din punct de vedere urbanistic a functiunilor
de locuire, servicii, comert si dotari. Aceasta zona cu destinatie de Locuire ce se afla in cartierul
Micalaca, dispune de o structura urbana consolidata dar in acelasi timp duce lipsa de densitate, de
functiuni complementare locuirii si de zone verzi amenajate (teren viran).

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalate iar
propunerile s-au concentrate asupra:
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-CIRCULATIEI MAJORE DIN TERITORIU (accesibilitate, profile stradale)
-ZONIFICAREA FUNCTIONALA;

- RELATIA CU FONDUL CONSTRIUT EXISTENT (regim de indl{ime, si retrageri)

Zonificarea functionald are in vedere pozitia in teritoriu, functiunile propuse fiind: ZONA LOCUINTE

INDIVIDUALE,  I1ZOLATE, CUPLATE S INSIRUITE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(SERVICII/DOTARI/COMERT)}.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat pentru amplasamentul analizat care face obiectul studiului.
- Conform PUG Arad aprobat prin HCL 502/2018 terenul studiat este situat in intravilanul
municipiului Arad in cadrul zonei de locuinte, servicii si dotari aferente locuirii.
- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Arad, terenul de fata este inclus in UTR 28, LMr28c (subzona predominant
rezidentiala)

Utilizari permise

-se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladiri existente
-se va autoriza constructia cladirilor de locuinte, executia constructiilor cu functiuni
complementare zonelor de locuit (spatii comerciale si prestari servicii)

Conform Propuneri urbanistice Etapa 1 PUG Arad 2014:

Suprafata de teren ce face obiectul P.U.Z.-lui se afla in subzona Lid 'Subzona de dezvoltare a
locuintelor individuale' si se invecineaza la:

-Vest si la Sud cu terenuri proprietate privata edificate cu case unifamiliale in regim de inaltime P si
P+1E;

- la Nord cu o zona industriala, circulatii rutiere str. Pescarilor si circulatii CFR;
- pe latura Estica terenul studiat se invecineaza cu str. Lamaitei, strada neasfaltata.

CF 359705 Arad Are edificat o casa Parter in suprafata de 78 mp si doua Anexe Parter de 60 mp si
respectiv 20 mp ce se propun a fi demolate.

CF 307518, CF 317853, CF 311087, CF 323240 Arad sunt libere de constructii.
Tipul de proprietate asupra terenului ce include zona studiata este cel de proprietate privata.
33 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata este amplasata in cadrul unui teren construibil, situat in intravilanul municipiului Arad,
cartier Micalaca. Modul de organizare a cartierului Micalaca istoric incadrat in 1930 la categoria de
comuna de sine statatoare are un tesut urban rural {case individuale cu gradini agrare) beneficiaza in
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prezent de trama stradala si facilitati urbane si are potentialul de a se ridica la standardele de locuire
Europene.

Functiunea propusa prin prezentul PUZ valorifica potentialul de dezvoltare si atractivitatea terenului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

a. Conform CU 1570 din 11.08.2021 se va realiza un acces nou dinspre strada Pastorului, prin
convertirea parcelei CF 359705 Arad, avand categoria de Curti Constructii in drum de acces
(categoria circulatii auto si pietonale). Noul drum creat prezentat in “PUZ Construire locuinte
individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada
Pastorului, Nr.10” va lega investitia de str. Pastorului, asigurand traficul intre str. Lamaitei si str.
Pastorului ce scurteaza distantele strabatute de masinile ce vor sa tranziteze zona. Aceasta noua
iegatura de trafic va imbunatati circulatia in zona si va permite dezvoltarea zonei de locuinte pe
parcelele CF 317853 ARAD, CF 307518 ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087 ARAD.

Prin crearea unei strazi noi se vor imbunatati retelele edilitare din zona. Municipiul Arad va intra in
posesia unei strazi noi cu circulatie in ambele sensuri, cu profil de 12.00 m. Strada va fi impartita in
doua tronsoane cu profile stradale diferite, o portiune va avea 7 m latime carosabil, zona verde,
trotuar de 1.7 m pe o parte a carosabilului si zona verde de protectie de 1 m intre partea carosabila
si trotuar, iar al doilea tronson va avea 7 m latime carosabil, zona verde, trotuare de 1.25 m. Strada
va fi echipata tehnico-edilitar {inclusiv retelele subterane, care sa poata prelua nevoile noii investitii
dar si luminat public, zone verzi, accese si asfaltare carosabil). Investitorul se obliga sa realizeze din
fonduri proprii strada nou propusa conform Plan de Actiune (cu acces din strada Pastorului, nr.10),
definita in plan de Parcelele 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137 si 140, Extinderile se vor realiza pe
tronsoane, in 8 etape aferente celor 8 parcele CF rezultate in urma aprobarii prezentului Reglament.

b. Strada Padgoriei: se cedeaza catre domeniul public drumul de exploatare avand profil de 4m aflat
in prelungirea actualei strazi. Aceasta va deveni o zona publica urmand a fi realizata din fonduri
publice in etape de dezvoltare viitoare.

¢. Strada Lamaitei: pe latura Estica a parcelei reglementate se va ceda teren domeniului public care
sa asigure un profil de 12 m, aceasta este o zona publica urmand a fi realizata din fonduri publice.

d. Strada Amurgului: se preconizeaza asfaltarea acesteia (avand un profil de 12 m) si realizarea
intersectiei cu str. Lamaitei.

Pentru asigurarea accesului la cele 110 de parcele de locuinte s-au proiectat 13 alei de acces private
destinate pentru 'trafic lent'. Aceste cai de acces vor avea caracter privat fiind in proprietatea
locatarilor pe care ii deserveste. Din cadrul aleii private se va crea acces pe cate o platforma de
parcare aferente fiecarei locuinte dimensionata pentru minim un autoturism.
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Pentru parcelele 10, 13, 18, 19, 27, 28, 36, 37, 45, 46, 54, 58, 62, 76, 77, 80, 94, 96, 102, 111, 113,
116, 137, 122 accesul pietonal se va realiza pe latuara scurta a parcelei.

Se va defini aleea aferenta lotului 63 astfel: cale de circulatie cu regim juridic privat deschis
accesibilitatii publice in vederea completarii tramei stradale locale. Astfel calea de acces publica
definita de ioturile 138 si 139 va avea un traseu cu sens unic ce se continua pe lotul 63.

Locurile de parcare necesare dezvoltdrii propuse pe terenul studiat se vor asigura pe proprietatea
privatd prin parcare la sol. Numarul de parcari amplasate in incinta se va stabili Tn corelare cu
functiunile propuse, respectand legislatia specifica, dar nu mai putin de 1.5 locuri de parcare pentru
fiecare unitate locativa pentru zona de locuire, iar pentru functiunile complementare si servicii se
vor realiza parcaje la sol, in functie de specificul functiunii. Stationarea autovehiculelor se va realiza,
de regula, in parcarea din incinta parcelelor. Parcajele si drumurile de incintd au fost proiectate
conform Normativului P132-1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane”.

Se vor asigura un total de 510 locuri de parcare: 269 locuri pentru cele 179 de locuinte individuale
{1.5 locuri / unitate locativa) si 241 de locuri de parcare pentru functiunea de servicii conform
caracteristicilor si functiunii imobilelor (HGR 525/1956 rep).

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalate si au
condus la urmatoarele principii de lucru:

- generarea {din punct de vedere functional) a unei zone de locuinte si functiuni complementare si
dotari ale zonei de locuit.

- asigurarea accesului in zona studiata;

- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu energie electrica, gaz metan, apa si a
canalizarii pentru viitoarea dezvoltare.

Tabel 5. TABEL LOTURI

CU 1570 din 11.08.2021

Nr lot Suprafata | s functionala | Regim de inaltime | poT | cut
teren (mp)
141 2B|spatiu verde - E =
142 50|spatiu verde - - -
143 50| spatiu verde : - -
140] 1326]drum : ! I
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CU 795 din 23.04.2021

N tot Supnatata teren (mp) Zona functivnala  [Regin de inaltime| POT
1 1000|servicii. D+P+1E+M/Er || 60%
127 4612 |senvicit S/D+P+1E+M/Er 50%

P73 15 22,2431, 33

g2 9, 21162, b3 07,109 30846 locuire indvitluala  [S/D+P+3E+M/Es 40%

111, 69-72, 74-82, 85-92, 94- :

HY 102 108 G:F 110-111,
(8, 113-120, 122120

128 564|spatiu verde -

2 274|spatiu verde -
129*130 3446/spatiu verde - -
© 131-137 '3837|drum [ 4 =
138-139 2363 [drum - -

6,14,23,32,41,50,63,73,
84,83,93,101,68.121

5682|alel private

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona
servicii/dotari/comert)

Se propune divizarea terenului in 139 loturi. Din care:

1. Zona locuire “L": loturile 3-...5, 7-...13, 15-..22, 24-...31, 33-,..40, 42-...49, 51-...62, 109, 65-...67,
112, 69-...72, 74-...82, 85-..92, 94-...100, 102-...108, 64, 110-...111, 113-...120, 122-...126~ locuinte
individuale (max 2 unitati locative/parcela) amplasate izolat, cuplat sau insiruit. POT 40%, CUT 1.2,
Regim de inaltime S/D+P+1E+Er/M, H cornisa +9.00 (de la cota trotuarului), H max +10.50 (de la
cota trotuarului). Fiecare lot are asigurat acesul auto, garajul si/sau loc de stationare in interiorul
lotului. Parcarea autovehiculelor in zona de locuit se va face obligatoriu in fiecare lot (min.1.5

locuri de parcare / unitate locativa). Zona verde in cadrul parcelei = 35% conform HCL Arad
572/2022,

Se accepta posibilitatea realizarii unei singure subimpartiri topografice a parcelelor de locuire cu
suprafete mai mari sau egale cu 300 mp, generand doua parcele cu front minim 8m care sa
respecte HGR 525/1996 Art 30, adecvate construirii de locuinte insiruite cu conditia proiectarii
corelate si prevederii de fundatii distincte pentru cele doua unitati de locuire cu respectarea
codului civil in ceea ce priveste retragerea fata de limita de proprietate.

Se accepta unificarea a doua sau mai multor parcele alaturate destinate locuirii in vederea
realizarii de locuinte insiruite. Se vor pastra reglementarile prevazute in Plansa 02 Reglementari
Urbanistice Zonificare, iar numarul de unitati locative nu va depasi numarul insumat de locuinte
prevazute pe parcelele propuse spre unificare cu respectarea codului civil in ceea ce priveste
retragerea fata de limita de proprietate.
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Utilizari permise
- locuinte

- este permisa dezmembrarea unui lot pentru a genera doua parcele care sa respecte fiecare HGR
525/1996 Art 30 normele aferente pentru ‘cladiri insiruite’.

2. Zona servicii compatibile cu functiunea de locuire “IS”; loturile 1 si 127, POT 60%, CUT 1.5,
Regim de inaltime S/D+P+1E+Er/M, H cornisa +9.00 (de la cota trotuarului), H max +10.50 {(de la
cota trotuarului). Se va asigura un numar de locuri de parcare conform legisiatiei in vigoare {HGR

525/1996 rep). Zona verde in cadrul parcelei - in functie de functiunea propusa conform HCL Arad
572/2022.

Utilizari permise

servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala (Functiuni din categoria
Invatamant si cercetare (gradinita, scoala, afterschool, etc.), Functiuni de Sanatate si asistenta
sociala (centru social, centru de zi pentru varstnici, azil de batrani, etc.), Functiuni de cult {Centru
pastoral misionar, lacas de cult}, Functiuni de cultura { Centru cultural); Functiuni de administrarea
afacerilor (sedii societati comerciale, cladiri de birouri), Functiuni financiar bancare (filiala de banca,
societati de asigurari, etc.), Functiuni tertiare ( Comert, alimentatie publica, servicii cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, etc.), Functiuni sportive (teren de sport, agrement, sala
de sport, etc.);

-Loturile create vor avea posibilitatea de subparcelare fara a permite depasirea suprafetei construite
impusa prin POT aferent intregii parcele, pastrand reglementarile si zonele de implantare prin
propuse prezenta documentatie,

3. Cai de comunicatie “C 1”: loturile 6, 14, 23, 32, 41, 50, 63, 73, 83, 84, 93, 101, 68, 121- alee acces
cu caracter privat

Utilizari permise

- dotari adresate proprietarilor: accese pietonale accese carosabile, parcaje, anexe, spatii colectare
deseuri, echipamente tehnico-edilitare, sistem control acces, paznic, camere video.

4. Cai de comunicatie “C 2”: loturile 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139: drumuri de acces
publice se vor ceda catre domeniul public. Realizarea de drum public de acces care sa deserveasca
functiunile propuse conform normelor in vigoare;

Utilizari permise

- dotari de interes public necesare: accese pietonale, accese carosabile, parcaje, retele tehnico-
edilitare si constructiile aferente.

- se permite alipirea a 2 sau mai multe parcele de drum in cazul in care se doreste dezvoltarea mai
multor sectiuni de drum simultan, pentru o proiectare corelata si unitara.
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5. Zona verde “SP”": loturile 2, 128, 129, 130: zone verzi amenajate, plantatii de protectie, loc de
joaca;

Utilizari permise
- spatii verzi amenajate.

PUZ cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada
Pastorului, Nr.10

Se propune divizarea terenului in 4 loturi. Din care:

1. Cai de comunicatie “C 2”: lotul 140: drum de acces public se va ceda catre domeniul public.
Realizarea de drum public de acces care sa deserveasca functiunile propuse conform normelor in
vigoare;

Utilizari permise

- dotari de interes public necesare: accese pietonale, accese carosabile, parcaje, retele tehnico-
edilitare si constructiile aferente.

2. Zona verde “SP”: loturile 141, 142, 143: zone verzi amenajate, plantatii de protectie, loc de joaca;

Utilizari permise
- spatii verzi amenajate.

Tabel 6. BILANT TERITORIAL PUZ Construire Jocuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu
functiuni complementare {zona servicii/dotari/comert)

Existent Propus
Zona functionala mp mp Procentaj (%)
f::l':n'::l::':'a 3 58613 58613 100 00%
Teren Agricol 58613 4] Q.00
Locuire Individuala 1] 36836 62.85%
Servicii 0 5612 9.57%
Circulatn ] 11881 2027%
Spatii vers publice o 4284 7.31%

Tabel 7. BILANT TERITORIAL PUZ schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru
imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr.10

Existent Propus
Zona functionala mp mp Procentaj (%)
Suprafata totala a zone| 1454 1454 100.00%
reglementate
tocuire Individuala 1454 0 0.00%
Circulatii publice 0 1326 91.16%
Spalu verz) publice ) 129 8.84%
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Utilitatile se vor amplasa preponderent subteran. Cladirile se vor racorda corespunzator la retelele
edilitare din zona. Racordurile existente se vor reface conform necesitatilor de utilizare.

Evacuarea deseurilor se va face prin contract cu operatorul de salubrizare din zona si se vor amenaja

locuri speciale pentru depozitarea temporara si colectarea selectiva a deseurilor conform legislatiei
in vigoare.

Alimentarea cu apa
Apa potabila necesard pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor de
apa pentru consum menajer si pentru instalatia de stingere incediu cu hidranti exteriori.

Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat prin extinterea retelei existente de alimentare cu
apa aflata la vest de zona studiata, pe strada Pastorului, prin intermediul unui camin de vane de
concesie nou propus, in concordanta si cu solutia tehnicd emisa de administratorul retelei. In
interiorul parcelei studiate, pe drumurile noi amenajate, apartinand doemeniului public, se propune
extinderea retelei de alimentare cu apa potabila in sistem inelar alimentat de la reteaua existenta
prin intermediul a doua caonducte din teava de PEID, PE100, PN6 bar, §125 mm, montate ingropat,
fiind respecatata adancimea minima de inghet confaorm STAS 6054-77.

Pe reteaua propusa de alimentare cu apa vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit conform
normelor in vigoare.

Diametrul propus tine cont de cerintele minime ale Normativului P118/2-2013, astfel incat pe
reteaua propusa sa se poata amplasa hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor, astfel:

Art. 6.4, Conductele pe care se amplaseaz3 hidraniii de incendiu exteriori au urmatoarele diametre
minime:

a) 100 mm pentru hidrantii Dn 80 mm, standarde de referinta SR EN 14384 sau SR EN 14339;

Bransarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine de
bransament individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de
vedere/solutia tehnica propusa de Companiei de Apa.

Caminele de apometru se vor executa din beton, cu capace din fonta carosabile.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel neagra,
iar golurile etangate.

Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere hidraulic §i al

incarcdrilor statice la care vor fi supuse.
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Apa calda menajera necesara fiecarei constructii in parte, se va prepara individual, prin intermediul
unor centrale murale cu functionare cu gaz sifsau prin intermediul unor boilere termoelectrice cu
capacitatea de stocare de 150litri, echipate cu 1 serpentina conectata la un panouri solare sicu o
rezistenta electrica cu capacitatea de 3kW.

BREVIAR DE CALCUL - ALIMENTARE CU APA
Numarul de persoane estimat:

-cladiri de locuit: 955 persoane

-cladiri de comert: 4 x 20 persoane = B0O persoane
Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Qzi max im x K,

Q maxim orar = {mc/h)

nr. ore functionar e
ns = necesarul specific de apa {STAS 1478-90, tabel 4)
-spatii de locuit: 955 persoane x 170 litri = 162350 litri
-spatii comert: 80 persoane x 20 litri = 1600 litri
Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3
Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1 x *(162350 + 1600) /1000 = 164 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 164 =221 mc¢/zi
Q maxim orar = (221 * 3)/24 = 27,6 {mc/h) =7,6 /s

Canalizare menajera

Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea nevoilor de
apa pentru consum menajer.

21

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona servicii/ dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr, 10



Timisoara, str. G. Musicescu, nr 26

CUI; RO 35727215 ORC: )35/626/2016
email: office@power-on.ro, tel, 0773 806 704
RO25BTRLRONCRT0338345101

SC POWER ON SOLUTIONS SRL

Apa uzata menajera va fi preluata prin extinderea retelei existente de canalizare menajera aflata la
vest de zona studiata, pe strada Pastorului, prin intermediul unui camin de racord nou propus, in
concordanta si cu solutia tehnicd emisa de administratorul retelei,

Extinderea de retea se va realiza prin intermediul a doua conducte de PVC-KG D.250mm,
dimensionata pentru a prelua apa uzata menajera de la fiecare parcela propusa.

Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine de racord
individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de vedere/solutia tehnica
propusa de Compania de Apa.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incércarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior prin tuburi
din polietilend pentru scurgere cu mufd si garniturd de cauciuc, dirijate spre cdminele menajere
propuse a se realiza la exterior. Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi
din PVC SN 4 pentru scurgere, cu mufd §i garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in
pamant sub adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu
un strat de nisip de 10 cm grosime. Paméntul de acoperire se va compacta cu maiul de mana in
straturi succesive.

BREVIAR DE CALCUL — CANALIZARE MENAIERA

Calculul debitului de apd menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de
calcul pentru consum menajer.

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:
Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 147 m3/zi
Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 200 m3/zi
Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 25 (mc/h) =7 I/s

Canalizare pluviala
In zona nu exista canalizare pluviala. Se vor prevedea solutii locale privind colectarea si evacuarea
apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si sanatate, fara afectarea vecinatatilor.

Apele puviale de pe parcelele de locuire si servicii vor fi colectate de pe suprafata invelitorilor prin
intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona verde aferenta fiecarei proprietati.

Alimentarea cu energie electrica
In apropierea zonei studiate, exista conform avizului de amplasament LEA 20kV si LEA 0,4kV pe
strada Pastorului.
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Se propune extinderea liniei electrice de joasa tensiune aeriene existente pana la postul de
transformare aerian propus pe strada Pastorului in apropierea parcelei studiate. Se va realiza un
sistem de distributie de joasa tensiune {LES 0,4kV) conform plansei O1ED, prin cabluri electrice

montate subteran de la postul de transformare pana la firidele de bransament, amplasate la limita
de proprietate a fiecarei parcele.

Pentru alimentarea cu energie electrica a incintei respectiv parcelelor propuse se propune extnderea
retelelor de energie electrica existente in zona de pe str. Pastorului.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiati s3 se fac prin linii electrice
subterane de joasd tensiune, atat pentru clidiri cat si pentru iluminatul incintei. La fiecare 50m s-a
propus cate un camin de tragere pentru cablurile subterane,

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin
intermediul proiectantului de specialitate, cdtre operatorul local de distributie a energiei electrice
{SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele necesare.

Proiectarea gi executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de citre
societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de cdtre Autoritatea National3 de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime:
-180 locuinte x 10 kW=1800kw
Zona rezidentiala cu regim de inaltime $/D+P+1E+m/Er:
-1 parcela=50kW
lluminatul incintei: 10kW
P instal. = 1860 kW
Ks = 0,50
P max. abs. = 930 kW

Retea de telecomunicatii
Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie §i cablu TV/Internet se va face prin racordarea la
refelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va solicita un aviz de
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principiu de |a furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicatii se va poza subteran
pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor
Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori
Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie sa fie

echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura satisfacerea
conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu, dimensionate
conform art. 13.31.

Astfel, pentru zona studiata se propune montarea unor hidranti exteriori supraterani,
Dn 80, asigurand fiecare debitul de stingere de 10 I/s {conform Anexa 6 din P118).

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autopompe si astfel, fiecare raza de actiune a
unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

Incalzire
Pentru prepararea agentului termic pentru incalzire, fiecare constructie va fi echipata cu o sursa
proprie de incalzire (centrale cu functionare cu gaz si/sau centrale electrice).

Incalzirea propiu-zisa a spatiilor se va realiza cu ajutorul unor radiatoare din otel si/sau a unor soluti
cu pardoseala radianta.

Se vor folosi radiatoare din otel, echipate cu robinet coltar retur si robinet coltar tur, cu cap
termostatic pentru a da posibilitatea unui reglaj manual pentru fiecare incapere in parte.

Amplasarea centralelor termice se va face respectand prevederile cuprinse in Normativul P118 —
Normativ de siguranta la foc a constructiilor, dar si prevederile Normativelor 16,113, 131 si 33

La executia instalatiilor de incalzire se va tine cont de urmatoarele norme, normative si standarde:
- 113 = 2015 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala;

- Normativ 1.13/1-96 - Exploatarea instalatiilor de incilzire central;

- C 56 — 85 — Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor constructii si a instalatiilor

aferente.

24

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona servicii/ dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr. 10



Timisoara, str. G. Musicescuy, nr 26

CUI: RO 35727215 ORC:)35/626/2016
email: office@power-on.ro, tel. 0773 806 704
RO25BTALRONCRT(0338345101

SC POWER ON SOLUTIONS SRL

- 127 =73 — Instructiuni privind criteriile si metodologia de stabilire si verificare a clasei de calitate a
lucrarilor de sudura la conducte si recipiente.

- STAS 7132 — 88 — Instalatii de ncalzire. Masuri de siguranta la instalatiile de incalzire centrala cu
apa avand temperatura maxima de 115°C,

- STAS 10702/1 - 83 — Acoperiri protectoare

- STAS 10166/1 =77 — Pregatirea suprafetelor

- STAS 482 - 90 — Racorduri olandeze

- STAS 2553 - 79 — Robinet cu ventil dublu reglaj de colt
- STAS 3932 — 77 - Bratari pentru tevi de instalatii

- STAS 478 — 80 — Nipluri

- STAS 477 — 84 — Reductie din fonta maleabila

- STAS 1733 =79 = Garnituri

- NRPM — Normele republicane de protectie a muncii
- Normativ P118-99 - Siguranta la foc a constructiilor
- Legea 90/96 — Protectia Muncii

- Legea 10/95 - Calitatea lucrarilor in constructii

- Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru lucrarile de instalatil tehnico-sanitare gi de
incélzire - 1996

- Normativ C56-85 - Verificarea calitatii lucrarilor de constructii i instalatii aferente

- Normativ C125 - Proiectarea §i executarea masurilor de izolare fonica §i a tratamentelor acustice
in cladiri.

Gestionare deseuri

Deseurile menajere aferente fiecarei locuinte vor fi colectate intr-un loc special amenajat, conform
planului de reglementari propuse, usor accesibil de fiecare locatar dar si de operatorul de colectare a
deseurilor. Se va amenaja o camera a deseurilor ce va deservi intre 10 si 18 unitati locative
(aproximativ 25 - 45 locuitori) dimensionata astfel incat sa se respecte legislatia nationala privind
conditiile de igiena si sanatate publica si Regulamentul propriu de Organizarea si functionare -
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prezentat strict pentru Activitatile de colectare si transport - al serviciului public de salubritate al
“Asociatiei de dezvoltare intercomunitara Sistem Integrat de Gestionare a Deseurilor judetul Arad”.

Dimensionarea capacitatii pubelelor se va face conform articolului 17 din Regulamentul propriu de
Organizarea si functionare — prezentat strict pentru Activitatile de colectare si transport — al serviciul
public de salubritate al “Asociatiei de dezvoltare intercomunitara Sistem Integrat de Gestionare a
Deseurilor judetul Arad”:

- deseuri de hartie si carton — in puncte de colectare, in eurocontainere de 1.1 mc (de culoare
albastra} la 250 locuitori;

- deseuri de plastic si metal = in puncte de colectare, in eurocontainere de 1.1 mc (de culoare
galbena) la 250 locuitori;

- deseuri de sticla — indiferent de culoarea sticlei — in puncte de colectare, in eurocontainere de
1.1 me {de culoare verde) la 1500 locuitori;
deseuri biodegradabile - in puncte de colectare, in eurocontainere de 1.1 mc la 250 locuitori;
deseuri reziduale —in puncte de colectare, in eurocontainere de 1.1 mc la 250 locuitori.

Camera deseurilor va fi o constructie anexata aleilor private propuse, in zona de acces a acestora. Se
va respecta ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei ce presupune “Amenajarea de incaperi sau platforme impermeabilizate
pentru depozitarea recipientelor de colectare a deseurilor solide, racordate la un hidrant si la
reteaua de canalizare, pentru a putea fi curdtate la necesitate, precum si pentru spdlarea si
dezinfectia recipientelor.”

Conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei “pubele pentru colectarea selectivda a deseurilor municipale vor fi
amplasate in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum
5 metri de fatada neprevazutd cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul
de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;”

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Proiectul se incadreaza in categoria ‘Proiecte de dezvoltare Urbana’ si nu apartine niciunei zone de
protectie a faunei sau florei, iar punerea lui in practica se va reglementa de care Agentia pentru
Protectia Mediului. Terenul se va curata pentru a permite amenajarea si plantarea spatiilor verzi. Se
vor lua masuri de protejare a mediului pe timpul desfasurarii santierelor de construire a cladirilor si
amenajare a acceselor.

De asemenea aduce imbunatatiri bilantului teritorial al functiunilor de pe intreg cvartalul, creste
procentul de zona de servicii si spatii verzi, iar in urma propunerii se respecta Legea 24 / 2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi urbane ce propune asigurarea unei suprafete de 27.48
mp de spatiu verde / cap de locuitor, la nivelu! intregului cvartal.
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In zona studiata nu au fost identificate potentiale riscuri naturale.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tabel 8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si
insiruite, cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert)

DOMENIN CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

NATIONAL [ JUDETEAN | LOCAL |SUPRAFATA |LUNGIMEA
INSTITUTI PUBLICE $I SERVICHI - - - . 5

GOSPODARIE COMUNALA - - . . -

CAl DE COMUNICATIE - - X 6171 mp -317 m - prelungire Str.

drumun propuse (largire strada nou propusa

existenta) -173 m - Sir. Lamaitei
-315 m - Str, Podgoriei

INFRASTRUCTURA MAJORA - - - - C

SALVAREA, PROTEJAREA, . - - - 8
PUNEREA IN VALOARE A

MONUMENTELOR,

ANSAMBLURILOR SI SITURILOR

ISTORICE

SALVAREA. PROTEJAREA - - - . -
PUNEREA IN VALOARE A

PARCURILOR NATURALE.

REZERVATIILOR NATURALE $1 A

MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI | - . - . -

APARAREA TARII. ORDINEA . - 2 :
PUBLICA S| SIGURANTA NATIONALA

Suprafata de 6 171 mp reprezentand drumul propus, va trece in domeniul public.

Tabel 9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PUZ Schimbare de destinatie din curti-constructii in
acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorului, Nr. 10

DOMENII ' | CATEGORIA DE INTERES

' | DIMENSIUNI
-
1NATIONAL:JUDETEAN ‘lLoc:AL %SUPRAFATA LLUNGIMEA |
- T + o T T T ——

INSTITUTII PUBLICE S| SERVICII S e 5 e =
I . . 1 I : 1 H————— 1
GOSPODARIE COMUNALA - . - | - + s |

1: 4. i ].
CAl DE COMUNICATIE - - X 1326 mp I 108 m - strada nou propusa
drumuri propuse (largire strada cu acces din Str. Pastorului
existenta) nr. 10 |

i i | Il S — |
INFRASTRUCTURA MAJORA - - - - -
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SALVAREA, PROTEJAREA, - -
PUNEREA IN VALCARE A

MONUMENTELCR

ANSAMBLURILOR SI SITURILOR

ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA, - -
PUNEREA IN VALOARE A

PARCURILOR NATURALE.

REZERVATIILOR NATURALE Sl A

MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI | - - = -

APARAREA TARII, ORDINEA 5 s - .
PUBLICA S| SIGURANTA NATIONALA

Suprafata de 1 326 mp reprezentand drumul propus, va trece in domeniul public.

Categorii de costuri
Pentru buna functionare a investitiei dar si pentru cresterea calitatii urbane in zona studiata se

prevede cedarea catre domeniul public 2 unei suprafete totale de 11 910 mp constand in drumuri si
zone verzi dupa cum urmeaza:

- PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare
(zona servicii/dotari/comert) cedeaza catre domeniul public 10 483 mp (din care 6 199 mp drum si 4
284 mp zona verde)

- PUZ schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada

Pastorului, Nr.10 cedeaza catre domeniul public 1 454 mp {din care 1 326 mp drum si 128 mp zona
verde)

- Suprafata de 1 326 mp de strada se va realiza de catre investitor, urmand a fi cedata catre
Municipiul Arad. Strada cu profil de 12.00 m va avea 7 m latime carosabil, zona verde, trotuar de 1.7
m pe o parte a carosabilului. Strada va fi echipata tehnico-edilitar (inclusiv retelele subterane, care
sa poata prelua nevoile noii investitii dar si iluminat public, zone verzi, accese si asfaltare carosabil}.
investitorul se obliga sa realizeze din fonduri proprii strada nou propusa pe teren CF 359705 conform
Plan de Actiune {cu acces din strada Pastorului, nr.10), definita in plan de Parcela 140.

- Suprafata de 3 837 mp de strada se va realiza de catre investitor, urmand a fi cedata catre
Municipiul Arad. Strada cu profil de 12.00 m va avea 7 m latime carosabil, zona verde, trotuare de
1.25 m. Strada va fi echipata tehnico-edilitar (inclusiv retelele subterane, care sa poata prelua
nevoile noii investitii dar si iluminat public, zone verzi, accese si asfaltare carosabil). Investitorul se
obliga sa realizeze din fonduri proprii strada nou propusa pe teren CF 307518, CF 317853 conform

Plan de Actiune (cu acces din strada Pastorului, nr.10), definita in plan de Parcela 131, 132, 133, 134,
135, 13651 137.
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- Suprafata de teren de 2 362 mp, definita in plan de parcelele 138 si 139 dedicata completarii
profilului stradal de 12m aferent str. Lamaitei si drumul de exploatare ce margineste parcela studiata
la Sud va intra in proprietate publica si se va realiza la initiativa Municipalitatii;

Tabel 10. PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate
si insiruite, cu functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert)

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENULUI PUZ

Supralata totala a zonei

58613 1004
reglementate

Suprafata ce urmeaza a
trece in domeniul public de 10483 17.B%
interes local

Teren proprietate publica a
persoanelor fizice sau 48130 82.11
juridice

Tabel 11. PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI PUZ schimbare de destinatie din curti-constructii in
acces pentru imobilul din Arad, strada Pastorului, Nr.10

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENULUI DRUM

mp %

Suprafata totala a zoner

1454 100%
reglementate

Supralata ce unmeaza a
trece in domenul public de 1454 100.00
interes local

Teren proprietate publica a
persoanelor fizice sau 0 0.00
juridice

4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Functiunea de locuinte insiruite cu posibilitate de realizare de locuinte cuplate sau izolate pe loturi
mai mari de 300 mp cu func{iuni complementare propusa nu este deranjanta pentru vecinatatile din
zona, nu reprezinta factor poluant si se relationeaza la zona de case de pe strazile Podgoriei,
Pastorului, Amurgului, Lamaitei.
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Realizarea investitiei va fi oportuna pentru populatia Unitatii Administrativ Teritoriale nr. 28 si este
prezentata ca avand functiune de locuire. Prin implementarea PUZ-lui se vor crea premisele juridice
dezvoltarii unei zone de locuinte individuale, izolate, cuplate si insiruite, servicii si dotari relationata
la cartierul Micalaca a Municipiului Arad.

In aceasta zona potentialul dezvoltarii unei zone de locuire, comert, servicii si dotari in concordanta
cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale
orasului este crescut. De asemenea in crestere va fi si forta de munca necesara construirii cladirilor si
amenajarii terenului. Solutia propusa nu afecteaza trasaturile specifice ale zonei urbane si va duce la
imbunatatirea valorii fondului construit din prezent.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a problemelor
urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, functiunile propuse, se integreaza in
zona si ca investitia propusa este aportuna dezvoltarii zonei si a orasului Arad.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea aprobarii in Consiliul local al

Municipiului Arad Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari
impreuna cu

Schimbare destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad,
str. Pastorului, nr.10 in vederea corelarii cu P.U.Z. “Locuinte colective, zona
comert, servicii si dotari amplasat pe CF 317853 Arad, CF 307518 Arad, CF
323240 Arad, CF 311087 Arad

S. teren=58 613 mp apartinand S.C. ECOSYSTEME SRL, PAROHIA ORTODOXA MICALACA
VECHE,

5. teren= 1 454 mp apartinand TRIF RAUL CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA

Mun.Arad, cartier Micalaca, judetul Arad, C.F.307518, C.F. 317853, C.F. 311087, C.F.
323240, C.F. 358705

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Aferent P.U.Z.

Reglementari zona rezidentiald — locuinte de tip izolat, cuplat, insiruite, cu
functivuni complementare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii construciiilor, in limitele parcelelor reglementate prin:

Documentatia aferenta CU 795 din 23.04.2021 are ca obiect ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U.
aferent in vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului Arad lLocuinte colective, zona
comert, servicii si dotari” In vederea realizarii in intravilanul localitatii Arad, in partea Estica a
localitatii, pe strada Podgoriei a unei zone destinate constructiei de locuinte.

Amplasament: C.F.307518, C.F. 317853, C.F. 311087, C.F. 323240, proprietar S.C. ECOSYSTEME,
PARCHIA ORTODOXA MICALACA VECHE

Documentatia aferenta CU 1570 din 11.08.2021 are ca obiect demolarea constructiilor
existente pe teren si realizarea accesului necesar folosirii in parametrii optimi ai dezvoltarii
planificate ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent in vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului
Arad Locuinte colective, zona comert, servicii si dotari”

Amplasament C.F. 359705, proprietari TRIF RAUL CIPRIAN si TRIF FULVIA OLIMPIA.
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Se va tine cont de continuitatea strazilor adiacente si se vor respecta zonele de restrictii datorate
retelelor existente. Se va asigura accesul la reteaua stradala majora;

Alimentarea cu apd si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta zonele de
protectie ale retelelor edilitare.

Limita zonei studiate este figuratd in planga “1.1 STUDIU DE CVARTAL". Suprafata zonei studiate
este de 34.77 ha. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiatd in planga “02 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE”; pe baza

acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor
aplica.

Tn perimetrul zonei functionale reglementare (60 067 mp din care 58 613 mp PUZ Intocmire P.U.Z.
si R.L.U. aferent in vederea aprobarii in Consiliul local al Municipiului Arad Locuinte colective,
zona comert, servicii si dotari si 1 454 mp PUZ Schimbare destinatie din curti-constructii in acces
pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr.10 in vederea corelarii cu P.U.Z. “Locuinte colective,
zona comert, servicii si dotari amplasat pe CF 317853 Arad, CF 307518 Arad, CF 323240 Arad, CF

311087 Arad), eliberarea autorizatiilor de constructie se va face pe baza reglementirilor ce
urmeaza.

In acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte si servicii, cu un procent de ocupare
maxima a terenului de 40% pentru zona de locuire si 60% pentru zona de servicii.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din intravilanul municipiului
Arad.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE
NTINUTUL R MENTULUI

Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

cap. 1 - Generalitati

cap. 2 - Utilizarea functionala

cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

In cap. 1 - Generalitati se detaliazi:

art. 1 - tipurile de subzone functionale

art. 2 — functiunea dominanta a zonei

art. 3 — functiile complementare admise ale zonei.

n cap. 2 ~ Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenti:
art. 4 — utilizari permise

art. 5 — utilizari permise cu conditii



art. 6 — utilizari interzise temporar

art. 7 — Utilizari interzise permanent

In cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:
art. 8 = orientarea fatd de punctele cardinale

art. 9 - amplasarea fata de drumurile publice

art. 10 - amplasarea fata de cdi navigabile existente

art. 11 — amplasarea fata de S.N.C.F.R.

art. 12 - amplasarea fatd de aeroporturi

art 13 —amplasarea fatd de spatiile de colectare deseuri

art. 14 - retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

art. 15 — amplasarea fata de aliniament

art. 16 —amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Reguli privitoare la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la:
art. 17 —accese carosabile

art. 18 - accese pietonale

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:

art. 19 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

art. 20 - realizarea de retele tehnico-edilitare

art. 21 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire 1a:
art. 22— parcelare

art, 23 - regimul maxim de inaltime

art. 24 - procentul de ocupare al terenului

art. 25 - coeficientul de utilizare a terenului

art. 26 — aspectul exterior al constructiilor

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verezi si imprejmuiri cu referire la:
art. 27 — parcaje

art. 28 — spatii verzi

art. 29 - imprejmuire



CAP. 1 - GENERALITAT!

Art.1. Tipurile de subzone functionale

Zona in care va fi amplasata investitia este destinata locuintelor individuale, urbane, cu regim de
inaltime de max. P+1E+Er/M,

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire, cu locuinte si servicii publice.
Art. 3. Functiunile complementare

- servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala;
- echipare tehnico-edilitara;

- zone verzi amenajate.

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4, Utilizari permise
-locuinte individuale {max 2 unitati locative/ parcela) amplasate izolat, cuplat sau insiruit;

-se accepta realizarea unei singure subimpartiri topografice a parcelelor de locuire cu suprafete mai
mari sau egale cu 300 mp, generand doua parcele cu front minim 8m care sa respecte HGR 525/1996
Art 30, adecvate construirii de locuinte insiruite cu conditia proiectarii corelate si prevederii de
fundatii distincte pentru cele doua unitati de locuire.

-se accepta unificarea a doua sau mai multor parcele alaturate destinate locuirii in vederea realizarii
de locuinte insiruite. Se vor pastra reglementarile prevazute in Plansa 02 Reglementari Urbanistice
Zonificare, iar numarul de unitati locative nu va depasi numarul insumat de locuinte prevazute pe
parcelele propuse spre unificare.

-servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala (Functiuni din categoria Invatamant
si cercetare (gradinita, scoala, afterschool, etc.), Functiuni de Sanatate si asistenta sociala {centru
social, centru de zi pentru varstnici, azil de batrani, etc.), Functiuni de cult (Centru pastoral misionar,
lacas de cult), Functiuni de cultura ( Centru cultural); Functiuni de administrarea afacerilor (sedii
societati comerciale, cladiri de birouri), Functiuni financiar bancare (filiala de hanca, societati de
asigurari, etc.), Functiuni tertiare { Comert, alimentatie publica, servicii cu acces public, servicii

profesionale, servicii manufacturiere, etc.), Functiuni sportive (teren de sport, agrement, sala de
sport, etc.);



- este permisa dezmembrarea loturilor 1 si 127 (cu functiunea de servicii compatibile cu functiunea

de locuire) cu respectarea indicilor si retragerilor parcelei de baza, construirea se va face conform
legislatiei in vigoare.

- retele tehnico-edilitare si constructiile aferente;

- dotari de interes public necesare: accese pietonale; accese carosabile, parcaje, garaje, anexe,
sistem control acces, paznic, camere video, camere de colectare deseuri.

- spatii verzi amenajate.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

-Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
atat subteran cat si suprateran sau in afara spatiului public.

-Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii: sa fie din aceeasi
categorie formala cu cladirile principale.

-Toate constructiile, si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice vor
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Art. 6. Utilizari interzise temporar

Pana la asigurarea echiparii edilitare prin racord sau extinderea retelelor de alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu energie electrica, suprafetele destinate cladirilor de locuit sunt supuse
interdictiei temporare de construire.

Se instituie interdictie de construire pe parcelele 51-58 si 77-84 pana la alipirea parcelelor perechi
51-55, 52-56, 53-57, 54-58, 77-80, 78-81, 79-82, 83-84,

Art. 7. Utilizari interzise permanent

- Depozitare de materiale refolosibile;

- Activitati de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat: (hala de productie, atelier, laborator etc), activitati complementare
{administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare / proiectare, intreprinderi
mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial si activitati conexe —{(administrative, de
depozitare, etc), parc de activitati, baza logistica, autobaza, terminal de marfuri.



- Este interzisa amplasarea pe loturile destinate construirii de locuinte a oricarui tip de constructii

gospodaresti ce produc disconfort {grajduri, cocini, etc.) cu exceptia dotarilor ca: piscina, pergole,
chioscuri, umbrare, etc.

- Se interzice amplasarea constructiilor si amenajarilor care prin natura lor, volumul si aspectul lor
sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei.

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel
incat sa se evite orientarea exclusiv Nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila, sa se asigure durata minima de insorire de 1,5 ore pe zi.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea Nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari adiacente) este permisa
cu respectarea retragerilor.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specizlitate ale
administratiei publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
-parcaje, garaje

-conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice,
de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Art. 10. Amplasarea fata de cdile navigabile

Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de cadile ferate din administrarea S. N.C.F.R.

Este impusa o retragere de 20 m a zonei de implementare a constructiilor fata de infrastructura
feroviara existenta pe latura de Nord. Aceasta retragere reprezinta zona de siguranta. Distanta de la
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calea ferata si pana la limita de proprietate este de 10 m, Limita de protectie a infrastructurii
feroviare reprezinta o distanta de 100 m.

Distante

-Distanta intre zona de implementare propusa si infrastructura feroviara existenta: 20 m
-Distanta intre cale ferata si limita de proprietate: 10 m

-Limita de protectie: 100 m

Masuri de siguranta a circulatiei feroviare privind lucrul in zona caii ferate electrificate — nu este
cazul.

Intre zona de implementare propusa si structura feroviara existenta se propune o amenajare
peisagistica fara ca aceasta sa impiedice vizibilitatea liniei si a eventualelor semnale feroviare.

Nu se propun subtraversari sau lucrari tehnico edilitare in zona de siguranta a caii ferate.

Pentru parcelele 112, 69-108, 64, 110-111, 68, 113-127, 131, 132, 133 se va obtine ulterior avizul
SNCFR, restul parcelelor fiind in afara zonei de protectie/siguranta.

Art. 12, Amplasarea fata de aeroporturi
Se va tine cont de Autoritatea Aeronautica Civila.
Art 13. Amplasarea fata de spatiile de colectare deseuri

Se va tine cont de Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Nu se permite amplasarea locuintelor la o distanta mai mica de 5m fata de spatiile de colectare
deseuri inchise in camere special prevazute.

Nu se permite amplasarea ferestrelor pe fatadele dinspre spatiile de colectare deseuri,
Art. 14, Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 15. Amplasarea fata de aliniament

a) Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor publice (limita domeniului public si
cel privat):

Se va face respectand regulamentul propus in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE atat pentru
cladiri individuale, izolate, cuplate, insiruite cat si pentru cladirile destinate serviciilor. Cladirile
propuse vor fi retrase la cel putin 2.00 m fata de aliniamentul stradal al strazilor publice.

b) Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul aleilor private (parcelele de acces 6, 14, 23,
32, 41, 50, 63, 73, 83, 84, 93, 101, 68, 121}):



Cladirile individuale, izolate cuplate, insiruite se vor aseza cu o retragere de minim 0.5 m masurata
incepand de la limita de proprietate.

Nivelele superioare (etaj 1 si mansarda) vor putea iesi in consola fara a depasi limita de proprietate.
Art. 16. Amplasarea in interiorul parcelei

a) Amplasarea constructiilor faté de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

Constructiile propuse vor fi amplasate respectand Codul Civil. In conditiile corelarii a doua sau mai
multe parcele se admite alipirea pe calcan a constructiilor.

Constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele de proprietate, in
conditiile respectarii prevederilor Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119
din 2014 al Ministerului Sanatatii.

b) Amplasarea constructiilor faté de limita posterioara a parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:

Se vor respecta retragerile din plansa de reglementari atat pentru cladiri individuale de tip izolat,
cuplat, insiruit cat si pentru cladirile cu destinatie de servicii.

Pentru cladiri individuale de tip izolat, cuplat, insiruit amplasarea constructiilor fat3 de limita
posterioara a parcelei se va face cu o retragere intre 4 m si 7 m.

Anexele gospodaresti (terase acoperite, chioscuri, barbeque, piscine, magazii, unelte gradina,
biciclete, etc.) se vor putea amplasa pe limita de proprietate atat catre aleile private cat si catre
strada publica cu conditia sa nu depaseasca inaltimea de 3.00m la cornisa si cu acordul vecinului
direct afectat, si de asemenea sa se integreze in frontul construit.

c) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela va respecta urmatoarele
conditii:

Se va respecta plansa “02 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE” si prevederile Codului Civil.
In cadrul unui lot destinat locuirii, locuintele se pot aseza izolat, sau cuplat;

In cazul parcelelor destinate functiunii de locuire amplasarea in interiorul parcelei se va face
respectand distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare precum si a
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu si cu respectarea conditiilor minime de
insorire. Pentru regim de inaltime S/D+P+1E+Er/M {H cornisa — 9m), se va respecta retragerea de
Hcornisa/2 intre cladiri aflate pe aceeasi parcela. In cazul in care se propun distante intre cladiri mai
mici decat cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, acestea vor fi definitivate in
etapa de autorizare, pe baza unui studiu de insorire.



In cazul parcelelor destinate functiunii de servicii se vor respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare precum si a distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu si cu respectarea conditiilor minime de insorire, coroborat
cu prevederile specifice functiunilor ce se vor proiecta in faza de Autorizare a Constructiilor; Se va
respecta retragerea de Hcornisa/2 intre cladiri aflate pe aceeasi parcela.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Art. 17. Accese carosabile

Accesul auto in zona se va realiza de pe Strada Podgoriei, Strada Amurg, Strada Lamaitei. In ceea ce
priveste Strada Lamaitei pe latura Estica a zonei reglementate se propune cedarea de teren catre
domeniul public pentru intregirea profilului stradal de 12 m aferent Strazii Lamaitei. Prelungirea
Strazii Podgoriei se pastreaza ca zona de acces cu profil de 4 m. Aceste strazi fiind zone publice cad in
datoria Municipalitatii a fi aduse la standarde actuale.

De asemenea pentru imbunatatirea accesului in zona se va realiza o strada nou propusa pe teren CF
359705 (cu acces din strada Pastorului, nr.10). Strada propusa va avea circulatie in ambele sensuri,
cu profil de 12 m. Strada va avea 7.00 m latime carosabil, zona verde, trotuar de 1.70 m pe o parte a
carosabilului si zona verde de protectie intre partea carosabila si trotuar de 1 m, echipata tehnico-
edilitar in suprafata totala de 1 326 mp. Investitorul se obliga sa realizeze din fonduri proprii strada
nou propusa definita in plan de parcela 140.

Strada propusa pe teren CF 359705 (cu acces din strada Pastorului, nr. 10) se continua cu o strada cu
profil stradal de 12.00 m, avand 7.00 m latime carosabil, zona verde, trotuare de 1.25 m, echipata
tehnico-edilitar. Investitorul se obliga sa realizeze din fonduri proprii strada nou propusa definita in
plan de parcelele 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137.

Extinderile se vor realiza pe tronsoane, in 8 etape aferente celor 8 parcele CF rezultate in urma
aprohbarii prezentului Reglament.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

De-a lungul imobilului identificat prin CF 321730 Arad situat in Municipiul Arad, Strada Pastorului nr.

12 se va realiza exclusiv spatiu verde de aliniament, conform plansei “02 REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE".

Pe spatiul verde de aliniament sau spatiu verde de protectie se admite realizarea acceselor
carosabile si pietonale la o posibila viitoare parcelare a imobilelor identificate prin CF 321730 Arad
situat in Municipiul Arad, Strada Pastoruiui nr. 12, respectiv CF 314387 Arad situat in Muncipiul Arad,

Strada Pastorului nr. 8, in conformitate cu reglementarile minime referitoare la parcelare prevazute
de RGU.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Se va respecta HCL 100 din 28.03.2020 privind aprobarea metodologiei de eliberare a Autorizatiei de
acces la drumul public cu realizarea de accese de minimum 3.5 m.



Pentru fiecare lot cu functiunea de locuire se prevede o alee de incinta cu caracter privat care sa
asigure accesul la toate locuintele de pe parcela (parcelele de acces 6, 14, 23, 32, 41, 50, 63, 73, 83,
84, 93, 101, 68, 121). Aceasta va avea caracter de drum si se va inscrie cu drept de folosinta, fiind
proprietate privata comuna a riveranilor cu care se invecineaza.

Pentru parcelele 10, 13, 18, 19, 27, 28, 36, 37, 45, 46, 54, 58, 62, 76, 77, 80, 94, 96, 102, 111, 113,
116, 117, 122 accesul pietonal se va realiza pe latuara scurta a parcelei.

Se va defini aleea aferenta lotului 63 astfel: cale de circulatie cu regim juridic privat deschis
accesibilitatii publice in vederea completarii tramei stradale locale. Astfel calea de acces publica
definita de loturile 138 si 139 va avea un traseu cu sens unic ce se continua pe lotul 63.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice.

Art. 18. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

Art. 19. Racordarea la retele publice de echipare edilitard existent3

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica sau in
cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci
cand aceasta se va executa.

Se admite realizarea de bransamente pentru toate utilitatile care se vor realiza pe strada propusa
prin documentatia de urbanism pe parcelele CF 359705 si CF 314387 (PPT1), respectiv apa,
canalizare, energie electrica, gaze naturale, atat pentru imobilele C1 existente pe parcelele CF
321730 si CF 314387, cat si pentru posibilele viitoare parcele rezultate din dezmembrarea terenului
inscris in CF 321730 Arad si CF 314387 Arad.

Art. 20. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre dezvoltator sau beneficar conform Plan de Actiune. Investitorul se obliga sa realizeze din
fonduri proprii strada nou propusa (cu acces din strada Pastorului, nr.10) si aleile de incinta cu
caracter privat. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat,

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran,



Art. 21. Proprietatea publici asupra retelelor tehnico-edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu Baze, cu energie electrica si alte unitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a Municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a Statului, daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica. Lucrarile
de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime sau partial dupa caz, de

investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S1 ALE CONSTRUCTIILOR.
Art. 22. Parcelarea

Zona determinata de PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu
functiuni complementare {zona servicii/dotari/comert)

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibite:
- suprafata minima de 200 mp si front de acces de 12 m: pentru locuintele izolate sau cuplate (se
accepta casa cu doua apartamente);

-suprafata minima de 150 mp si front de acces de 8 m: pentru locuintele insiruite;
Se propune divizarea terenului in 139 loturi. Din care:

Loturile 3-...5, 7-...13, 15-...22, 24-,.31, 33-..40, 42-...49, 51-..62, 109, 65-...67, 112, 69-...72, 74-
.82, 85-..92, 94-..100, 102-..108, 64, 110-..111, 113-..120, 122-...126— locuinte insiruite cu
posibilitate de realizare de locuinte cuplate sau izolate pe loturi mai mari de 300 mp, POT 40%;

Loturile 1 si 127 — functiuni de servicii compatibile cu functiunea de locuire POT 60%;
Loturile 6, 14, 23, 32, 41, 50, 63, 73, 83, 84, 93, 101, 68, 121 - alee acces cu caracter privat;

Loturile 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139 - drumuri de acces publice se vor ceda catre
domeniul public;

Loturile: 2, 128, 129, 130: zone verzi;

Se accepta realizarea unei singure subimpartiri topografice a parcelelor de locuire cu suprafete
mai mari sau egale cu 300 mp, generand doua parcele cu front minim 8m care sa respecte HGR
525/1996 Art 30, adecvate construirii de locuinte insiruite cu conditia proiectarii corelate si
prevederii de fundatii distincte pentru cele doua unitati de locuire cu respectarea codului civil in
ceea ce priveste retragerea fata de limita de proprietate.

Se accepta unificarea a doua sau mai multor parcele alaturate destinate locuirii in vederea
realizarii de locuinte insiruite. Se vor pastra reglementarile prevazute in Plansa 02 Reglementari
Urbanistice Zonificare, iar numarul de unitati locative nu va depasi numarut insumat de locuinte
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prevazute pe parcelele propuse spre unificare cu respectarea Codului Civil in ceea ce priveste
retragerea fata de limita de proprietate.

Este permisa dezmembrarea loturilor 1 si 127 {cu functiunea de servicii compatibile cu functiunea
de locuire} cu respectarea indicilor si retragerilor parcelei de baza, construirea se va face conform

legislatiei in vigoare si a prevederilor Codului Civil. Se va pastra distanta de H cornisa/2 intre
cladiri.

Se instituie interdictie de construire pe parcelele 51-58 si 77-84 pana la alipirea parcelelor perechi
51-55, 52-56, 53-57, 54-58, 77-80, 78-81, 79-82, 83-84.

Se permite alipirea loturilor 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137 pentru realizarea unui proiect de
drum unitar,

Zona determinata de PUZ Schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din
Arad, strada Pastorului, Nr.10

Se propune divizarea terenului in 4 loturi. Din care:

Lotul 140: drum de acces public se va ceda catre domeniul public. Realizarea de drum public de
acces care sa deserveasca functiunile propuse conform normelor in vigoare;

Lotul 141, 142, 143: zone verzi amenajate, plantatii de protectie, loc de joaca;
Art. 23. Regimul maxim de inaltime

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanisticaa zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Regimul maxim de inaltime atat pentru locuire cat si pentru servicii este S/D+P+1E+Er/M, respectiv
Hmax +10.50 m, iar Hcornisa +9.00 m masurata de |a cota trotuarului.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului

Locuire:
POT max = 40%

Servicii:
POT max = 60%

Art. 25. Coeficient de utilizare al terenului

Locuire:
CUT max =1.20

Servicii:
CUT max =1.50
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Art. 26. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executaril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si postericare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale
si in armanie cu acestea.

Lucrarile tebnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Pentru a determina o imagine urbana coerenta se vor utiliza materiale de finisaj specifice zonei —
culori calde, tencuieli lise, zidarii din caramidd aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit, sticla. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Atat materialele utilizate la realizarea obiectivelor cat si volumetria si imaginea lor vor fi cele
specifice zonei.

b) Fatade
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurahile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie gi proportie de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate in
general = culori calde.

Pentru parcelele de colt se vor trata ambele fatade orinentate catre spatiile publice ca fatade
principale.

¢} Acoperisuri

Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante 15° - 35°, fie invelitori tip terasa. Cota la
cornisa va fi la max. +9.00 m iar cota coamei va avea inaltimea maxima +10.50 m
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lluminarea spatiilor de 1a nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor in planul acoperisului.

Invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la constructia
principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $1 TMPREJMUIRI
Art. 27. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
normativelor in vigoare,

Fiecare parcela de locuinte individuale va contine obligatoriu un garaj sau un loc de parcare ce poate
fi prevazut cu invelitoare (tip carport) pentru fiecare unitate locativa. Se vor prevedea locuinte cu 2

locuri de parcare pentru atingerea coeficientului de 1.5 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa.

Art. 28. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Constructiile admise a fi amplasate sunt: pergole, chioscuri, pavilioane, fantani, echipamente de
joaca pentru copii, echipamente sportive, stalpi de iluminat, jardiniere, banci, cosuri de gunoi si
piese decorative.

Se interzice schimbarea de functiune a spatiului verde precum si dezmembrarea ulterioara a
terenului cu destinatia de spatiu verde in vederea extinderii zonelor de locuit.

Este interzisa interventia cu taieri in coroana arborilor, dispusi in aliniamente, cu exceptia lucrarilor
de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a
imobilelor invecinate precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene. Nu se admit taieri in coroana,
care sa altereze forma de crestere sau sa determine imbolnaviri ale arborilor.

Zona verde publica aferenta acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim
5.00%.

Se va avea in vedere gestionarea spatiului verde propus si folosirea lui ca spatiu public de catre
Primaria Municipiului Arad.

SPATII VERZI PE PARCELA: Zona verde in cadrul parcelei se va prevedea in functie de
functiunea propusa conform HCL Arad 572/2022.



Art. 29. imprejmuire

Imprejmuirile, nu vor depasi in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

Spre frontul strazilor publice se vor realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu

stalpi metalici sau plase de sarma. Inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, soclul va
avea 45 cm si vor putea fi dublate de un gard viu.

Spre aleile de acces private se recomanda delimitarea proprietatii prin diferenta de textura a
pavajului, banda de pietris sau prin elemente vegetale (aliniament de arbusti, zone verzi). Spatiul

dintre frontul stradal si constructie va fi amenajat fara imprejmuire, aceasta pornind din dreptul
constructiei.

Nu este permisa realizarea de imprejmuire in zona de acces a locului de parcare, acesta ramanand in
permanenta accesibil de pe aleea privata.

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, lemn etc.), sau
transparente din plasa de sarma, si vor putea fi dublate de un gard viu. Inaltimea maxima va fi de
2,00 m. Se pot realiza aparate de intrare, cu amplasare de copertina in interiorul limitei de
proprietate cu inaltimea mai mare de 2m.

Se interzice executarea imprejmuirilor la frontul stradal din panouri prefabricate din beton.

CONCLUZII
Solutia urbanistica adoptata se inscrie in tendintele de dezvoltare ale municipiului Arad.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentineriifactualizarii a situatiei
existente.

Specialist atestat RUR Intocmit,

Arh. Jivan Marius; Arh. Stancu Is_pas loana

2 \
7] v
g W



-

MEMORIU TEHNIC

Prezenta documentatie a fost elaborata pentru obiectivul “INTOCMIRE PUZ SI RLU AFER-
ENT "SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTI! IN ACCES PENTRU IMOBILUL
DIN ARAD, STR. PASTORULUI, NR.10 IN VEDEREA CORELARII CU PUZ "LOCUINTE CO-
LECTIVE, ZONA COMERT. SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD, CF307518
ARAD. CF323240 ARAD, CF311087 ARAD".

Terenul pe care se vor executa lucririle apartine domeniului privat, fiind proprietatea Trif Raul
Ciprian.

Drumul de acees propus porneste, in partea de vest, din strada Pastorului, strabate parcela cu nr,
10 de ia vest la est i asigurd accesul la proprietdtile private, in concordanta cu PUZ "LOCUINTE
COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICII SI DOTARI AMPLASAT PE CF317853 ARAD,
CF307518 ARAD. CF323240 ARAD. CF311087 ARAD".

* Caracteristici principale ale constructiei:

- categoria drumului: drum de acces cu doud benzi de circulatie;
- tlip drum: drum cu doud benzi de circulatie;

- viteza de proiectare: 25 km/h;

- lungimea traseului proiectat; 110,00 m;

- latimea partii carosabile: 7,00 m;

- lagimea unej benzi de circulatie: 3,50 m.

o Date de trafic

Iraficul rutier pe drumul de acces este redus fiind generat de activitatea casnica si economica
desflguratd in zond; are un caracter neregulat,

*  Plan de situatie
Elementele geometrice sunt proiectate in conformitate cu normativele in vigoare, asigurandu-se
0 viteza de proiectare de 25 km/h.

_*  Profil longitudinal

In profil longitudinal elementele geometrice rezulti prin urmarirea liniei terenului existent.

La proiectarea liniei rosii se vor avea in vedere cotele obligate din profilul transversal de Ia
inceputul sectorului proiectat (intersectia cu strada Pastorului).

Pasul de proiectare si razele de racordare in plan vertical adoptate, corespund vitezei de
proiectare de 25 km/h.

* Profilul transversal tip
Drumul de acces este prevazut cu doud benzi de circulatie, in profil transversal avand dous
benzi de circulatie de 3.50 m si platforma de 7,00 m.
Zona carosabili este marginita de borduri prefabricate din beton de ciment, denivelate.
Prohlul wansversal al par{ii carosabile este tip acoperis, cu doui pante de 2,5%.

*  Structura rutierdi proiectati
Pentru construirea drumului de acces, in documentatie s-a previzut realizarea unei structuri
rutiere dupa cum urmeaza:
- 6emsirat din beton asfaltic BA16;
- 20 ¢m strat din piatrd sparta impanata;
- 30 cm strat din balast.

* Amenajarea intersectiei cu strada Pistorilor
Amenajarea intersectiei dintre drumul de acces si strada Pastorilor se va face prin racordarea
marginilor partii carosabile ale drumului de acces la marginea partii carosabile ale strazii Pastorilor.
cu arce de cerc avand raza de 6 m.

De asemenea, pe drumul de acces se va amplasa un indicator rutier figura B2 ("STOP"),
conform SR 1848-1.



e  Trotuare

Pentru asigurarea circulatiei pietonale, prin documentatie s-a prevzul amenajarea unui trotuar
cu latime de 1.70 m pe partea dreapta a drumului cu urmatoarea structuri de rezisien(a:
- 6.cm dale prefabricate din beton;
- 3 cm strat din nisip;
- 15 cm strat din piatra spartd impanata;
- 15 cm strat din balast.
Panta transversala adoptala este de 2%.

In proximitatea strazii Pastorilor se va amenaja o trecere de pietoni semnalizata corespunzitor.
Trotuarele sunt marginite de borduri prefabricate din beton de ciment.

*  Scurgerea apelor pluviale

Scurgerea apei pluviale trotuare se va face in secfiune transversali prin pantele transversale
spre drumul de acces conform profilului transversal tip.

Apele pluviale de pe drumul de acces vor fi colectate in refeaua internd de canalizare si mai
departe in refeaua de canalizare a orasului.

¢ Siguranta circulatici

In scopul realizirii unei siguranie ridicate in exploatarea drumului de acces. in cadrul
documentatiei s-au avut in vedere urmatoarele: ('” D

- geometrizarea in plan, prin asigurarea unor elemente in conformitate cu standardele in vi-
goare;

- semnalizarea orizontala si verticala conform SR [848-1.
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MEMORIU TEHNIC

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. ARAD, parcelele avand nr. cad. 323240,

317853, 311087. 307518, cu suprafaja totali de 58 613 mp conform extrasului CF si a masuratorilor
din teren,

- la NORD - Cale ferata CFR
- 1laSUD - Teren urbanizat
- [@aEST - Str. Lamaitei

- la VEST - Teren urbanizat

Accesul la parcela studiatd se face de pe strazile adiacente dupd cum urmeazi:
- in Est — strada cu prospect stradal de 12.00 m (Str. Lamaitei);
- In Vest - strada cu prospect stradal de 13.70 m $i 20.00 m(Strada Pastorului);
- strdzi interioare cu prospect de 12.00 m respectiv 5.00 m si 4.00 m.

Terenul, proprietate privati, este situat in partea de Est a municipiului Arad, in intravilan, Prin

P.U.Z. se propune amenajarea unor loturi pentru constructia de case unifamiliale, realizarea
drumurilor de acces aferente precum st echiparea edilitara necesara.

Prezenta documentatie a fost elaborati peniru obiectivul “PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE: IZOLATE. CUPLATE S! INSIRUITE, CU FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
(ZONA SERVICI/DOTARI/COMERT) IMPREUNA CU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN

CURTI-CONSTRUCTII IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STRADA PASTORULUI,
NR. 10™.

Terenul pe care se vor executa lucrarile apartine domeniului privat, fiind proprietatea SC ECO-
SYSTEME SRL si PAROHIA MICALACA VECHE.

Drumul de acces propus porneste, in partea de Est, din Strada Lamaitei, iar in partea de Vest de
la parcela Pastorului nr. 10 si asigurd accesul la proprietitile private, in concordantd cu
“INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT SCHIMBARE DESTINATIE DIN CURTI-CONSTRUCTII
IN ACCES PENTRU IMOBILUL DIN ARAD, STR. PASTORULUIL, NR. 10 IN VEDEREA
CORELARIlI CU PUZ LOCUINTE COLECTIVE, ZONA COMERT, SERVICIl SI DOTARI

AMPLASAMENT PE CF 317853 ARAD, CF307518 ARAD, CF 323240 ARAD, CF 311087
ARAD".

* Caracteristici principale ale constructiei:

- categoria drumului: a) drum de acces cu doui benzi de circulatie;
b) drum de acces cu o banda de circulatie;
- tip drum: a) drum cu doud benzi de circulatie;
b) drum cu o banda de circulatie;
- vileza de proiectare: 25 km/h;
- lungimea traseului proiectat: a) 320,00 m;
b) 1 081,00 m
- lajimea péryii carosabile: a) 7,00 m;
b) 3,50 m
- latimea unei benzi de circulatie:  a) 3,50 m.
b) 3,50 m

e  Date de trafic

Traficul rutier pe drumul de acces este redus fiind generat de activitatea casnici si economica
desfisurata in zona; are un caracter neregulat.

¢ Plan de situatic
Eiementele geometrice sunt proiectate in conformitate cu normativele in vigoare, asigurindu-se
0 viteza de proiectare de 25 km/h.



_* Profil longitudinal

In profil longitudinal elementele geometrice rezultd prin urmirirea liniei terenului existent.

La proiectarea liniei rosii se vor avea in vedere cotele obligate din profilul transversal de la
inceputul sectorului proiectat (intersectia cu strada Pastorului).

Pasul de proiectare i razele de racordare in plan vertical adoptate, corespund vitezei de
proiectare de 25 km/h.

e Profilul transversal tip
Profilurile transversale tip au fost stabilite in conformitate cu STAS 10144/3.5.6 care stabilesc
geometria strizilor, calculul capacitatii de circulatie si intersectiile strazilor. precum si cu STAS
10144/1 privind profilurile transversale pentru strizi.
a) Drumul de acces este prevazut cu doua benzi de circulatie. in profil transversal avand doua
benzi de circulatie de 3,50 m si platforma de 7,00 m.
b) Drumul de acces este prevazut cu o banda de circulatie, in profil transversal avand o banda
de circulatie de 3,50 m si platforma de 3,50 m.
Zona carosabila este marginita de borduri prefabricate 20x30 din beton de ciment, denivelate.
Profilul transversal al partii carosabile este tip acoperis, cu doud pante de 2,5%.

®  Structura rutierii proiectati
a) Pentru construirea drumului de acces cu profil stradal de 12.00 m. in documentafie s-a
previizut realizarea unei structuri rutiere dupd cum urmeaza:
- 6 cm strat din beton asfaltic BA16;
- 20 cm strat din piatrd spartd impénata:
- 30 cm strat din balast.
b) Pentru construirea drumului de acces cu profil stradal de 5.00 m respectiv 4.00 m. in
documentatie s-a prevazut realizarea unei structuri rutiere fie din strat de beton asfaltic
BA16, fie din dale prefabricate din beton
Strazile vor fi marginite de borduri prefabricate 20x30 cm pe fundatie din beton de ciment.

* Amenajarea intersectiei cu strada Limaitei
Amenajarea intersectiei dintre drumul de acces si strada Lamaitei se va face prin racordarea
marginilor partii carosabile ale drumului de acces la marginea pirtii carosabile ale strizii Lamaitei. cu
arce de cerc avind raza de 6 m.

De asemenea, pe drumul de acces se va amplasa un indicator rutier figura B2 ("STOP"),
conform SR 1848-1.

s Trotuare

Pentru asigurarea circulatiei pietonale, prin documentatie s-a previzut amenajarea de trotuare

pe ambele pérti ale drumului de acces, cu latimea de 1.25 m pe ambele parti cu urmitoarea structura
de rezistenta:

- 6 cm dale prefabricate din beton;

3 cm strat din nisip;

15 cm strat din piatrd sparta impanati;

15 em strat din balast,
Panta transversali adoptata este de 2%.
In proximitatea strazii Lamaitei se va amenaja o trecere de pietoni semnalizati corespunzator.
Trotuarele sunt mérginite de borduri prefabricate 10x15 pe fundatie din beton de ciment.

e Scurgerea apelor pluviale
Scurgerea apei pluviale trotuare se va face in sectiune transversald prin pantele transversale de
2,5% spre drumul de acces conform profilului transversal tip.
Apele pluviale de pe drumul de acces vor fi colectate in reteaua interna de canalizare i mai
departe in reteaua de canalizare a orasului.
Apele pluviale de pe suprafetele parcajelor si a drumurilor de incinta se vor colecta prin rigole

de scurgere si vor fi colectate in refeaua interna de canalizare §i mai departe in reteaua de canalizare a
crasului.



* Siguranta circulatici
In scopul realizarii unei sigurante ridicate in exploatarea drumului de acces, in cadrul
documentatiei s-au avut n vedere urmatoarele:

- geometrizarea in plan, prin asigurarea unor elemente in conformitate cu standardele in vigoare;
- semnalizarea orizontala si verticald conform SR 1848-1.

® Accesul la proprietati

Accesul se realizeaza prin racord la marginea pértii carosabile a strizii cu arc de cerc cu raza de
dm.

In cazul zonei destinate constructiei de locuinte individuale se va avea in vedere realizarea
conditiilor de parcare/garare pe loturile proprii. Parcajele si drumurile de incinta au fost proiectate
conform Normativului P132-1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane™,

Se vor asigura un total de 510 locuri de parcare: 269 locuri pentru cele 179 de locuinte individuale

(1.5 locuri / unitate locativa) si 241 de locuri de parcare pentru functiunea de servicii conform
caracteristicilor si functiunii imobilelor (HGR 525/1996 rep).
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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE
INSTALATII HIDROEDILITARE

Alimentarea cu energie electrica:

In apropierea zonei studiate, exista conform avizului de amplasament LEA 20kV si LEA
0,4kV pe strada Pastorului.

Se propune extinderea liniei electrice de joasa tensiune aeriene existente pana la postul
de transformare aerian propus pe strada Pastorului in apropierea parcelei studiate. Se va realiza
un sistem de distributie de joasa tensiune (LES 0,4kV} conform plansei O1ED, prin cabluri
electrice montate subteran de la postul de transformare pana la firidele de bransament,
amplasate la limita de proprietate a fiecarei parcele.

Pentru alimentarea cu energie electrica a incintei respectiv parcelelor propuse se propune
extnderea retelelor de energie electrica existente in zona de pe str. Pastorului.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiat3 s se facd prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru clidiri cit si pentru iluminatul incintei. La
fiecare 50m s-a propus cate un camin de tragere pentru cablurile subterane.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atdt in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobirile si avizele
necesare,

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de cdtre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea
Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime:

-180 locuinte x 10 kW=1800kW

Zona rezidentiala cu regim de inaltime S/D+P+1E+m/Er:

-1 parcela=50kwW

Huminatul incintei: 10kW

P instal. = 1860 kW

Ks =0,50

P max. abs. = 930 kW
Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va
solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de
telecomunicatii se va poza subteran pani la punctul de racord al clidirilor.

Proiectarea gi executarea lucrérilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.
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Alimentarea cu apa:
Apa potabila necesard pentru obiectivul studiat va fi folosit3 in special pentru asigurarea

nevoilor de apa pentru consum menajer si pentru instalatia de stingere incediu cu hidranti
exteriori.

Necesarul de apd pentru uz menajer va fi asigurat prin extinderea retelei existente de
alimentare cu apa aflata la vest de zona studiata, pe strada Pastorului, prin intermediul unui
camin de vane de concesie nou propus, in concordants si cu solutia tehnicd emis3 de
administratorul retelei.

In interiorul parcelei studiate, pe drumurile noi amenajate, apartinand domeniului
public, se propune extinderea retelei de alimentare cu apa potabila in sistem inelar alimentat de
la reteaua existenta prin intermediul a doua conducte din teava de PEID, PE100, PN6 bar, @125
mm, montate ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.

Pe reteaua propusa de alimentare cu apa vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit
conform normelor in vigoare.

Diametrul propus tine cont de cerintele minime ale Normativului P118/2-2013, astfel incat pe
reteaua propusa sa se poata amplasa hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor, astfel:
Art. 6.4. Conductele pe care se amplaseazd hidrantii de incendiu exteriori au urmétoarele
diarnetre minime:

a) 100 mm pentru hidrantii Dn 80 mm, standarde de referintd SR EN 14384 sau SR EN 14339;

Bransarea imabilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine
de bransament individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de
vedere/solutia tehnica propusa de Compania de Apa.

Céminele de apometru se vor executa din beton, cu capace din font3 carosabile.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagrd, iar golurile etansate.

Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzitor din punct de vedere hidraulic si al
incdrcarilor statice la care vor fi supuse.

Apa calda menajera necesara fiecarei constructii in parte, se va prepara individual, prin
intermediul unor centrale murale cu functionare cu gaz si/sau prin intermediul unor boilere
termoelectrice cu capacitatea de stocare de 150 litri, echipate cu 1 serpentina conectata la
panouri solare si cu o rezistenta electrica cu capacitatea de 3kW.

Canalizarea menajera:

Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folosits in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Apa uzata menajera va fi preluata prin extinderea retelei existente de canalizare
menajera aflata la vest de zona studiata, pe strada Pastorului, prin intermediul unui camin de
racord nou propus, in concordanti si cu solutia tehnics emis3 de administratorul retelei.
Extinderea de retea se va realiza prin intermediul a doua conducte de PVC-KG D.250mm,
dimensionata pentru a prelua apa uzata menajera de la fiecare parcela propusa.



Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor
camine de racord individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de
vedere/solutia tehnica propusa de Compania de Apa.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incircirii cu
poluantiin limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la
interior prin tuburi din polietilend pentru scurgere cu mufs si garnitura de cauciuc, dirijate spre
caminele menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufd i garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in pdmant sub
adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un
strat de nisip de 10 cm grosime. Pimantul de acoperire se va compacta cu maiul de mani in
straturi succesive.

Canalizare pluviala
In zona nu exista canalizare pluviala. Se vor prevedea solutii locale privind colectarea si

evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si sanatate, fara afectarea
vecinatatilor.

Apele puviale de pe parcelele de locuire si servicii vor fi colectate de pe suprafata
invelitorilor prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona verde aferenta
fiecarei proprietati.

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate
trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art, 13.31.

Astfel, pentru zona studiata se propune montarea unor hidranti exteriori supraterani,
Dn 80, asigurand fiecare debitul de stingere de 10 I/s {conform Anexa 6 din P118).

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autopompe si astfel, fiecare raza
de actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

Incalzire:

Pentru prepararea agentului termic pentru incalzire, fiecare constructie va fi echipata cu
0 sursa proprie de incalzire (centrale cu functionare cu gaz si/sau centrale electrice).
Incalzirea propiu-zisa a spatiilor se va realiza cu ajutorul unor radiatoare din otel si/sau a unor

solutii cu pardoseala radianta.
Se vor folosi radiatoare din otel, echipate cu robinet coltar retur si robinet coltar tur, cu cap
termostatic pentru a da posibilitatea unui reglaj manual pentru fiecare incapere in parte.
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Amplasarea centralelor termice se va face respectand prevederile cuprinse in Normativul P118 -
Normativ de siguranta la foc a constructiilor, dar si prevederile Normativelor 1 6,113, 1 31 si 133

La executia instalatiilor de incalzire se va tine cont de urmatoarele norme, normative si
standarde:

- 113 =2015 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala;

- Normativ 1.13/1-96 — Exploatarea instalatiilor de incilzire central3;

- € 56 — 85 — Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor constructii si a instalatiilor
aferente.

- 127 ~ 73 — Instructiuni privind criteriile si metodoiogia de stabilire si verificare a clasei de
calitate a lucrarilor de sudura la conducte si recipiente.

- STAS 7132 - 88 - Instalatii de incalzire. Masuri de siguranta la instalatiile de incalzire centrala
cu apa avand temperatura maxima de 115°C.

- STAS 10702/1 - 83 — Acoperiri protectoare

- STAS 10166/1 77 - Pregatirea suprafetelor

- STAS 482 - 90 - Racorduri olandeze

- STAS 2553 - 79 — Robinet cu ventil dublu reglaj de colt

- STAS 3932 — 77 - Bratari pentru tevi de instalatii

- STAS 478 — 80 — Nipluri

- STAS 477 — 84 - Reductie din fonta maleabila

- STAS 1733 - 79 — Garnituri

- NRPM — Normele republicane de protectie a muncii

- Normativ P118-99 - Siguranta la foc a constructiilor

- Legea 90/96 — Protectia Muncii

-Legea 10/95 - Calitatea lucrarilor in constructii

- Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru lucririle de instalatii tehnico-sanitare si de
incélzire - 1996

- Normativ C56-85 — Verificarea calittii lucririlor de constructii §i instalatii aferente

- Normativ C125 — Proiectarea si executarea masurilor de izolare fonics §i a tratamentelor
acustice In cladiri
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BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII SANITARE

ALIMENTARE CU APA
Numarul de persoane estimat:

-parcele locuinte: 191
-parcele zona de servicii/fcomert: 4

-cladiri individuale de locuit: 191 parcele x 5 persoane = 955 persoane
-cladiri de comert: 4 parcele x 20 persoane = 800 persoane

Cerinta de apa {conform SR 1343-1/2006 s STAS 1478-90)

Qzi mediu=Kp x Ns x Ng /2000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Qzimaximx K,
or. ore functionare

Q maxim orar = {mc/h)

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)

-spatii de locuit: 955 persoane x 170 litri = 162350 litri
-spatii comert: 80 persoane x 20 litri = 1600 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:

Qzi mediu=1,1 x *(162350 + 1600) /1000 = 164 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 164 =221 mc/zi

Q maxim orar = (221 * 3)/24 = 27,6 (mc/h) = 7,6 I/s



CANALIZARE MENAJERA
Calculul debituiui de ap3 menajeri s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite specifice
de calcul pentru consum menajer
Debitele de calcul pentru canalizare menajers / parcela:
Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 147 m3/zi
Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 200 m3/zi

Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 25 {mc/h) =7 I/s

A
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PLAN DE ACTIUNE
In vederea implementarii investitiilor propuse prin

Planul Urbanistic Zonal , Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu
functiuni complementare (zona servicii/dotari/comert) impreuna cu schimbare de
destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorului, Nr. 10"

-

Generat” 518,CF>  F311087, CF 323240, CF 359705, Arad

Ber- ,th;;f' Fhn et ILVIA OLIMPIA, PAROHIA

Conform Avizului ue uportunitate nr. 16 din data de 04.05.2022

PUZ schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobitul din Arad, strada
Pastorului, Nr.10

Nr. crt. IMPLEMENTARE INVESTITII
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, PUBLICE,
OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE EFECTUARE OPERATIUNI
CADASTRALE S| NOTARIALE

Etape de realizare a

investitiilor $i
operatiunilor cadastrale /
notariale
. . . . Perioadd preconizatd -
Denumire obiective utilitate Evaluare Responsabil | 2@ a P putea i
publica, operatiuni cadastrale estimativa fi p «x | responsabil de
$i notariale costuri Inantare ) intarzaierile aparute in
procesul de emitere a
autorizatiilor sau avizelor
fumizorilor de utilitati
publice sau de conditii
meteo nefavorabile
1. | Dezlipire si intabulare parcele 10.000 RON | Dezvoltator | 12 lunidela
conform PUZ aprobare P.U.Z.
aprobat ( documentatie cadastrala si
notartala)
2. | Realizarea sistemului centralizat 50.000 RON | Dezvoltator | 24 lunide la
de alimentare apa (proiect aprobare P.U.Z.

autorizat+executie)

3. | Realizarea sistemului centralizat 100.000 RON | Dezvoltator 24 lunide la

de evacuare aprobare P.U.Z.
ape uzate menajere {prolect
autorizat+executie)

4. | Realizarea sistemului centralizat 100.000 RON | Dezvoltator | 24 luni de la
de evacuare aprobare P.U.Z.
apelor pluviale (proiect
autorizat+executie)

5. | Realizarea echiparii cu gaze 150.000 RON | Dezvoltator | 24 luni de la
naturale de presiune redusa aprobare P.U.Z.
{proiect autorizat+executie)




6. | Realizarea echiparii cu energie 500.000 RON | Dezvoltator | 24 luni de la
electrica LES/LEA 0,4 KV (proiect aprobare P.U.Z.
autorizat+executie)

8. | Realizat iluminat public (proiect 150.000 RON | Dezvoltator | 24 luni de la
autorizat+executie) aprobare P.U.Z.
9. | Realizarea drumurilor publice 200.000 RON | Dezvoltator | 24 lunide la
Etapa receptie partiala: complet aprobare P.U.Z.
utilat edilitar cu strat de uzura
piatra impanata (proiect
autorizat+executie)

10. | Realizarea infrastructurti 50.000 RON | Dezvoltator | 24 luni de la
necesare pentru introducerea aprobare P.U.Z.
serviciilor de fibra optica
tv/internet

11. | Amenajarea spatiului verde 50.000 RON | Dezvoltator | 60 luni de la

aprobare P.U.Z.

12. | Realizarea drumurilor publice 250.000 | Dezvoltator | 60 luni de la
Etapa Receptie Finala aprobare P.U.Z.

13. | Trecere in domeniul public a 15.000 RON | Dezvoltator | 60 luni de la

parcelelor propuse pentru drum
si spatiu verde pe baza unui
raport de evaluare

aprobare P.U.Z.

PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare (zona
servicii/dotari/comert)

Nr. crt. B IMPLEMENTARE INVESTITI
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, PUBLICE,
OPERATIUNI CADASTRALE SINOTARIALE EFECTUARE OPERATIUNI
CADASTRALE S| NOTARIALE
Etape de realizare a
investitiilor si
operatiunilor cadastrale /
notariale
Perioad3 nizatd —
Denumire obiective utilitate Evaluare Responsabil faer:oa a pre:?,tea fi
publicé, operatiuni cadastrale estimativa fi p « | responsabil de
si notariale costuri inanfare *) | intarzaierite aparute in
procesul de emilere a
autorizatiilor sau avizelor
fumnizorilor de  utilitati
publice sau de conditii
meteo nefavorabile
1. | Detlipire si intabulare parcele 15.000 RON | Dezvoltator | 24 luni de la
conform PUZ aprobare P,U.Z.
aprobat { documentatie cadastrala si
notariala)
2. | Realizarea sistemului centralizat 200.000 RON | Dezvoltator 36 luni de la
de alimentare apa (proiect aprobare P.U.Z.
autorizat+executie)
3. | Realizarea sistemului centralizat 500.000 RON | Dezvoltator 36 lunide la
de evacuare aprobare P.U.Z.
ape uzate menajere {proiect
autorizat+executie)
4. | Realizarea sistemului centralizat 500.000 RON | Dezvoltator 36 lunide la

de evacuare
apelor pluviale {proiect
autorizat+executie)

aprobare P.U.Z,




@

5. | Realizarea echiparii cu gaze 500.000 RON | Dezvoltator 36 luni de la
naturale de presiune redusa aprobare P.U.Z.
(proiect autorizat+executie)

6. | Realizarea echiparii cu energie 200.000 RON | Dezvoltator 36 lunide la
electrica LES/LEA 0,4 KV (proiect aprobare P.U.Z.
autorizat+executie)

8. | Realizat iluminat public (proiect | 300.000 RON | Dezvoltator | 36 lunide la

autorizat+executie) aprobare P.U.Z,
9. | Realizarea drumurilor publice 600.000 RON | Dezvoltator | 36 luni de la
Etapa receptie partiala: complet aprobare P.U.Z.

utilat edilitar cu strat de uzura
piatra impanata (proiect
autorizat+executie)

10. | Realizarea infrastructurii 100.000 RON | Dezvoltator | 36 luni de la
necesare pentru introducerea aprobare P.U.Z.
serviciilor de fibra optica
tv/internet

11. | Amenajarea spatiului verde 150.000 RON | Dezvoltator | 60 luni de la
aprobare P.U.Z

12. | Realizarea drumurilor publice 500.000 | Dezvoltator | 60 luni de la
Etapa Receptie Finala aprobare P.U.Z.

13. | Trecere in domeniul public a 25.000 RON | Dezvoltator | 60 lunide la
parcelelor propuse pentru drum aprobare P.U.Z.

si spatiu verde pe baza unui
raport de evajuare

. AROHIA ORTODOXA MICAY -
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Etapizare investiue s1 conaitii de ediﬁcare:k by
Faza A

A_1. Investitia se va realiza incepand cu Faza A aratata in Planul de Etapizare a investitiei:
PUZ schimbare de destinatie din curti-constructii in acces pentru imobilul din Arad, strada
Pastorului, Nr.10
Extinderea strazii se va realiza in Sectiunea 1 aferenta parcelei CF 359705 rezultata in urma
aprobarii prezentului Reglament.
a. Demolare casa existenta — radierea acesteia din Cartea Funciara;



O

b. Dezlipire si intabulare conform PUZ aprobat parcelele 140...143;

¢. Proiectare, constructie si receptionare tronson strada 140 (receptie partiala: complet utilat
edilitar cu strat de uzura piatra impanata);

A_2. Dezlipire si intabulare conform PUZ aprobat: Faza A, aratata in Planul de Etapizare pentru
investitia PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni

complementare (zona servicii/dotari/comert), parcelele 55.....65, 109, 112, 69.....79, 84, 130, 131,
139;

A_3. Emitere Autorizatii de Construire in baza avizelor de principiu utilitati pe parcelele destinate
locuirii cuprinse la punctul A_2;

A_4. Proiectare, constructie si receptionare tronsoane strada cuprinse la punctul A_2 (receptie
partiala: complet utilat edilitar cu strat de uzura piatra impanata);

A_S. Edificarea Imobilelor de pe parcelele de locuire se va face in baza documentelor de edificare a
parcelelor de drum care faciliteaza accesul pana 1a parcelele deservite. Etapa de realizare a drumului -
receptie partiala: complet utilat edilitar cu strat de uzura piatra impanata.

Faza B

B_1. Dezlipire si intabulare conform PUZ aprobat; Faza B aratata in Planul de Etapizare pentru
investitia PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni

complementare {zona servicii/dotari/comert), parcelele 1....54, 80-83, 85-108, 64, 110-111, 68, 113-
126, 131-138;

B_2 Operatiuni cadastrale alipire parcele in vederea realizarii de parcele edificabile conform
Reguiamentului aprobat: 54 cu 58, 53 cu 57, 52 cu 56, 51 cu 55, 77 cu 80, 78 cu 81, 79 cu 82, 83 cu
84,

B_3. Emitere Autorizatii de Construire in baza avizelor de principiu utilitati pe parcelele destinate

locuintelor si parcelelor destinate serviciilor cuprinse la punctul B_1. Se va realiza etapizat pe fiecare
Sectiune delallag;

B_4. Proiectare, constructie si receptionare tronsoane strada cuprinse la punctul B_1 (receptie

partiala: complet utilat edilitar cu strat de uzura piatra impanata). Se va realiza etapizat pe fiecare
Sectiune dela lia6;

B_5S. Edificarea imaobilelor de pe parcelele de locuire si respectiv servicii se va face in baza
documentelor de edificare a parcelelor de drum care faciliteaza accesul pana la parcelele deservite.

Etapa de realizare a drumului - receptie partiala: complet utilat edilitat cu strat de uzura piatra
impanata.

Faza C

C_1. Realizarea Receptiei finale a parcelelor de drum 131...137, 140, 73, 84, 83, 93, 101, 68, 121, 6,
14, 23, 32, 41, 50, 63 canform proiect de specialitate aprobat prin prezentul regulament: strat
carosabil asfalt, trotuare, borduri, zone pavate, rigole, amenajare zone verzi de aliniament;

C_2. Amenajare zone verzi prevazute prin prezentul regulament pe parcelele 2, 128, 129, 130, 141,
142, 143;



C_3. Cedarea catre domeniul Public a parcelelor cu destinatia drum: 131..137, 138, 139si 140, si a
parcelelor cu destinatia de spatii verzi 2, 128, 129, 130, 141, 142, 143,

Conditii generale:

1,

Edificarea terenurilor aferente drumurilor se va realiza in doua etape: Etapa receptie partiala
in care este prevazut a se realiza echiparea completa edilitara si realizarea stratificatiei
drumului piatra impanata, urmata de Etapa receptie finala in care se vor asfalta, pavasi
amenaja spatiile verzi de aliniament;

Terenurile aferente drumurilor proiectate se vor trece in proprietatea Municipiului Arad dupa
Etapa de receptie finala avand straturile de uzura asfalt, pavaj;

Prin Lucrari de echipare completa edilitara se intelege: realizarea sistemului centralizat de
alimentare cu apa, realizarea sistemului centralizat de evacuare ape uzate menajere,
realizarea sistemului centralizat de evacuare a apelor pluviale, realizarea echiparii cu gaze
naturale de presiune redusa, realizarea echiparii cu energie electrica LES/ LEA 0.4 Kv,
realizare iluminat public, realizarea infrastructurii necesare pentru introducerea serviciilor de
fibra optica tv/ internet;

Autorizarea imobilelor locuinte/ servicii se va face in baza acordurilor de principiu de
bransare la utilitati;

Edificarea imobilelor locuinte/ servicii se va face in baza edificarii partiale a parcelelor de
drum care faciliteaza accesul pana la parcelele deservite.

Dezvoltarea Etapei B se va face pe 6 Sectiuni aferente celor 6 tronsoane de drum (parcelele
132, 133, 134, 135, 136, 137) asigurandu-se accesibilitatea si utilarea tehnico-edilitara treptat
|a aleile private pentru a permite emiterea de Autorizatii de Construire si edificares
parcelelor de locuire si respectiv servicii,

Perioada de executie a lucrarilor este preconizata— fara ca investitorul sa fie responsabil de
intarzaierile aparute in procesul de emitere a autorizatiilor sau avizelor furnizorilor de utilitati
publice sau de conditii meteo nefavorabile
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Suprafete de teren afectate in fazele de lucrari ce vor fi realizate conform Planului de S.C. POWER ON SOLUTIONS S.RL. .
aCtiune Si a P'anului de etapizare a investitiei T — PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate i insiruite,

72 POWER Nume po— Scara |Initiator: _ PARORIA ORTODOXA MICALACA VEGHE
Faza |A Faza B Faza ?/Z TR —— e R e ey ey e

Srs

N  ETAPIZAREA INVESTITIEI

PUZ Construire locuinte individuale: izolate,
" cuplate si insiruite, cu functiuni
complementare (zona servicii/dotari/comert)
impreuna cu schimbare de destinatie din
curti-constructii in acces pentru imobilul din
Arad, Strada Pastorului, Nr.10

Speclalist RUR arh JIVAN Marius

L

a_

Denumire proiect: Pr.Nr.:
cu functiuni complementare (zona servicitidotariicomert)| 07/2021
e-mall: office@powet-on.ro impreuna cu schimbare de destinale din curtl-constructii in 20a/2021

Tek 0773 £06 704 acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorslul, Nr.10
Faza:
PUZ
CF307518, CF 311087, CF 323240, GF 359705, Arad
Proiectat arh, STANCU ISPAS loana Data Nr. plansa:
<—— maz023 |Denumire plansa: PLAN ETAPIZAREA
Desenat arh, STANCU ISPAS loana R mEeTITIE A




Plan de incad

rare PUG in vigoare

140/2012

lereviT

Plan de incadrare in zona

B.tere“n'= 58613mp
un. Arad, jud. Arad, str.

*__.odg‘c'ari;ei_:__' o

. SC ECOSYSTEME SRL: CF317353_,C.F13¢75 18
Arad '. . . i -

- PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE cF
311087 (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top:
1..3(}_./1/‘{/2),-,&:'3{1 : - ' -

.t'.sren'z1454 mp : i .. -
lun. Arad, jud. Arad, Str. Pastorului

TRIF RAUL CIPRIAN : CF 359705

Specialist RUR arh JIVAN Marius

':

Denumire proiect:

: Pr. Nr.:
@ / s 4 S.C. POWE ‘ SOL_U_TION . R.L. |puz construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite,
2 ! 7 e i 3 : Str. G. Musicescu, Nr.26, Timisoara, Timis cu functiuni complementare (zona servicifdotariicomert)| 7/2021
4 @ \ i } /4 4 ' e DN e-mail: affice@power-on.ro impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in| 509091
; ¥ = e = - - / Fa [ i : \ . ?SPR P o ER Tel: D??ii 806 704 acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorului, Nr.10
£ 8 2 ~. | S o S - AN - o N g S e A 5 q —,. € A i PARCHIA ORTODORA MICALACA VECHE ;
[ ] [ ] [ ] [] =~ il it i e Nume mnatura Scara |Initiator: SC ECOSYSTEME SRL, TRIF RAUL CIPRIAN ;ajaé
P a n e I n C a r re P ro | l n r r n l Sefproect | arn JAN Marivs 'z Amplasament: C orets GF o11057,CF 3p5240,CF 339705, Arsd|
Proiectat arh. STANCU ISPAS loana | . Nr. plansa;
e 23 |Denumire plansa: INCADRARE IN TERITORIU
Desenat arh. STANCU ISPAS loan? i




SITUATIA EXISTENTA

e el . PUZ Construire locuinte individuale: izolate,
A o _ S T"® | SCECOSYSTEME SRL: CF317853,CF307518 | AR o

Mun. Arad, jud. Arad, Str. Pastorului - ‘?9 = Arad o Cuplate si Insiruite, cu functiuni

TRIF RAUL CIPRIAN : CF 359705 usdf® | PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE :CF | . ' complementare (zona servicii/dotari/comert)

Wt res,, n Nk 311087 (Top: 1.30,/1/1/1), CF 323240 (Top: ia i ' tmatia di
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113 | 526540900 | 218829.280 7.668 15| 526430.576 219038348 | 16.595
49 | 526539.967 | 218821 669 G679 16 | 526425.377 219054.108 | 16.951
122 | 526538.629 | 218812.083 3.801 | T 526419.558‘219070_069| 16,272
124 | 526537 637 gj'ﬁﬁﬁ“ . ‘ 18 | 526413.996 | 219085.320 16.431
204 | 526536 7047218805837 | /) , 19 | 526408.862 | 219100.928  15.800
ey A—— 4} 20 | 526403.924 | 219115.937 5.830
v | Sload 380705 454 4Ty B 104 B8 21| 526402060 | 219121.461 | 10.592

22 525388 546 | 219131.453 17.155
23 | 526381.712 | 218147.188 16.977
24 526385322 | 219162.916 0.705

':-!ml 3
s Uk
2 L DL
( Z - A
et 25  526385.990  218163.142 14.969

| i
R |

(& Marws 26 | 526381.089 219177.286 | 9117

e VAN 27 | 526388.534 219180.721 | 199.490

lL_S(cau.au751e):49331.98mp F=006.472m

LEGENDA el g6 5. '
' Specialist RUR arh JIVAN Marius T— e

= N
~—d /.‘/ B AR sy
A Limita parcela studiata PUZ locuinte = e a1
| Cladiri existente P, P+1E muri existent - - — Zona protecti e s T Denumire-proiect:” ' - Pr. Nr.;
e [ ]orumuri existente ona protectie CFR 100 m Stalp do curent individuale $.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L. T_UT|0N.S. R.L. | puz Construrre Tocuinte indiiduale: izolate, cuplate si insiruite,
Interdictie de construire zona siguranta T o Sir. G. Musicescu, Nr.26, Timisoara, Timis cu  functiuni  complementare (zona serviciifdotari/comert) | 07/2021
i i —O——~0— Limita parcela studiata PUZ ACCES e-mail: office@power-on.ro impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in
E:l Zona de locuinte existente P, P+1E [—_j Trotuare cale ferata (20m) P W Tek ﬂa 808 704 acces pentru imebilul din Arad, Strada Pastorului, Nr.10 20a/2021
. ) o . . . . . P ) e PO ER — PPrRr PARGHIA ORTODOYA MICALACA VECHE .
Zona industrie si depozitare existenta [_]Zonalocuinte colective existenta . Zonaextindere de locuinte individuale Capac canal - ' Nume £onoa Scara |Initiastor: oo oosvsTEME SRL, TRIF RAUL CIFRIAN Faza:
Parcele cadastrale Sof proect ) 1:1000 | Amplasament: Mun. Arad, jud. Arad, sir. Podgoriel GF317853, P.U.Z
I: - Zona protectie LEA in exploatare erp arh. JIVAN Marius CF307518, CF 311087, CF 323240, CF 350705, Arad
Zona servicii existenta . —— . ; Proi Nr. plansa:
s s s o c ropiat cond - - - . roiectat arh. STANCU ISPAS loana Data . 1. plansa:
5m de la cel mai apropi UGIar Parcele cadastrale studiate — 1 maAlz023 |Denumire plansa: SITUATIA EXISTENTA
Desenat arh. STANCU ISPAS loana ) uo1




S

- SC ECOSYSTEME SRL : CF317853,CF307518

o . T L TRIE RAUL CIPRIAN ; CF 356705 Arad m PUZ Construire locuinte individuale: izolate, |
' . | PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE :CF cuplate si insiruite, cu functiuni i
311087 (Top: 130./1/1/1), CF 323240 (Top: complementare (zona servicii/dotari/comert)
1.30./1/1/2),Arad . . . . .
impreuna cu schimbare de destinatie din

_ | | = 2 _ — = curti-constructii in acces pentru imobilul din
ISRy e =~ . Arad, Strada Pastorului, Nr.10

~ Bee-58613m0 \

weren = 1 454 mp Mun. Arad, jud. Arad, str. Podgoriei:
Mun. Arad, jud. Arad, Str. Pastorului i
l

LEGENDA

Limita zona studiata

Limita teren PUZ studiat

Limita teren PUZ ACCES studiat
Limite cadastrale existente

Limite cadastrale propuse

Cai de comunicatie rutiera si amenajari
aferente existente

Cai de comunicatie rutiera si amenajari
aferente propuse de perspectiva

_ Cai de comunicatie rutiera si amenajari
aferente propuse prin PUZ

Alei private si amenajari aferente propuse
prin PUZ

A
‘J‘I:"{Jl{\ s
R

[ Subzona servicii
[ |1 Subzona locuire individuala
=

. Subzona spatii verzi

[ ] Subzona servicii
[ Subzona locuire colectiva
Sy - S
e - [ | Subzona locuire individuala
-
) S & [ 1 Subzona industrie
{ . b
i i : - - [ | Subzona spatii verzi publice
B I L A N T T E R I T O R I A L E 1Tl Constructii existente
EXISTENT PROPUS
HA % HA %
@2 Profil stradal
TOTAL SUPRAFATA LUATA IN CALCUL 34.77 100% 34.77 100% — — Zona protectie CFR 100 m
TEREN ARABIL 6.01 17.28% )0 00% Ilntlercfiictie dzgcnstruire zona siguranta
t
ZONA INDUSTRIALA 0.25 0.71% 0.25]  0.71% cafemRiEim -
LOCUIRE INDIVIDUALA 18.14 52.17% 2 ; P i
LOCUIRE COLECTIVA 0.33 0.95% 0.33 0.95% TR
SERVICII 2.67 7.68% 9% >

SPATII VERZI 2.14 6.15% 2.66 5 |_ IMIT E ZONA S-T UDIATA | |

CIRCULATII SI DOTARI AUTO 5.24 15.06%

NUMAR LOCUINTE INDIVIDUALE LOCUITE 208 30 - N or d . L i n i e C a l e F era t a C F R 8 Specialist RUR arh JIVAN Marius o=
NUMAR LOCUINTE INDIVIDUALE NELOCUITE 2 2 - $.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L. | 207 Corctire tonuinte eiicuste zoete, cupiste i nsiie|
NUMAR LOCUINTE COLECTIVE LOCUITE 0 0 -Sud: Calea Radnel 794 o et e o ts sestnate dn outconsien 1| w22t
AR OELS 00015 acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorului, Nr.10
NUMAR LOCUINTE COLECTIVE NELOCUITE 6 6 . POWER — — PAROHIA ORTODOYA MICALACA VECHE
" s Nume Sem ‘ura Scara |Initiator: Faza:
NUMAR APROXIMATIV LOCUITORI 520 68 Vest: Strada Poiana i R e N R
. : . | CF307518, CF 311087, CF 323240, CF 359705, Arad
ZONA SPATIU VERDE / LOCUITOR (MP) 41.09 -Est: Strada Prutului Proecial | arh. STANGU ISPAS loana ' Data | e plansa: STUDIU DE CVARTAL Nr. plansa:
L Desenat arh. STANCU ISPAS loana } u1.1




—— * oo | N REGLEMENTARIRUTIERE

<
S toren = 1 454 mp . . . . .
Mun. Arad, jud. Arad, Str. Pastorului 3 o RN S TRE Rt PUZ Construire locuinte individuale: izolate,
f~ ra . . . . .
- . cuplate si insiruite, cu functiuni
( PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE :CF

_F TRIF RAUL CIPRIAN : CF 359705
N 311087 (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top: complementare (zona servicii/dotari/comert)
1130 /1/1/2) Arad impreuna cu schimbare de destinatie din
curti-constructii in acces pentru imobilul din
Arad, Strada Pastorului, Nr.10

LEGENDA

Cladiri propuse
:I Trotuar
[ ]Aleeprivata
[ ] carosabil

- Zona verde de alinament existenta

_— 1S { L i | Zona verde publica propusa
o c — . = “ i I
T F fap; 2 e af g , f Pavaj, alee pietonala
k- ar 12 - o S e e 131 {pa g g o :
astoruiil o &) o a2 4.00 M B g b Z o
st Pa <6/662.2.6/0 = R=400m L2 ! S = b ;
top. 2655-2656/00= 81, - e e =400m /R, EIN £x g S Interdictie de construire zona
- e - g - *4833” A — 5 e =g | =5 G 3 siguranta cale ferata {20m)
L = a0 A 'P L — % ) e — fd _C‘-{:! = =g %0 & .
. o P S T e DT 56 f S8 8 g s = = — Zona protectie CFR 100 m
e B e e o ' 108) pl : <1/ 51) oy £ -
BT s -~ ' 109 S @ / / - = ——O— Limita parcela studiata PUZ
: 314387 ' i~ L] i .
4 g,;%;?m'nm o % = i~ —O— Limita parcela studiata PUZ ACCES

cad. 14701 f

Cedeaza trecerea

i I’E\smfl\l\“: nr. 6 &

326809 ;
oRgi] i%,‘ﬁ-’-‘éié.’ﬁ(\?_.a.b’}
326808 (o 76552

Indicator rutier figura B1,
conform SR 1848-1

CF3NTS of &) h 4L / ~ /
2655-2656/662/a/1b/2 7 : / 7%

c 0.

/ / / T Stop
0] T ey iy !/ =<8 s
szr.l’és?omlui:_n_r-i . ~ i O i~ 5 ’59_.:!/ I/ Indicator rutier figura B2,
‘ top.2655-355(a.’66na-’ ' R ~ 547 "g conform SR 1848-1
\ - L _ 49

CF-3 13489
stf. Pastory
top. 265512

i, nr. 4 ‘
656%61."2\*“0_&.’3

Trecere pentru pietoni

Indicator rutier figura G2,
conform SR 1848-1

Sens unic

Indicator rutier figura G4,
conform SR 1848-1

Accesul interzis
P R - . . .
. & B g5 S 00 =45 Indicator rutier figura C1,
. S f T8 s o~ conform SR 1848-1
2.75 2.75 1.00 & 2.0 - - S :‘-‘§~ Qf,g‘i I la‘;'"p‘}iv bs o5
i 25 |c 5 - & FEY & .
7.00 P.00 : i $ v 8L el &
LELL 4., SR L4 o -~ - &~ I o
g ' i £ [ o0o8 &
& & Fed S T8 ;
§ b 2 | S &g = La dreapta
; ~ ¥8 [ FFE [ brS
H zona < Doy
i EROE ) & s 5&5’ 4 Indicator rutier figura D3,
g ﬁ A o - gI¢ g conform SR 1848-1
? ? PARTE CAROSABILA ﬂ 9 oM tRoThaR ‘ i e - 7 ﬁé"\,
R “ r : ] s
§7% 37 £5 ¢ Ck < - =
g 3 3= =% 3 .
g 5 3
eoo. . 8.00 w800 ]
| e PROFILE STRADALE
PPT 2 L 1200 | PPT4 11 A el NIk
N,
] 20.00 - _
50 500 50 Se vor asigura un total de 510 locuri de parcare: 269 locuri pentru cele 179 de locuinte individuale
W75 3.50 75 (1.5 locuri / unitate locativa) si 241 de locuri de parcare pentru functiunea de servicii conform i
& (& g & g caracteristicilor si functiunii imobilelor (HGR 525/1996 rep).
= Y o 1, S 3 ¥ 4.00 4.0
& 23 125 _ 7.00 1.28 1 & 4 & e 1
- —ete i = - et I o= 4+ 5| + - PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE .
g- E% 3 éf% ! FARTEGAROSESIA § 8.C. ALPHA ENGINEERING S.R.L Sat Chi§odac.;‘str. Eﬁ;ul}llj, nr. 7, BENEFICIAR: SC ECOSYSTEME SRL, TRIF RAUL CIPRIAN PROIECT NR.:
s il g N 2 8 0% : * TEL: 0724-374.873/0742-488.809  mopraria Potpar roiraas, oF 2022
= H 7 g | =" g g - - . - . ROMANIA Podgoriei, CF317853, CF307518, CF 311087,
58 i ekt % I i = " Rigaa coiscre : > AMPLASAMENT: 323;0. CF 359705, Arad
= g = | 2 | ape pluviale =i -
_ o ¥ " I e = ok X § . SR SCARA: PROIECT: FAZA:
Bremett WN‘“ 9 ? SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1:1000 PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite, cu
¥ o:’Q PARTE CARDSABILA % ¢ mﬂ 5 g§ P . functiuni complementare (zona servicifdotariicomert) impreuna cu P.U.Z
oy ; R g8 £-d3 zE'g himbare de destinalie din curli-constructi i tru imobilul
~§ . g € § 90§ R £ SEF PROIECT Ing. ADRIAN ZBIRCEA CinAra, Sirada Pasom i NrAD
H canalizare minejers g g 3 F & g § 8 PROIECTAT Ing. ADRIAN ZBIRCEA DATA: PLANSA: REGLEMENTARI RUTIERE PLANSA NR.:
5 3 ¢ ) : VERIFICAT Ing. ADRIAN ZBIRGEA wa12022 U2.2
x
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7 <[] S teren= 58 613 mp
S teren = 1 454 mp Mun. Arad, jud. Arad, str. Podgoriei: . . . . .
Mun. Arad, jud. Arad, Str. Pastorului PUZ Construire locuinte individuale: izolate,
- SC ECOSYSTEME SRL : CF317853,CF307518 . . . . .
| TRIF RAUL CIPRIAN : CF 359705 Arad cuplate si insiruite, cu functiuni
T 2Ty - PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE :CF / ~/complementare (zona servicii/dotari/comert)
g 1907 (Top. 10 ), CF 823240 (Top: \/ impreuna cu schimbare de destinatie din
7 . —— .30./1/1/2),Arad . o : : :
e curti-constructii in acces pentru imobilul din
g’ : L s s ——— ~— T : . H
e = A s S e Arad, Strada Pastorului, Nr.10
: ?ﬁé’slom\u&‘?‘gﬁ‘zw / i [ g s - i
ﬁ“;p 16552650 X / Bd Jorw i
wop- ~ 16 ) , : T VA el
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' = L 1928 m? - 5 ; _ ikl L33
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L i e
® - AT s
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\ . U 5 e
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(e \ i pastorului, ux A 38 ] 25 s 21y
\ i iop 2655.2656/662/a/0/ 12 > N by e ! 30 Aty
\ % : 2 & : “6‘?5‘7;‘6'
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9 8 e
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8437 < R A S Pl
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: Vos2s, :
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218 L | 4§
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5 ~ §~? 'y AAAND?, fig I :_‘./
LEGENDA —~ —— —
Specialist RUR arh JIVAN Marius
~ Denumire proiect: Pr. Nr.:
. e . . . . » E—— - - - . - 1 It i T I 1 1 i
Cladiri propuse [ Zona verde cedata [ 7] zonacFr —O——0— Limita parcela studiata PUZ Limite cadastrale propuse © Locuri de parcare S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L. Psolr. Gﬁicg:: Nrg.l}'gilig’:miss R.L PUZ Consture el niicual: iose, cuplte i It -
_ - ___@7,, Stalp de curent — e-mail: offica@pawer-on.ro impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in| 502021
Pavaje, alei Zona verde de alinament — — — Zona protectie CFR 100m  —O——O—  Limita parcela studiata PUZ ACCES =— = = —  Limite cadastrale existente POWER Tek 0773 806 704 acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorulugi. Nr 10 a
r o I v .
Interdictie de construi O Capac canal ®)  Profil stradal i st T ara - |Initiator: o ooosysreve Seu. Tl AUl o iz
| [ ]CarosabiliTrotuare [ | Zona verde pe parcele s?girraﬁtfcaﬁecfe?: tg"(zgoif)na §> Acces auto - Sef prolect | arh. JIVAN Marius j 1000 | Amplasament: Vin. A o O T8 e [0
Proiectat arh, STANCU ISPAS loana Data Nr. plansa:
£ mal 2023 | Denumire plansa: PLAN MOBILARE
Desenat arh. STANCU ISPAS loana | uz.1




CAPACITATI PRECONIZATE PUZ
Construire locuinte individuale:
izolate, cuplate si insiruite, cu
functiuni complementare (zona :

servicii/dotari/comert)

Capacitati preconizate

ren = 1 454 mp g
~ Mun. Arad, jud. Arad, Str. Pastorului ; Jue {
= " TRIF RAUL CIPRIAN : CF 359705 H

it . |

S teren= 58 613 mp

Arad

1.30./1/1/2),Arad

(mp)
Suprafete construite 18102
Suprafete pavate 25744
Suprafete de zona verde 4284
Total parcele private
P P 48130
rezultate . AT
# s A A
~ s RIS :
Numar unitati locative 179 o ?Z%P?E Emegrq‘
/] (88 +P+1E+Er :
‘ L] _l8s] . e
utila ¢ Heor+9.00 3
Total suprafata ut ‘a u 29469 S ¥ Hmax:+10.50 1.
functiunea de locuire WS poTaon, L e )
Total suprafata utila cu 8948 sh | 5 /
functiunea de servicii ’ oy S|
: ‘428 /M :
Numar parcaje preconizat 510 CF 397653\& i ,["""fég) /g 3
‘ str, PASIOTERS g i e 7
e = :(sp.2655—2656’f‘b ! 6 B 0 S G &
Ty e LIM o 1. 7 7 Doy’ !4._—{ i
113413 c o IMITA (8] w2l e # i A
| T ___’DR ’E C“ 3 ¢ [m i < g ﬁ 35*,
SR /3 f'l I dg) |
— | gpa b
71730 92_% v s
G 3Pas.‘u:)rul\l'h nr. 12 6 o - — =
it:{: 2655-2656/662:8.6 : & i i =i (T2 1 )
Tl T ) (S = T
i) Q 3 - Y st.pmmhn: St - il s 1 7. S/
s (0T g U
A =t 1326m2 142 8P e
WKL faz] ‘
N S T4 8P B =3 CF 48T
wee ] \ 1 <y, Pastorului, ur. 8
S | ¥ cad. 14701
o.i, \\ ‘ \ Ca J

i m-‘ pastorulul, .6

b 17AR09

ILANT TERITORIAL PUZ Schimbare de destinatie "

Mun. Arad, jud. Arad, str. Podgoriei:

- SC ECOSYSTEME SRL : CF317853,CF307518

- PAROHIA ORTODOXA MICALACA VECHE CF
311087 (Top: 1.30./1/1/1), CF 323240 (Top:

72 it "

lin curti-constructii in acces pentru imobilul din s/
\rad, Strada Pastorului, Nr. 10 w9
Existent Propus '_ 3
ona functionala mp mp Procentaj (%) IRt
uprafata totala a zonei 1454 1454 100.00% 781 ‘}L
glementate Amf
cuire Individuala 1454 0 0.00% ; HHEn ? 9
rculatii publice 0 1326 91.16% (e ¢ T
atii verzi publice 0 129 8.84% Zﬂ} iE
=1 ! f§
. . ity s
ILANT TERITORIAL PUZ Construire locuinte L -
\dividuale: izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni
omplementare (zona servicii/dotari/comert)
Existent Propus D :; ‘3- g A;?
na functionala mp mp Procentaj (%) 308025 - »?°§$ > e
2 S g R
SATSER Eothis & sonet 58613 58613 100.00% - - St dd §3¢ [ &#
lementate ) c2 =Y i & & ,:7;‘.,‘5
en Agricol 58613 0 0.00 & &
uire Individuala 0 36836 62.85% :
vicii 0 5612 9.57% =
ulatii 0 11881 20.27% -
tii verzi publice 0 4284 7.31% s % ﬁ

L . - I __J l 12.00
Profl stradal
Servicii (IS ol
Locuire individuala (L) ervicii I5) W o j ;
n de inaltime S/D+P+1E+M/Er S/D+P+1E+M/Er = l | l =
. maxim 40% 60% 4 U
. maxim 1.20 1.50 % f )
nisa (m) +9.00 +9.00 2.00 1.70 1.00 7.00 P00 . 21’1 1 ¢
< (m} +10.50 +10.50 ; ' i ;
curi de parcare 269 241 g | : 3 : 8 g _
itati locative 179 0 S monue § ' o slh &%
. B | | J
, | fops :e}:’::'f:;’;;?e'e Se aplica HCL 572 din 26.10,2022 T —g g,
verii pe parcele (mp) cont. n conf. functiunii propuse in autorizatie § PARTE CApasABLA ! “gﬁg PARTE caRaABLA
26.10.2022 - 35% L g osf FEEy
TE3 £ pg ® $ g 5 rm:mjmsnajeva
I 4] it % iz
g % L 4 s i
T & ¥ x §
& # i

Reiea de aps=O

4.80
S/D+PIE+M/Er

REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE

PUZ Construire locuinte individuale: 1zolate,
cuplate si insiruite, cu functiuni
complementare (zona servicii/dotari/comert)

impreuna cu schimbare de destinatie din
curti-constructii in acces pentru imobilul din
Arad, Strada Pastorului, Nr.10

LEGENDA
1. Existent

e ; | Zonadelocuinte existente P, P+1E

Zona industrie si depozitare

i il @r Wi Drumuri existente
2153 -r-.._.._-. : % A g ’
— f “}"'*m_{‘?& [ ] Trotuare existente
/ T_ Zona protectie LEA in exploatare
e ¥ / T S 5mde la cel mai apropiat conductor
§ E N Interdictie de construire zona siguranta
é:g"g S g cale ferata (20m)
£ [&g Ze Zona CFR
& g9
S - O Stalp de curent

Capac canal

Limita parcela PUZ studiata (CF

S/ID+P+1E+ErM
Heor:+9.00

Hmax:+10.50

POT: 60%, 5

—O—— 307518, CF 311087, CF 317853, CF
323240)
- Limita parcela PUZ ACCES studiata
(CF 359705)

-

Parcele cadastrale

— = - Parcele cadastrale studiate

— = = Zona protectie CFR 100 m

0pSID+PHE+ErM |~

 S3 S
12 S/ID+PH1E+Er/M

~  Hmax:+1050

3§

50 ' ’ 5.00 3

Z. Propus

Zona PROPUSA de servicii

L ] Zona PROPUSA de locuinte individuale
Zona verde PROPUSA

“122%:t Zona verde de aliniament PROPUSA

E Z( E Zona de implantare PROPUSA
300011 : Drum PROPUS
| | Trotuare PROPUSE

1 Alei, accese, platforme parcare

—— inincinta privata

Accese

S/DPHIE M/}
S/DHPHIEHM/Er
S/DHPIEHWEr

480

[

TROTUAR

RSO0 TERERIy 3
i 2O Tofosasia ZONA troThan

!E.O

menajera

Lt

i

| I !apoa.’uwu}aq l

ocinca-ve
Retea
gaze natur

todey,

Canalir:

Ratea ol

Retea da a,

Retea de

§ ",
25 H-Ha 12 Profil stradal
g / ’( i -
e s _" £ L o
w58 o5 .y 12/ Numar parcela
;';; & Iy CD Camera colectare deseuri menajere
> .\Fgﬁ‘ A 1 / o
T ¥ & z | ok,
=l [ #F Y.
. PPT5S '
6.00 800 . 500
Linfe slectc &EB e aleciice
pree NI
— 2000 | — il
4.00 —400 400  [l400 L 200J9 ‘
. a [ 2 farius | =
[ = ——
B i R \ % HVAN %/
Sl P R 0 Bz arhiteet ey
A B T
cmf,,.ml.mm g g N D;E o
§ Specialist RUR arh JIVAN Marius * 3 e
o5
N Denumire proiect: Pr. Nr.:
; %ME_RQN_SQLU_TION ‘ :R. = | PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite,
Str. G. Muswcrescu_,l Timisoarr ~mis cu functiuni  complementare (zona servicii.'dctarifcomert) 07/2021
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Suprafete de teren afectate in fazele de lucrari ce vor fi realizate conform Planului de

actiune si a Planului de etapizare a investitiei
v
Faza

Faza A Faza B

- -Dezmembrare cadastrala posibila

N  ETAPIZAREA INVESTITIEI

PUZ Construire locuinte individuale: izolate,

cuplate si insiruite, cu functiuni
complementare (zona servicii/dotari/comert)

impreuna cu schimbare de destinatie din
curti-constructii in acces pentru imobilul din
Arad, Strada Pastorului, Nr.10
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Pr, Nr.:
07/2021

Denumire proiect:
PUZ Construire locuinte individuale: izolate, cuplate si insiruite,
servicii/dotari/comert)

omplementare  (zona

Specialist RUR arh JIVAN Marius
S.C. POWER ON SOLUTIONS S :
Str. G. Musicescu, Nr.26, Timisoara, Timis

cu functiuni  c
impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii in

20a/2021

e-mall: office@power-an.ro
Tel 0773 806 704 acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorului, Nr.10
| 1 g
POWER Nume 54 twra Scara|Initiator;  PAROHIA GRTODOXA MICALACA VECHE Faza:
: 1 - sC F&OS\;’\STFM% SRL TRIFPRQ:IUL chFgAN - PUZ
R . ' 13 A lasament; Mun. Arad, ju . Arad, slr. goriel CF317863, L
Sef proiect arh. JIVAN Marius | mp CF307518, CF 311087, CF 323240, CF 359705, Arad
Proiectat arh. STANCU ISPAS loana _T Data Nr. plansa:
— wmaiz2023 |Denumire plansa: PLAN ETAPIZAREA
Desenat arh. STANCU ISPAS loana INVESTITIEI u2.3 J
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LEGENDA: Retea de canalizare menjaera PROIECTATA ' T ~ Verificator, ‘ I — ' b >
o Retea de alimentare cu apa PROIEGTATA Expert: | NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT /EXPERTIZA NR./DATA
' i LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPURA ifi |
cg-p Camin vane de concesie PROPUS pentru racordul la reteaua Verificator:
stradala existenta de alimentare cu apa FIRIDA BRANSAMENT PROPUSA PROIECTANT GENERAL Denumire proiect: “PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE: |
CR-p Camin de vizitare PROPUS pentru racordul la reteaua S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L. ggbﬁf&h[%%mE ZONA SER VI DO ARIOON ' '
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Parcele cadastrale
Parcele cadastrale studiate

Zona protectie CFR 100 m

Interdictie de construire zona siguranta cale ferata
{20m)

Terenuri proprietare privata a persoanelor
fizice sau juridice
Terenuri proprietate publica de interes local

Terenuri proprietate publica de interes national

Terenurice se intentioneaza a fi trecute in
proprietate publica

Suprafata ce se va intabula in CF ca si zona verde

BILANT TERITORIAL PUZ Construire locuinte individuale: BILANT TERITORIAL PUZ Schimbare de destinatie din curti-
izolate, cuplate si insiruite, cu functiuni complementare constructii in acces pentru imobilul din Arad, Strada
(zona servicii/dotari/comert) Pastorului, Nr. 10
mp % mp %
Suprafata totala a zonei i
p 58613 100% Suprafata tOtala azZonei 1454 100%
reglementate reglementate
Suprafata ce urmeaza a Suprafata ce urmeaza a Specialist RUR arh JIVAN Marius R
trece in domeniUI DUbl!C de 10483 1789 trece in domeniul pUb“C de 1454 100.00 L___J__L___—__.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L. gﬁgucno‘riwgtergrreo\igﬂfﬂe individuale: izolate, cuplate si insiruite, PrH:
interes local interes local e T i e e e e ooz
. R - ek 2 - acces pentru imobilul din Arad, Strada Pastorului, Nr.10
Teren proprietate publica a Teren proprietate publica a Nume s Scara [initiator:  PA0r X DRUOIOXA MCALACA VECHE Faza:
] SCEC EME SRL, TRIF RAUL
persoanelor fizice sau 48130 82.11 persoanelor fizice sau 0 0.00 Sefproect | arh. JVAN Marius [ AmPplasament: B e e o e ]
T T Proiectat arh. oana Nr. plansa:
juridice juridice - I STANCU I5PAS | vsezs | Denumire plansa: PROPRIETATEA ASUPRA s
Desenat arh. STANCU ISPAS loana _ ) TERENURILOR Uo4
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